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Trh s byvanim na Slovensku ma za sebou v relalivdit&omcase uz roky vyrazného boomu a
aktuélne preziva obdobie zasadnej kryStalizacienginicky utlm spdsobil postupné spdimaanie
az zastavenie dopytu po byvani a dobiehajuca vyateszidetinych projektov zdvihla zriae
ponuku nepredanych domov a bytov. Dopyt s ponukousak zatiBnestretavaju.

Dlhodobé trendy

Na vysvetlenie diania na slovenskom realitnom treba vzdy vzié do Gvahy dlhodobé trendy,
ktoré ho ovplyviuja. Aktualne vySe 925-tisicova skupina obyVatevo veku od 25 do 34 rokov a
takmer 800-tisicova skupina obyvidg vo veku od 50 do 60 rokov predstavuju vyznammasure
dvoch populanych \in, ktora stelasuje stale vyznamny realny dopytovy potencial naesfskom
trhu s byvanim.

KedZe sa k tomu pridava zniZujuca sa porodreogastica rozvodovisdochadza na Slovensku k
postupnému zniZzovaniu petnosticlenov domacnosti a rasticemupodomacnosti jednotlivcov,
¢o vyvolava vyraznejSi zaujem o mensSie byty.

Okrem demografie ovplywja si&asny trh s nehnufeog’ami aj prijmové moznosti zaujemcov o
byvanie. Aktualna ponuka jednoizbovych a dvojizbdvytov je relativne limitovana a ceny
dostupnych novych bytatasto vedu zaujemcov k rozhodnutiu, Ze si byvande pkenajimaja,
lebo ich prijmové moznosti im neuniaiu si nehnuténog’ na byvanie kipido osobného
vlastnictva.

Trh kupujuceho

Aktualna prevaha ponuky nad dopytom sice n&zjeaze momentalne je trh s byvanim na
Slovensku trhom kupujuceho, ale ma svoje Specifikd.so starymi bytmi sa aktualne javi
pruznejsi ako trh s novymi bytmi. Majitelia staryloytov sa vedia cenovo skor prisposohez
developeri pri novych bytoch, kde do tvorby cenyknii v mnohych pripadoch hovomj Uverové
institucie. Zaujemca o realne uspokojenie byvaakaot uprednostniasto relativne lacnejSi aj&&i
starSi byt pred kipou drahSieho a menSieho novgtuo Boda dostupnych informacii je nadmerna
ponuka novych bytov evidentna najméa v Bratislayg alizkom okoli (v tréom Stve'roku 2010
vySe 4 000 vinych bytov vo vySe 100 projektoch). VyraznejSiaydanako dopyt po bytoch vSak
nemusi vieg automaticky k vyraznému zniZzovaniu cien bytov. €%l Ulohu v tomto smere
zohrava aj predstava developera o navratnosti filtiled akto napriklad v Bratislavskom kraiji
doslo v 3. Stwiroku 2010 k miernemu zvySeniu priemernych cien dombytov oproti
predchadzajucemu Stroku, aj napriek uvedenej vyraznej prevahe ponwdd dopytom.

Najbliz&i vyvoj

UzZ aj relativne kratkyas fungovania realitného trhu na Slovensku potyetiid cyklicky vyvo.
Priemerné ceny nehnliteosti na byvanie pomerne vyrazne reaguju na rastagkiky, ale s
ur¢itym ¢asovym oneskorenim. Rast HDP je odiatku roku 2010 sprevadzany postupnym
znizovanim poklesu priemernych cien nehiintsti na byvanie, ktory sa vo Stvrtom steku 2010
pravdepodobne zmeni po dvoch rokoch na mierny Zastely rok 2010 sa celkov@akava
medzir@ny pokles priemernych cien domov a bytov asi pércenta v porovnani s rokom 2009,
ked’ bol zaznamenany medzéry pokles o viac ako 11 percentd@lSich Stwrokoch mozno



oc¢akava len minimalne zmeny vo vyvoji priemernych cien dona bytov v oboch smeroch.
Najbliz§i vyvoj trhu s byvanim bude ovplyava’ predovSetkym zaujem o klpu bytov alakej
bude regionalne Veni rozdielny. VyraznejSie pozitivhe impulzy mozne@pokladé najskor v
ekonomicky vykonnejich regionoch (najmé BratiskgMeraj, Trnavsky kraj a Zilinsky kraj) a ke
sa rast ekonomiky udrzi, mohli by ich postupne edmVa’ aj d’alSie slovenské regiony.
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