Byvanie na Slovensku je lacnejSie
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Ceny nehnute I'nosti sa pod la Gdajov NBS zniZili o 8 eur v porovnani s prvym kv artdlom 2011.
Priemerna cena metra Stvorcového nehnutelnosti na byvanie sa znizila uz treti Stvrtrok po sebe a
aktudlne priemerné ceny domov a bytov koreSponduju zhruba s ich priemernymi cenami v 3. Stvrtroku
2007.

Aktualne zniZovanie priemernych cien nehnutelnosti na byvanie je v rozhodujlcej miere ovplyviiované
vyvojom priemernych cien bytov. K zniZeniu cien nehnutelnosti na byvanie prispeli aj vyraznejSie sa
znizujuce ceny domov, o mdZe suvisiet s vacSou flexibilitou predavajldcich domov v snahe rychlejSie
predat.

S poklesom cien su spojené rozdiely v cenach jednotlivych typov bytov. Aktualnemu zniZovaniu cien
jednoizbovych a trojizbovych bytov predchadzalo v 1. Stvrtroku 2011 ich zvySovanie, resp. stagnacia.
Trvalejsi ma len zniZzovanie cien patizbovych bytov (uz treti Stvrtrok po sebe). MedziStvrtrocné
znizenie priemernych cien domov bolo v 2. Stvrtroku 2011 désledkom zniZzovania cien Standardnych
domov, kym priemerné ceny priestrannejsich vil mierne vzrastli.

ZniZovanie cien sprevadza rastici objem stavov aj novych Uverov na byvanie. Aj ked zna¢na Cast
novych Gverov moze byt pouzivana na refinancovanie starSich Gverov na byvanie, pretrvavajlice
relativne vyhodné podmienky jednotlivych Gverovych domov su pravdepodobne podnetom aj pre
novych realnych zaujemcov zvaZovat obstaranie si vlastného byvania.

V 2. Stvrtroku sa v porovnani s predchadzajucim Stvrtrokom znizili priemerné ceny nehnutelnosti na
byvanie okrem Bratislavského kraja a Trnavského aj v dalSich troch slovenskych krajoch (Trenciansky
kraj, KoSicky kraj a PreSovsky kraj). V Bratislavskom kraji sa priemerné ceny postupne znizuju

v podstate uZ treti rok po sebe. Vo vacésine slovenskych krajov dochéadzalo v jednotlivych Stvrtrokoch
k nepravidelnému zvySovaniu a zniZzovaniu cien domov a bytov. Je to aj tym, Ze trh s byvanim je tam
minimalny a tak maly pocet transakcii s domami a bytmi mohol spdsobit’ vyraznejSiu variabilitu vo vyvoji
ich priemernych cien.

Pokraduje aj trend zniZovania miery realizovanych predajov z celkovej ponuky bytov. ZniZujuca sa
miera UspesSnosti realizacie bytov moze vSak byt ovplyvnena aj tym, Ze v celkovych ponukach sa mézu
vyskytovat aj viacnasobné ponuky toho istého bytu prostrednictvom viacerych realitnych kancelarii.
Uvedeny problém vyvolava potrebu hladat moznosti ziskavania Gdajov o cenach nehnutelnosti na
byvanie aj z dalSich zdrojov, akym by mohol byt napr. kataster nehnutefnosti.

V najblizSom obdobi moZno o¢akavat len opatrny rast optimizmu a aktivit na slovenskom trhu

s byvanim, a preto priemerné ceny domov a bytov sa m6zu v nasledujucich mesiacoch menit oboma

smermi.



