Trh s byvanim sa zlepSil len prechodne
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V najblizSom obdobi mozno na Slovensku 0 ¢akavat’ skor jeho pokra ¢€ujlcu stagnaciu, ako
zasadné ozivenie. 58295190

V 3. Stvrtroku 2012 bolo na Slovensku po dvoch rokoch zaznamenané zvySenie priemernych cien
nehnutelnosti na byvanie. Z vypoc¢tov NBS podla udajov NARKS vyplyva, Ze priemerna cena
nehnutelnosti na byvanie sa aktualne oproti predchadzajacemu Stvrtroku zvysila o 13 €/m2 a dosiahla
Uhrnna hodnotu 1240 €/m2. Znamena to medziStvrtrocny rast priemernych cien domov a bytov 0 1,1 %
a spomalenie medziro€ného poklesu oproti predchadzajucemu Stvrtroku o 1,7 percentualneho bodu na
0,6 %.

Kym priemerné ceny bytov po dlhSom €ase vzrastli, podobne ako uhrnné ceny nehnutelnosti na
byvanie, tak priemerné ceny domov rasti uz treti Stvrtrok po sebe. Pretrvavanie zaujmu o kipu domu
zrejme prameni z takmer rovnakej cenovej naro€nosti obstaravania byvania v domoch s porovnatelnou
plochou a komfortom ako v ponukanych bytoch. AvSak vzhfadom na zhruba iba Stvrtinovy podiel ponuk
domov na predaj na celkovej ponuke nehnutefnosti na byvanie a len skoro jednopéatinovy podiel
realizacii domov na celkovom predaji nehnutelnosti, maju priemerné ceny domov mensi vplyv na
Uuhrnnd cenu nehnutefnosti na byvanie ako ceny bytov.

V 3. Stvrtroku 2012 sa na raste priemernych cien bytov o 0,6 % podielali prakticky vSetky typy bytov,
pricom vyraznejSie sa zvysSili priemerné ceny priestrannejSich bytov. Mierne zniZenie zaznamenali len
priemerné ceny dvojizbovych bytov. Dlhodobo je vyvoj cien jednotlivych typov bytov znagne variabilny.
Je zaujimavé, Ze v pripade jednoizbovych bytov sa strieda medzistvrtrocné zvySovanie a znizovanie
ich priemernych cien uz od polovice roku 2010. V ramci domov aktualne vyraznejSie vzrastli priemerné
ceny priestrannejSich vil (6,1 %), ako priemerné ceny Standardnych domov (2,3 %).

Priemerné ceny bytov boli v 3. Stvrtroku 2012 zhruba o patinu nizSie ako v obdobi realithného boomu

v polovici roku 2008. Najvacsie znizenie oproti maximalnym hodnotadm zaznamenali priemerné ceny
jednoizbovych bytov (takmer o Stvrtinu) a najmensie zniZenie priemerné ceny patizbovych bytov
(zhruba o desatinu). Aktualne su priemerné ceny Standardnych domov v porovnani s ich maximalnymi
hodnotami niZSie o vySe 13 % a priemerné ceny priestrannejSich vil nizSie o takmer 5 %. Z kratkeho
historického porovnania je zrejmé, Ze aktualne priemerné ceny domov a bytov su najbliZSie k ich Grovni
v 3. Stvrtroku 2007.

Vo véacsine slovenskych krajov bol zaznamenany v 3. Stvrtroku 2012 rast priemernych cien domov

a bytov, priCom k priemernému celoslovenskému rastu prispeli vSetky ekonomicky vykonnejSie regiony.
Medzi poslednymi Stvrtrokmi sa najvyraznejSie zvysili priemerné ceny nehnutefnosti na byvanie

v KoSickom kraji (4,8 %) a k najvacSiemu znizeniu doSlo v Nitrianskom kraji (-3,9 %). V
Banskobystrickom kraji a Tren¢ianskom kraji sa zniZili priemerné ceny domov a bytov menej ako

v predchadzajicom Stvrtroku.



Dost r6znorody vyvoj priemernych cien nehnutelnosti na byvanie v poslednych Stvrtrokoch aj v
ekonomicky vykonnejSich slovenskych regionoch nedava moznost jednoznacnejSie odhadnut’ trend
trhu s byvanim a dalSieho celkového vyvoja priemernych cien domov a bytov v najblizSom obdobi. Po
zohladneni doterajSich poznatkov o moznych ,silnejSich” tretich Stvrtrokoch a ,slabSich” Stvrtych
Stvrtrokoch, mozno hodnotit’ aktualne zvySenie priemernych cien domov a bytov tiez len ako prechodné
zlepSenie slovenského trhu s byvanim, ¢o dost koreSponduje aj s celkovym sentimentom v spolo¢nosti.
Krehka sucasna ekonomicka situacia v eurozone a dost jednozna¢né zhoda odbornikov na znizeni
vykonnosti narodnych ekonomik v nasledujucom roku 2013 vyrazne determinuje aj vyhliadky
slovenskej ekonomiky, o€akavania obyvatelov a tym padom aj trh s byvanim na Slovensku. Preto

v najblizSom obdobi moZno na Slovensku oCakavat skor jeho pokracujicu stagnaciu, ako zdsadné

ozZivenie.



