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Z vypoctov NBS podfa udajov NARKS vyplyva, Ze priemerna cena nehnutelnosti na byvanie sa v 2.
Stvrtroku 2012 oproti predchadzajicemu Stvrtroku zniZila o 8 €/m2 a dosiahla Ghrnn hodnotu 1227
€/m2. Znamena to rychlejSi medziStvrtrocny pokles ako v 1. Stvrtroku 2012 o 0,5 percentualneho bodu
na -0,6 % a stagnaciu medziro¢ného poklesu (-2,3 %).

VyraznejSi podiel transakcii s bytmi v ramci slovenského trhu s byvanim je dévodom uréujuceho vplyvu
priemernych cien bytov na ahrnnd cenu nehnutefnosti na byvanie. Kym priemerné ceny bytov sa za
posledné dva roky pravidelne zniZzovali, tak pri priemernych cendch domov zaznamenavame

v poslednych dvoch Stvrtrokoch ich mierne zvySovanie. VySSi zaujem o domy mé6ze aktuélne suvisiet' s
tym, Ze obstaranie domu s porovnatelnou metrdZzou a komfortom ako v ponukanych bytoch, zacina byt
pre mnohych zaujemcov o byvanie zaujimavé z ekonomickych dévodov.

Kym pocet ponuk bytov zostal v 2. Stvrtroku zhruba na rovnakej Urovni ako v predchadzajicom
mesiaci, tak pocet predajov bytov poklesol o zhruba jednu pétinu a pri jednoizbovych bytoch az o
tretinu. Netradi¢ne nizSi zaujem o jednoizbové byty bol zrejme dévodom najvyraznejSieho
medziStvrtro€ného poklesu ich priemernych cien v rdmci v3etkych typov bytov. V pripade domov réastli
v hodnotenom Stvrtroku tak priemerné ceny Standardnych domov, ako aj priemerné ceny
priestrannejSich rodinnych vil.

Postupné minimalne znizovanie Ghrnnych cien byvania v priebehu posledného roka a pol signalizuje
stagnéciu slovenského trhu s byvanim. Potvrdzujd to aj dostupné udaje o poc¢toch ponuk

a zrealizovanych transakcii s bytmi, ked podiel predanych bytov z celkového po&tu ponukanych bytov
ma v poslednych Stvrtrokoch klesajuci trend. Kym pred rokom sa darilo v rdmci Slovenska predat jeden
z0 14 ponukanych bytov, tak v 2. Stvrtroku 2012 sa podarilo uzatvorit transakciu len pri kazdom
dvadsiatom siedmom ponudkanom byte na predaj. Suvisi to aj s vyraznejSim znizenim poctu realizacii
predajov bytov (asi o polovicu), ako bolo zniZenie poctu ponuk bytov na predaj (cca o 6 %). Pocet
realizovanych predajov bytov poklesol v 2. Stvrtroku 2012 na medzirocnej baze najvyraznejSie

v KoSickom kraji a najmenej v Trnavskom kraji. Pokial ide o vyvoj po¢tov ponuk bytov na predaj, tak
aktualne v polovici slovenskych krajov bol zaznamenany vacési pocet ponuk ako pred rokom, ale za celé
Slovensko pocet ponuk bytov medziro€ne poklesol. Medziro€ne najviac poklesol po€et ponuk bytov

v KoSickom kraji a v Bratislavskom kraji. NajvyraznejSi medzirocny narast ponuk bytov na predaj bol
zaznamenany v Trenc¢ianskom kraji a Nitrianskom kraji.

Z regionalneho pohladu vo dvoch slovenskych krajoch priemerné ceny domov a bytov v 2.5tvrtroku
2012 mierne vzrastli (Nitriansky kraj a Zilinsky kraj). V Nitrianskom kraji to mdZe stvisiet s miernym
skorigovanim ponukovych cien smerom hore, ked v predchadzajicom Stvrtroku doslo v tomto kraji

k jednému z najvyraznejSich poklesov priemernych cien nehnutelnosti na byvanie v porovnani

s predchadzajicim Stvrtrokom. Aj ked v Zilinskom kraji do3lo k miernemu zvy3eniu priemernych cien
domov a bytov uz druhy Stvrtrok po sebe, signal o pripadnej stabilizacii trhu s byvanim v tomto regiéne

potvrdi az dalSi vyvoj. V poslednych Stvrtrokoch su vyraznejSie rozdiely v priemernych cenach domov



a bytov medzi krajmi, ako medzi Stvrtrokmi.

Stagnujuci slovensky trh s byvanim ¢aka na nové impulzy. Z demografickych Gdajov zrejma potreba
byvania moze byt Gspesne napifiana len za predpokladu, ak sa podari dosiahnut na Slovensku
trvalejSie udrzatelfny ekonomicky rast, zlepsit trh prace a tym navodit’ pozitivnejSi spotrebitel'sky
sentiment. Vzhladom na aktuélne vonkajSie prostredie je to Uloha velmi naro¢na, a preto je tazko

s

oCakavat zasadnejSie zmeny na slovenskom trhu s byvanim v najblizSich mesiacoch.



