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Podla aktualne zverejnenych Udajov NBS agregovand cena nehnutefnosti na byvanie za celé
Slovensko v 1. Stvrtroku 2012 v porovnani s predchadzajucim Stvrtrokom takmer stagnovala a
dosiahla Ghrnna hodnotu 1235 eur/m2. Aktudlne zniZenie priemernej ceny domov a bytov o 1
eur/m2 znamena spomalenie medzistvrtroéného poklesu oproti 4. Stvrtroku 2011 0 0,9
percentualneho bodu na -0,1 % a spomalenie medziro€ného poklesu o 0,4 percentualneho bodu
na-2,3 %.

Vyvoj priemernych cien jednotlivych typov bytov je medzi Stvrtrokmi zna¢ne diferencovany

a pomerne citlivo reaguje na vyvoj ponuky bytov. Aktuélne najvyraznejsie rastli ceny
jednoizbovych bytov a naopak, najviac sa zniZzili priemerné ceny Stvorizbovych bytov. Priemerné
ceny domov zaznamenali v 1. Stvrtroku 2012 mierny rast prvykrat po troch rokoch, pri¢om rastli
tak ceny Standardnych domov, ako aj priestrannejsich vil. Zaznamenany zvySeny zaujem o domy
moZe suvisiet aj s moznostou aktualne si obstarat za zhruba porovnatelny objem prostriedkov
novostavbu domu, alebo porovnatelne velky novy byt. A7 na zaklade udajov v dalSich
Stvrtrokoch sa bude dat hodnotit, &i aktualne iSlo len o prechodny, alebo trvalejsi jav.

Na slovenskom trhu s byvanim rastla v polovici roku 2011 ponuka predajov bytov a domov, ale
od polovice roka sa dynamizovala ponuka na prengjom a to najprv vac¢sich bytov a domov

a postupne aj mensich bytov. Aktualne koreSponduje pokracujica zniZujuca sa ponuka hlavne
jednoizbovych bytov na predaj aj prenajom s ich rastdcimi cenami. Pretrvava aj zniZzovanie ponuk
rodinnych domov a priestrannejSich vil na prenajom a evidentnejsi je podla dostupnych udajov
zaujem vlastnikov zbavit sa ich predajom. Aktualny slovensky trh s byvanim je charakteristicky aj
tym, Ze je zaujem o menSie a lacnejSie nehnutelnosti, a aj preto su predavanejSie starSie
nehnutelnosti ako novostavby. Pretrvavajlca prevaha ponuky byvania nad realnym dopytom po
nom stale vytvara tlak na ceny predajov aj prenajmov nehnutelnosti na byvanie smerom nadol.
V podstate stagnujlce priemerné ceny nehnutelnosti na byvanie za celé Slovensko su
vysledkom rastucich a klesajucich cien domov a bytov v polovici slovenskych krajov. Vo va¢sine
krajov doslo v poslednych dvoch Stvrtrokoch len k minimalnym zmenam v priemernych cenach
nehnutelnosti na byvanie. Rozdiely priemernych cien nehnutelnosti na byvanie medzi
jednotlivymi slovenskymi krajmi maju v jednotlivych Stvrtrokoch tendenciu sa postupne
zmen3Sovat. V poslednych Stvrtrokoch su vSak stéle vyraznejSie, ako zmeny rozdielov medzi
maximalnou a minimalnou priemernou cenou domov a bytov vo dvoch po sebe nasledujucich
Stvrtrokoch.

Podla aktualneho stromu Zivota na slovenskom trhu s byvanim pretrvava potreba uspokojovat
byvanie hlavne v pripade mladych domacnosti, ale aj domacnosti patdesiatnikov, ktoré zvazuju
investicie do zlepSenia doterajSieho byvania. Vyvoj slovenského trhu s byvanim je determinovany
vyvojom vykonnosti ekonomiky a od toho sa odvijajucej aktualnej situacie a o¢akavani hlavne

tych domacnosti, ktoré potrebuju rieSit otazku byvania. Pozitivnym stimulom méZze byt



predpokladané mierne uvolfiovanie Uverovych Standardov bank pri Gveroch na byvanie, ¢o by
mohlo udrzat zaujem domacnosti o tieto produkty. Na druhej strane je vSak zname, Ze znacna
¢ast’ novych uverov na byvanie sa pouZiva na refinancovanie starych Gverov a na rekonstrukciu
uz existujuceho byvania, preto nemozno v najblizSom obdobi z tohto titulu o¢akavat Ziadne
vyrazné ozivenie trhu s byvanim.

Hoci aktualny medzistvrtroény pokles priemernych cien nehnutelnosti na byvanie o jedno euro by
uz mohol byt signélom urcitej stabilizacie slovenského trhu s byvanim, celkovo sa da
predpokladat pokracovanie kryStalizacie slovenského trhu s byvanim a priemerné ceny domov

a bytov by mali v najblizSich mesiacoch skor stagnovat.



