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Priemerna cena nehnute FPnosti na byvanie sa medziStvr tro €ne znizila vyraznejSie ako v
predchadzajucich troch Stvr  trokoch. 54592760

Aktuélne zverejnené Udaje o cenach nehnutelnosti na byvanie potvrdili o€akavanie NBS, Ze

v poslednom Stvrtroku priemerne ceny poklesnd vo vaésej miere ako v predchadzajucom
Stvrtroku (medzisStvrtro¢ne o0 0,6 % v 3. Stvrtroku a 0 1,0 % vo 4. Stvrtroku 2011). Priemerna cena
nehnutelnosti na byvanie sa na Slovensku vo 4. Stvrtroku 2011 medziStvrtro¢ne znizila
vyraznejSie ako v predchadzajucich troch Stvrtrokoch a dosiahla hodnotu 1236 €/m2.
Suvisi to hlavne s vyraznejSou ochotou predavajucich na konci roka vyjednavat o cene domov

a bytov a urcity vplyv na nizSie ceny mohol mat v poslednych mesiacoch roka 2011 aj rychlejSie
rastuci pocet draZieb ako v predchadzajucich obdobiach.

V priebehu roku 2011 sa zniZila priemerna cena metra Stvorcového nehnutelnosti na byvanie
celkom o 40 €, ¢o predstavuje medziro€ny pokles o vySe tri percenta. Aktualne priemerné ceny
domov a bytov su najblizSie k ich priemernym cenam dosiahnutym v 3. Stvrtroku 2007.

Ceny domov sa zniZili v roku 2011 v priemere vyraznejSie (o 47 eur/m2), nez ceny bytov (o0 18
eur/m2). Kym zniZovanie cien bytov sa v priebehu roka zmiernovalo, tak zniZzovanie cien
Standardnych domov gradovalo hlavne v zavere roka. Zaujimavostou su rastlce priemerné ceny
patizbovych bytov a priestrannych vil. Tieto poznatky o rasticich cenach skér
nadStandardnych nehnutelnosti na byvanie mézu suvisiet aj so zaujmom a snahou (skor
jednotlivcov) hladat ochranu rozsiahlejSich volnych finanénych prostriedkov pred ich pripadnym
znehodnocovanim v tom, Ze ich investuju do nehnutelnosti. Relativne malé po¢etnosti takychto
zaznamov vSak nemaju zasadnejSi vplyv na celkovl priemernd cenu nehnutelnosti na byvanie.
UZ niekolko Stvrtrokov pokracujuce zniZzovanie priemernej ceny metra Stvorcového nehnutelnosti
na byvanie je sp6sobené viacerymi faktormi. Na trhu s byvanim sa naakumulovala ponuka
domov a bytov tak v dosledku objektivhe stimeného dopytu domacnosti po byvani v reakcii na
menej priaznivy vyvoj a menej optimistickych o€akavani doméacnosti do buducnosti,
ale aj v dosledku znacného vystavby nadStandardnych a ¢asto tazko realizovatelnych
rezidencii pre beznu klientelu. Vyrazny previs ponuky nad dopytom je signalizovany
predovSetkym v Bratislavskom kraji.

Pre trh s byvanim bolo v roku 2011 charakteristické postupné zmierfiovanie pociato¢ného
optimizmus developerov a predavajucich zo zaciatku roka ohladom oCakavaného oZivenia
zaujmu domacnosti o kipu prvého, €i o vylepSenie pévodného byvania. Podla dostupnych
Udajov, ponuka domov a bytov rastla v roku 2011 vyraznejSie, ako realizacia v podstate
vo vSetkych regionoch. V jednotlivych Stvrtrokoch sa postupne zniZovala UspeSnost predaja
bytov. Relativne lepSiu vyjednavaciu poziciu mali kupujaci iba v Bratislavskom kraji, kym

v Trenc&ianskom kraji, Trnavskom kraji, Zilinskom kraji a Banskobystrickom kraji sa takmer



nedarilo kupujacim vyjednat lepSiu cenu oproti prvotnej ponukovej. Relativne lepSie sa predavali
skdr mensie byty.

Pretrvavajuca potreba uspokojovat’ byvanie nardZa v poslednom €ase na zneistenie obyvatelstva
z turbulencii na finanénych trhoch aj z korekcii vyhladov dalSieho ekonomického vyvoja. Aktualna
situécia skoér timi o€akévania, znizuje moznosti a ochotu domécnosti rieSit nové byvanie
prostrednictvom Gverovych zdrojov. NavySe o€akavania bank naznacuju sprisnovanie Gverovych
podmienok v dalSich mesiacoch, ¢o nevzbudzuje velké nadeje pre rast dopytu po byvani

v najblizSom obdobi. Zd4 sa, Ze pomyselné dno vo vyvoji cien byvania eSte dosiahnuté nebolo.
KryStalizacia slovenského trhu s byvanim bude zrejme pokracovat aj v priebehu roka 2012

a cenova uroven domov a bytov sa bude pravdepodobne aj v dalSich mesiacoch znizovat.



