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4/2020
OPATRENIE
Narodnej banky Slovenska
z 24. novembra 2020,

ktorym sa ustanovuju podrobnosti o vypocte rocnej percentuilnej miery nakladov
pre Uvery na byvanie

Néarodna banka Slovenska podl'a § 7 ods. 9 zakona ¢. 90/2016 Z. z. o Gveroch na
byvanie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zdkona ¢. 373/2018 Z. z. (d’alej len
,»Zakon“) ustanovuje:

81

(1) Pri vypocte ro¢nej percentualnej miery nakladov datum prvého ¢erpania Uveru na
byvanie pouZity vo vypocte ro¢nej percentudlnej miery nédkladov uvadzanej v zmluve o Uvere
na byvanie nemdze predchadzat’ datumu uzavretia zmluvy o Gvere na byvanie okrem Gverov
na byvanie, pri ktorych sa pouziju dodato¢né predpoklady uvedené v prilohe ¢. 2 Gasti Il pism.
a), ), i) alebo pism. j) zdkona a pri ktorych zaroven nie je znamy datum uzavretia zmluvy o
Uvere na byvanie.

(2) Pri vypocte ro¢nej percentualnej miery nakladov sa néklady, ktoré su sucastou
celkovych nakladov a ktoré su splatné najneskor v den prvého cerpania, zohl'adnuju takto:

a) ak veritel podl'a 8§ 2 ods. 1 pism. a) zakona (d’alej len ,,veritel*) pouZiva pri vypoéte
ro¢nej percentudlnej miery nédkladov zékladnu rovnicu ustanovenu v prilohe ¢. 2 casti
| z&kona (d’alej len ,,z&kladné rovnica®),

1. casovy interval S;, pouZity v zékladnej rovnici ako hodnota Si, sa rovna nule
a prislusna vyska splatky alebo platby poplatkov, pouzita v zakladnej rovnici ako
hodnota D1, sa rovna vyske nakladov splatnych najneskor v den prvého Cerpania,
alebo

2. vySka nékladov splatnych najneskdr v den prveho cerpania sa odpocita od sumy
prvého Cerpania a vyslednd suma sa pouZije v zakladnej rovnici ako hodnota Cq,
pricom hodnoty Si a D1 v zdkladnej rovnici sa ur¢ia podla terminu splatnosti a sumy
nasledujucej splatky alebo platby poplatkov,

b) ak veritel’ pouziva pri vypocte ro¢nej percentudlnej miery nédkladov rovnicu uvedeni
v prilohe ¢. 2 ¢asti | pism. €) zdkona (d’alej len ,,ekvivalentna rovnica®),

1. casovy interval tk, pouZity v ekvivalentnej rovnici ako hodnota tz, sa rovna nule
a prislusny penazny tok, pouZity v ekvivalentnej rovnici ako hodnota A2, sa rovna
vySke nakladov splatnych najneskér v den prvého Gerpania, pri¢om tato suma sa
pouZije v rovnici s opaénym znamienkom ako suma prvého Cerpania, ktorad je do
rovnice zahrnutd ako penazny tok Az s prislichajdcou hodnotou t: rovnajicou sa
nule, alebo

2. vyska nakladov splatnych najneskdr v dei prvého Eerpania sa odpocita od sumy
prvého ¢erpania a vysledna suma sa pouZije v ekvivalentnej rovnici ako hodnota A,
pricom hodnoty t> a A2 v ekvivalentnej rovnici sa urcia podl'a terminu splatnosti
a sumy nasledujucej splatky alebo platby poplatkov.
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(3) Na ucely vypoctu ro¢nej percentualnej miery nakladov sa rozumie

a) tyzdiom sedem kalendarnych dni,

b) mesiacom casovy interval medzi konkrétnym diiom v mesiaci a diiom s tym istym
poradovym ¢islom v predchadzajicom mesiaci; ak neexistuje to isté poradové cislo dna
v predchadzajicom mesiaci, pouZije sa posledné poradové ¢islo dna predchadzajuceho
mesiaca,

c) rokom casovy interval medzi konkrétnym diiom a diiom s tym istym poradovym c¢islom
v tom istom mesiaci predchadzajiceho roka; ak neexistuje to isté poradové ¢islo dna
v tom istom mesiaci predchadzajiceho roka, pouZije sa posledné poradové ¢islo dna
v tom istom mesiaci predchadzajlceho roka.

(4) Pri vyjadreni ¢asovych intervalov podla prilohy €. 2 Casti I pism. ¢) zdkona sa
postupuje takto:

a) ak je mozné vsetky casové intervaly pouZité vo vypocte ro¢nej percentudlnej miery
nékladov vyjadrit’ ako celé ¢islo v tyzdnoch, mesiacoch alebo rokoch, pouZije sa na ucely
vypocétu roénej percentudlnej miery nédkladov takéto vyjadrenie casovych intervalov,
pricom pri vyjadreni v tyzdioch zodpoveda jeden tyzden hodnote 1/52, pri vyjadreni
v mesiacoch zodpoveda jeden mesiac hodnote 1/12 a pri vyjadreni v rokoch zodpoveda
jeden rok hodnote jeden,

b) ak nie je moZné vsetky casové intervaly pouZité vo vypocte rocnej percentudlnej miery
nékladov vyjadrit' ako celé cislo v tyzdnoch, mesiacoch alebo rokoch, zvoli sa jedno
z uvedenych obdobi ako zakladné jednotka vyjadrenia vSetkych casovych intervalov
pouZitych vo vypoéte ro¢nej percentudlnej miery nakladov, pricom je nevyhnutné
zohl'adnit’ frekvenciu ¢erpania peniaznych prostriedkov a splatok Gveru na byvanie,

c) pri vyjadreni casovych intervalov podla pismena b) sa vSetky ¢asové intervaly pouZité vo
vypoéte roénej percentudlnej miery nékladov vyjadruju ako kombinécia dni a celého
poctu zvolenej zakladnej jednotky takto:

1. pocet celych obdobi sa odpo¢ita spatne od koncového datumu vyjadrovaného ¢asového
intervalu tak, aby zvySila cast’ intervalu, ktora je kratSia ako zvolena zékladna
jednotka,

2. vypocita sa pocet dni medzi zaciatocnym datumom vyjadrovaného ¢asového intervalu
a datumom uréenym spatnym odpocitanim zisteného poctu celych obdobi podla
prvého bodu od koncoveho datumu vyjadrovaného ¢asového intervalu, pricom prvy
den sa do vysledného poctu dni nezapocitava a posledny den sa do vysledného poétu
dni zapocitava (jednoduché odpocitanie ddtumov),

3. zvolené zakladna jednotka sa vynasobi poc¢tom celych obdobi zistenych podl'a prvého
bodu, pricom pri vyjadreni v tyzdiioch zodpoveda jeden tyzden hodnote 1/52, pri
vyjadreni v mesiacoch zodpoveda jeden mesiac hodnote 1/12 a pri vyjadreni v rokoch
zodpoveda jeden rok hodnote jeden,

4. pocet dni zistenych podl’a druhého bodu sa vydeli po¢tom dni v roku medzi datumom
uréenym spatnym odpocitanim zisteného poétu celych obdobi podl'a prvého bodu od
koncového datumu vyjadrovaného ¢asového intervalu a diiom s tym istym poradovym
¢islom v tom istom mesiaci predchadzajliceho roka,

5. hodnoty vypocitané podla tretieho bodu a Stvrtého bodu sa spocitavaju.

(5) Hodnoty vypocitané podl'a odseku 4 sa pouziju v zakladnej rovnici ako hodnoty t1
az tm a S1 az Sm' alebo v ekvivalentnej rovnici ako hodnoty t; az t,.
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§2

(1) Pri vypocte ro¢nej percentualnej miery nakladov uvadzanej

a) Vvreklame na Uver na byvanie, pri ktorom sa umoziuje spotrebitel'ovi Cerpat’ Giver na
byvanie 'ubovolne (d’alej len ,,Gver na byvanie s l'ubovol'nym ¢erpanim®) sa za datum
cerpania povazuje deni vyhotovenia reklamy,

b) vramci informacii poskytovanych spotrebitelovi pred uzavretim zmluvy o Uvere na
byvanie s l'ubovol'nym ¢erpanim sa za datum Cerpania povazuje dent ich vyhotovenia,

c) Vvzmluve o Uvere na byvanie s l'ubovolnym Cerpanim sa za datum Cerpania povazuje
datum uzavretia zmluvy o Gvere na byvanie alebo datum vyhotovenia navrhu zmluvy o
Uvere na byvanie, ak datum jej uzavretia nie je znamy.

(2) Za Tubovol'né ¢erpanie podla odseku 1 sa povaZuje Cerpanie, pri ktorom datum
Cerpania a Cerpana suma nie su pri vypocte ro¢nej percentudlnej miery nakladov zname.

(3) Pri uplatneni dodato¢ného predpokladu na vypocet ro¢nej percentudlnej miery
nékladov uvedeného v prilohe ¢. 2 ¢asti Il pism. g) druhého bodu zakona, ak nie je znamy
datum uzatvorenia zmluvy o Gvere na byvanie alebo ak nie je ddtum prvého ¢erpania totozny
s datumom uzavretia zmluvy o Uvere na byvanie a datum prvého ¢erpania nie je zmluvne
dohodnuty vo forme konkrétneho alebo vopred ur¢itelného datumu, diiom prvého ¢erpania na
ucely vypoctu ro¢nej percentualnej miery nakladov je den, pri ktorom je najkratSi mozny
interval medzi tymto dinom adatumom prvej splatky, ktord ma spotrebitel’ uskutoénit’.
Zohladituju sa pritom Gverové podmienky a pravidla poskytovania a splacania Gverov na
byvanie, ktoré veritel’ voci spotrebitel'om uplatituje a ktoré mézu ovplyvnit’ najkratSiu moznu
dizku intervalu medzi prvym &erpanim a prvou splatkou, ktor ma spotrebitel’ uskutoénit'.
Dodato¢ny predpoklad uvedeny v prilohe ¢. 2 casti Il pism. g) druhého bodu zékona sa
uplatfiuje pri vypocte rocnej percentudlnej miery nakladov uvadzanej v ramci reklamy,
informécii poskytovanych spotrebitel'ovi pred uzavretim zmluvy o Gvere na byvanie aj
v zmluvach o Uvere na byvanie.

(4) Pri vypocte ro¢nej percentualnej miery nakladov uvadzanej

a) Vvreklame na Gver na byvanie vo forme povoleného precerpania sa za datum cerpania
povazuje den vyhotovenia reklamy,

b) v rdmci informacii poskytovanych spotrebitel'ovi pred uzavretim zmluvy o Uvere na
byvanie vo forme povoleného precerpania sa za datum cerpania povazuje den ich
vyhotovenia,

c) Vv zmluve o Gvere na byvanie vo forme povoleného precerpania sa za datum cerpania
povazuje datum uzavretia zmluvy o Uvere na byvanie alebo datum vyhotovenia zmluvy
o0 Gvere na byvanie, ak datum jej uzavretia nie je znamy.

(5) Pri Gvere na byvanie vo forme povoleného precerpania sa na ucely vypoctu roénej
percentualnej miery nakladov predpoklada, Ze istina Gveru na byvanie bude splatena v plnej
vysSke v posledny deni doby trvania zmluvy o Gvere na byvanie. Ak nie je dohodnuta doba
trvania povoleného precerpania, predpoklada sa, Ze trvanie Gveru na byvanie je tri mesiace.
Na tcely vypoctu ro¢nej percentualnej miery ndkladov sa pouZzije pri vypocte Urokov jednotny
model urocenia 30/360. VSetky ostatné podmienky Uveru na byvanie sa urcia v sulade
s uvedenymi predpokladmi as podmienkami definovanymi v ramci reklamy, informécii



4 Vestnik NBS — opatrenie NBS ¢. 4/2020 ciastka 38/2020

poskytovanych spotrebitelovi pred uzavretim zmluvy o dvere na byvanie alebo
s podmienkami dohodnutymi v zmluve o Uvere na byvanie. Pri uplatneni dodato¢ného
predpokladu ustanoveného v prilohe ¢. 2 casti Il pism. i) vety za bodkociarkou zakona je
poplatok, ktorého splatnost’ nastala po skonéeni obdobia dlhieho ako tri mesiace, do vypoétu
ro¢nej percentualnej miery nakladov zahrnuty v pomernej casti, ktora prislicha obdobiu
trvania povoleného precerpania tri mesiace.

(6) Na ucely vypoctu roénej percentudlnej miery nakladov sa preklenovacim Gverom
rozumie zmluva o Uvere na byvanie bez pevne urcenej doby trvania alebo zmluva o Uvere na
byvanie splatnd do 12 mesiacov, ktorl spotrebitel’ pouZiva ako docasné poskytnutie
finanénych prostriedkov poc¢as prechodu na iny spésob financovania nehnutel’'nosti, okrem
verov poskytovanych stavebnymi sporiteliami podla osobitného predpisu,') ak nespliiaju
uvedenu definiciu.

(7) Dodato¢ny predpoklad na vypocet ro¢nej percentualnej miery nakladov podla
prilohy ¢. 2 ¢asti Il pism. k) prvého bodu a druhého bodu ¢asti vety pred druhou ¢iarkou a za
bodkociarkou zakona sa uplatiiuje tak, Zze predpokladana splatnost’ prvej splatky nastane
0 mesiac od datumu prvého Cerpania, splatnost’ kazdej d’alsej splatky nastane o mesiac po
predchadzajucej splatke a splatnost’ poslednej splatky nastane o rok od datumu prvého
Cerpania alebo 0 20 rokov od datumu prvého Cerpania; to plati aj, ak je v ramci reklamy,
informécii poskytovanych spotrebitel'ovi pred uzavretim zmluvy o Gvere na byvanie alebo
v zmluve o Gvere na byvanie dohodnutd odlisnd splatnost’ splatok. Predpokladand vyska
jednotlivych splatok bude pozostavat’ zo suctu 1/12 istiny Uveru na byvanie pri predpoklade
Uveru na byvanie so splatnostou jeden rok alebo 1/240 istiny Gveru na byvanie pri
predpoklade Uveru na byvanie so splatnostou 20 rokov, Uroku za dané Urokové obdobie a
dalsich poplatkov a nakladov, ak su dohodnuté. VVySka Uroku v ramci jednotlivych splatok sa
vy¢isli v stlade s dohodnutymi podmienkami troc¢enia a podla aktualneho zostatku istiny
v ramci daného Urokového obdobia, ktory sa ur¢i v sulade s predpokladom splacania istiny v
rovnakych mesa¢nych splatkach. Ostatné hodnoty pouZité vo vypocte ro¢nej percentuélnej
miery ndkladov sa tieZ uré¢ia v stlade s predpokladom splacania istiny v rovnakych mesaénych
splatkach a v sulade s ponukanymi alebo dohodnutymi podmienkami Uveru na byvanie, ktoré
sa aplikuju na tento predpokladany model splacania istiny.

83

(1) V zakladnej rovnici a v ekvivalentnej rovnici sa pri vypocte roc¢nej percentualnej
miery nakladov pouZziju aj néklady uhradzané pred uzavretim zmluvy o Gvere na byvanie, ak
s uzavretim zmluvy o Gvere na byvanie vecne a ¢asovo suvisia, a nepouZziju sa
a) notarske poplatky, ktoré vznikli alebo vznikna v suvislosti so zabezpecenim Uveru na

byvanie,

b) poplatky za zapis prevodu vlastnictva do katastra nehnutel'nosti,

c) néaklady znaSané spotrebitel'om pred uzavretim zmluvy o Gvere na byvanie vyplyvajlce
zo zmluv, ktorych uzavretim alebo existenciou je podmienené ziskanie Uveru na byvanie
alebo jeho ziskanie za ponukanych podmienok, ale k uzavretiu ktorych pévodne nedoslo
v suvislosti s poskytnutim Gveru na byvanie, na ucely jeho ziskania alebo jeho ziskania
za ponukanych podmienok,

1) Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni v zneni neskorsich
predpisov.
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d) néklady, ktoré na zéklade dohody s veritel'om znaSa za spotrebitela veritel’ alebo tretia
osoba,

(2) Ak veritelovi nie je zndma presna vySka nékladov na ocenenie hodnoty
nehnutel'nosti alebo poistenie nehnutelnosti, do vypoétu ro¢nej percentualnej miery nakladov
sa tieto naklady zahrnu vo vSeobecne znamej vyske, ktorou je suma
a) 150 eur pre néklady na znalecky posudok hodnoty bytu,

b) 250 eur pre naklady na znalecky posudok hodnoty domu,
€) 50 eur ro¢ne pre naklady na poistenie bytu,
d) 100 eur ro¢ne pre naklady na poistenie domu.

(3) Ak ide o néklady, ktoré vznikli v suvislosti s viacerymi zmluvami o Gvere na
byvanie, pouZiju sa na ucely vypocétu roc¢nej percentudlnej miery nékladov vo vyske
zodpovedajucej pomeru celkovej vysky Uverov z jednotlivych zmlav o Gvere na byvanie.

(4) Néklady suvisiace s Uverom na byvanie sa vo vypocte ro¢nej percentualnej miery
nakladov pouZiju ako naklady splatné v den splatnosti anuitnej splatky Uveru na byvanie, ktora
je splatna najblizSie od splatnosti nakladu.

(5) Ak zmluva o Uvere na byvanie umoznuje spotrebitel'ovi ¢erpat’ Uver na byvanie
v tranziach, pouZiju sa vo vypocte rocnej percentudlnej miery nakladov naklady suvisiace

s Cerpanim Uveru na byvanie v tranZiach vo vySke zodpovedajucej nakladom za vyuZitie
maximalneho mozného poctu tranzi podl'a zmluvy o Gvere na byvanie.
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Toto opatrenie nadobuda G¢innost’ 1. januara 2022.

Peter Kazimir v. r.
guvernér
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