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Vybrané aspekty riesenia potreby
byvania na Slovensku

Mikulas Car
Ndrodnd banka Slovenska

Na Slovensku aktudlne kulminuje potreba byvania, co este zvyrazriuje relativne nizku
vybavenost jeho obyvatelstva bytmiv porovnani s europskym priemerom. Domdcnosti
riesia potrebu byvania spravidla prostrednictvom dverovych zdrojov, ktorych cerpanie rastie
aj zdsluhou zlepsujtcich sa Gverovych podmienok v désledku rastticej konkurencie medzi
uverovymi institiciami. Napriek tomu je vSak vyska trokovych sadzieb na dvery na byvanie
na Slovensku v sucasnosti stdle vyssia ako v troch Stvrtindch krajin Eurdpskej Unie, medzi
ktorymi su aj rizikovejsie krajiny, ako je Slovensko.

POTREBU BYVANIA URCUJU DEMOGRAFICKE
CHARAKTERISTIKY

Rozsah potreby byvania je v prvom rade dany de-
mografickym vyvojom, ale aj réznymi spolocen-
skymi zmenami, ktoré determinuju popula¢nu
klimu a mnohymi spdsobmi vplyvaju na charak-
ter doméacnosti. Z historie st zndme obdobia, kto-
ré znamenali vyrazné Ubytky obyvatelstva (napr.
vojnové konflikty), ale aj obdobia s populacnymi
opatreniami, ktoré sposobili tzv. populacné viny
(v 80-tych rokoch aj v byvalom Ceskoslovensku).
Potrebu byvania ovplyviuju okrem poérodnosti
vyznamnou mierou aj také demografické charak-
teristiky, ako su sobdsnost a rozvodovost. Rast po-
treby byvania je v poslednych rokoch vyvoldvany
aj zmenou spdsobu Zivota v tom smere, Ze rastie
pocet jednoc¢lennych domacnosti.

Intenzita potreby byvania v ur¢itom obdobf
je vysledkom poésobenia uvedenych demogra-
fickych charakteristik a v jednotlivych krajinach
zvykne mat rozdielnu podobu. V dosledku ak-
tivnej populacnej politiky v byvalom Ceskoslo-
vensku su v stc¢asnosti najpocetnejSou skupinou
obyvatelstva na Slovensku muzi a Zeny vo veku

Graf 1 Zlozenie obyvatelstva v eurozéne (rok 2010)
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Zdroj: Eurostat, NBS.
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okolo 33 rokov a vekova kohorta od 25 do 39 ro-
kov predstavuje vyrazny potencidl zaujmu o rie-
senie hlavne prvého byvania. Demograficky vyvoj
v starsich krajindch EU je charakteristicky tym, ze
najpocetnejsie skupiny muzov a Zien su vo ve-
kovej kategorii od 40 do 44 rokov, ¢o znamena
zhruba 10-ro¢ny rozdiel v porovnani so situdciou
na Slovensku. Mozno z toho tieZz dedukovat, Ze
akutna potreba prvého byvania je momentalne
na Slovensku jednoznacne vyraznejsia ako v prie-
mere v krajindch eurozény. Pocet a predovietkym
vekova Struktdra obyvatelstva jednoznacne de-
terminuju potrebu byvania.

Délezitym ukazovatelom hodnotenia potreby
byvania je pocet domacnosti. Situacia na Sloven-
sku, pre ktord boli v minulosti dost charakteristic-
ké pocetné a Casto aj viacgenera¢né doméacnosti,
sa vyrazne meni. Udaje z cenzov od Sestdesiatych
rokov jednoznacne potvrdzuju vyraznejsi rast
poctu doméacnosti ako celkového poctu obyva-
telstva. Dovodom je postupna atomizacia alebo
znizovanie priemerného poctu ¢lenov domac-
nosti, ¢o je zrejmé z Udajov v tabulke 1.V posled-
nych rokoch k tomu vyznamne prispieva rasttca

Graf 2 Zlozenie obyvatelstva Slovenska (rok 2010)
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Tab. 1 Vybrané charakteristiky byvania podla sc¢itani obyvatelstva

Charakteristika 1961 1971
Pocet obyvatelov 4174046 4537290
Cenzové domacnosti
spolu 1183316 1344687
VSetky byty spolu 1003158 1189784
Trvale obyvané byty
spolu 983488 1150 148
Priemerny pocet
0s6b na cenzovanu
domacnost 3,52 3,37

Zdroj: SU SR.

rozvodovost a uz zmieneny zvyseny rast poctu
domécnostf jednotlivcov.

Problematika rozvodovosti je v poslednom
obdobi samostatnou kapitolou pri hodnote-
ni potreby byvania na Slovensku. Z porovnania
Udajov z poslednych dvoch cenzov vyplyva, ze
v ramci celého Slovenska sa za desat rokov zvysila
rozvodovost o vyse 75% (na takmer 415 tis. pri-
padov). Podla posledného scitania obyvatelstva
najviac rozvedenych jednotlivcov Zije v Kosickom
kraji (vyse 68 tis. 0s6b), v Banskobystrickom kraji
(vyse 65 tis. 0s6b), v Nitrianskom kraji (takmer 58
tis. 0s6b) a v Bratislavskom kraji (vyse 50 tis. 0séb).
Obrovsky narast rozvodovosti bol viak za posled-
nych 10 rokov zaznamenany najméa vo vychodo-
slovenskych krajoch (v Kosickom kraji o takmer
125% a v PreSovskom kraji o takmer 129%). Naj-
nizsi narast, ale vysokej rozvodovosti, bol zazna-
menany v Bratislavskom kraji (0 vyse 26 %).

Z regiondlneho pohladu Zije v stic¢asnosti v ram-
ci Slovenska najviac obyvatelov v PreSovskom kra-
ji a najmenej v Trnavskom kraji. Vzhladom aj na uz
historicky zaloZenu rozdielnost poctu ¢lenov do-
macnosti v jednotlivych slovenskych krajoch ziju
najpocetnejsie domacnosti v regiéne vychodné-
ho Slovenska a v Zilinskom kraji. KedZe vekové

Graf 3 Obyvatelstvo a domdcnosti podla
regidnov
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zlozenie obyvatelstva v jednotlivych slovenskych
krajoch zhruba kopiruje situdciu za Slovensko ako
celok, najvyraznejsia potreba byvania je v krajoch
vychodného Slovenska a potom v Nitrianskom
kraji a Zilinskom kraji. Bratislavsky kraj, Trenciansky
kraj a Trnavsky kraj predstavuju klaster s nizsimi
poctami obyvatelov aj domacnosti.

Samotné riesenie potreby byvania podmieriu-
je cely rad faktorov, medzi ktorymi ma vyznam-
né miesto aj dochodkovad situdcia obyvatelstva
v tom-ktorom regione. Vo vadsine pripadov je
dochodkova situacia jednotlivcov a domacnos-
ti na Slovensku, ktoré uvazuju o rieseni byvania,
ur¢ovana prijmami z pracovnych ¢innosti. Zna-
mena to teda, Ze schopnost zaobstarat si vlastné
byvanie do znacnej miery zavisi od ekonomickej
vykonnosti regionu. V tomto smere sa moze situ-
acia v jednotlivych regiénoch menit hlavne podla
prisunu investicif, vytvarania a udrziavania uz vy-
tvorenych pracovnych prileZitosti.

STAV A VYVOJ BYTOVEHO FONDU

NA SLOVENSKU

Podla posledného s¢itania najvacsim fondom oby-
vanych bytov disponuje Bratislavsky kraj (264 629
bytov) a najmensim Trnavsky kraj (184 059 bytov).

Graf 4 Bytovy fond a vybavenost bytmi
(na tisic osob) podla regiénov
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1 Viac v materidli Koncepcia Stdtnej
bytovej politiky do roku 2015 z 3. 2.

2010.

2 Vsulade s novelou zdkona NR SR
¢ 607/2003 Z. z. o Stdtnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov, ktord nadobudila tcinnost
15. oktébra 2012 a s pripravovanym
novym zdkonom o Stdtnom fonde
rozvoja byvania, s predpokladanou

A

Ucinnostou od 1. 1. 2014.
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Rozhodujucu cast bytového fondu predstavuju
obydlia v bytovych domoch a rodinnych do-
moch. Viac ako 10% pripada na obecné, druz-
stevné a iné byty. Vo vacsine slovenskych krajov
je prevaha bytov v rodinnych domoch nad bytmi
v bytovych domoch. Najvacsi pocet rodinnych
domov je v Nitrianskom kraji (121 432).

Po zohladneni poctu obyvatelov a vypocitani
vybavenosti obyvatelov bytmi zistujeme, Ze ak-
tudlne je najpriaznivejsia situacia v Bratislavskom
kraji, kde pripada takmer 440 bytov na tisic oby-
vatelov. Naopak, najhorsia situacia v tomto smere
je v PreSovskom kraji, kde pripada na tisic obyva-
telov len zhruba 270 obyvanych bytov. Na celom
Slovensku pripadéd aktudlne na tisic obyvatelov
v priemere okolo 330 obyvanych bytov. Horsia ako
priemerna vybavenost bytmi je okrem PreSovské-
ho kraja aj v Kosickom kraji a v Zilinskom kraji.

Aktudlny stav bytového fondu je vysledkom
aj stardej vystavby rodinnych domov a bytovych
domov a z regionélneho pohladu je znacne di-
ferencovany. Vyse 80% obyvanych bytov mimo
bratislavského regiénu bolo postavenych do roku
1990, okolo 6% obyvanych bytov bolo postave-
nych zhruba pred 20 rokmi a zhruba 7% bytov je
mladsich ako 10 rokov. Bytovy fond v Bratislav-
skom kraji je relativne mladsi, k comu prispel aj
takmer 15-percentny podiel novych bytov posta-
venych po roku 2001.

Vlystavba bytov na Slovensku zaznamenala vy-
razne rastovu tendenciu po roku 2000 a kulmino-
vala v roku 2009 s po¢tom 3,5 dokon¢eného bytu
na tisic obyvatelov. Nasledne, a7z do roku 2011, sa
vystavba bytov postupne spomalovala, ¢o sa pre-
javilo na znizujucom sa pocte zacatych aj dokon-
¢enych bytov. V roku 2012 sa situacia opat mierne
zlepsila, boli viak dokoncené len necelé tri byty
na tisfc obyvatelov.

Pred investormi a developermi na trhu s byva-
nfm stoji jednoznacna vyzva reagovat na pretr-
vavajucu potrebu byvania Slovékov tak, aby na
trh ponukali produkty, ktoré splhaju poziadavky

Graf 5 Vlyvoj poctu stavebnych povoleni,
zacatych a dokoncenych bytov
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klientov jednak pokial ide o dispozicné riesenie
byvania, ale hlavne pokial ide o ich cenovu do-
stupnost. Trh s byvanim totiz v su¢asnosti naraza
hlavne na finan¢né limity zaujemcov o uspoko-
jovanie vlastného byvania, od ¢oho sa odvija aj
redlny dopyt po domoch a bytoch. Ponukovej
stranke byvania by mali perspektivne prospiet aj
aktivity exekutivy, zamerané na rozvoj byvania.

AKTUALNE SUVISLOSTI RIESENIA POTREBY
BYVANIA

Na zabezpecovani byvania sa podielaju v roznej
miere viaceré subjekty. Medzi obcanom, statom,
obcami, vy33imi Uzemnymi celkami a sukrom-
nym sektorom su vazby a kazdy subjekt ma svoju
Specificki posobnost. Primérnu zodpovednost
a starostlivost za obstaranie vlastného byvania
viak nesu obcania, ktori su aj uzivatelmi bytového
fondu.

Pdsobnost Statu je zamerana najma na koordi-
naciu podpornych opatreni a zdokonalovanie na-
strojov podpory rozvoja byvania, ako aj vytvara-
nie legislativneho ramca v podmienkach trhovej
ekonomiky.’

K Uloham $tatu patri aj vyclenovanie zodpo-
vedajuceho objemu finan¢nych prostriedkov na
rozvoj byvania v Statnom rozpocte. Zo $tatneho
rozpoctu su kazdoroc¢ne vyclenované financné
prostriedky na poskytovanie podpory na obstara-
nie ndjomnych bytov, obstaranie suvisiacej tech-
nickej vybavenosti, na obnovu, odstradnenie systé-
movych porich bytovych domov a najnovsie aj
na spristupnenie vyhodnych Uverov pre podnika-
telsku sféru na vystavbu bytov, a to prostrednic-
tvom Statneho fondu rozvoja byvania?

Pésobnost obci je smerovanad najma na vytva-
ranie priestorovych podmienok na rozvoj byvania
v ramci Uzemného rozvoja sidiel. V zmysle plat-
ného legislativneho ramca su obce zodpovedné
za koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti Zivota
obce, spolupdsobia pri utvarani vhodnych pod-
mienok na byvanie v obci a obstardvaju a schva-
[uju programy rozvoja byvania obce. S uvedenou
posobnostou obcf suvisi aj koordinacia a zabez-
peCovanie pozemkov a technickej vybavenosti
pre vystavbu bytov a skvalitfiovanie hospodare-
nia s obecnym bytovym fondom.

Sukromny sektor a mimovladny sektor, ako
napr. institicie finan¢ného trhu, investori, inZi-
nierske a projektové organizacie, stavebné firmy,
neziskové organizacie a obyvatelstvo sa podielaju
najmd na financovani rozvoja byvania, priprave
pozemkov a ich vybaveni technickou infrastruk-
turou, vystavbe bytov, spravovani a obnove byto-
vého fondu a poskytovani dalsich sluZieb spoje-
nych s byvanim.

Jednou z institucionalnych foriem, ktorad pred-
stavuje novy pristup v zabezpecovani ndjomného
byvania, je priprava verejno-sukromnych partner-
stiev zameranych na vystavbu ndjomnych bytov.
Cielom novych Uprav je zintenzivnenie vystavby
Startovacich najomnych bytov pre mladé rodiny
a zvacsenie dostupnosti byvania pre stredné a so-
cidlne slabsie skupiny obyvatelstva.
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Graf 6 Podiel bdnk na tveroch na byvanie
(jun 2013)
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Uvaha jednotlivca ¢i domacnosti o obstara-
ni vlastného byvania sa zac¢ina hodnotenim ich
aktudlnych a predpokladanych finan¢nych moz-
nostf, resp. ochoty a moznosti zadlZit sa. Aktudlne
sa na Slovensku zhruba 809% transakcii na trhu
s byvanim realizuje prostrednictvom Uverovych
zdrojov.

Objem novych Uverov na byvanie predstavuje
dlhodobo okolo 70% z celkového objemu Uve-
rov Uverov, ktoré cerpaju domécnosti. Celkova
hodnota Uverov na byvanie ma rastuci trend a ku
koncu juna 2013 dosiahla takmer 14 mild. EUR.
V poslednom obdobi vsak zna¢nu ¢ast hodnoty
Uverov predstavuje refinancovanie starsich Gve-
rov. Najvyraznejsi podiel na celkovom objeme
Uverov na byvanie maju iné Uvery na byvanie
(vyse 56 %), na hypotekdrne Uvery pripada takmer
30% a na Uvery stavebného sporenia vyse 14 %.

Uvery na byvanie poskytuje na Slovensku spo-
lu 18 Uverovych institUcil, pricom podstatnu cast
trhu (takmer 74 %) obsluhuju Styri dominantné
institucie. Najvacsi podiel na trhu ma Slovenska
sporitelfia (27 %), nasleduje VUB s 20%, Tatraban-
ka so 14% a Prva stavebnd sporitelna s 13-per-
centnym podielom na trhu s Gvermi na byvanie.
Zvysnych 14 komer¢nych Uverovych instituci,
napriek postupnému ziskavaniu vyssieho podielu
na trhu Uverov na byvanie, ma zatial len zhruba
viac ako Stvrtinovy podiel na trhu. V priebehu
poslednych 4 a pol roka si najviac vylepsila po-
ziciu Slovenska sporitelfa (0 5,2 percentualneho
bodu), ale aj skupina mensich bank, oznacenych
ako iné (o0 5,1 percentudlneho bodu). Stalo sa tak
hlavne na Ukor Prvej stavebnej sporitelne (zniZe-
nie podielu na trhu o vyse 6 percentudlinych bo-
dov). O vyse 2 percentudlne body si za posledné
4 roky zhorsila poziciu na trhu s byvanim VUB
ao 1,5 percentudlneho bodu Tatra banka.

Pomaly silnejuce konkurencné prostredie me-
dzi Gverovymiinstitdciamina Slovensku postupne
zlepsuje Uverové podmienky aj z pohladu mierne-
ho znizovania Urokovych sadzieb na Gvery na by-
vanie pre klientov. Na konci 2. Stvrtroka 2013 doslo

Graf 7 Vyvoj podielu bdnk na tveroch na byvanie
(v %)
SLSP

PSS vUB

December 2008 — Jun 2013

Zdroj: NBS.

k zniZeniu Urokovych sadzieb na vac¢sinu druhov
Uverov na byvanie, ¢o je v sulade s trendom uz
niekolkorocného postupného mierneho znizova-
nia urokovych sadzieb. V poslednych rokoch naj-
viac variuju Urokové sadzby na medzitvery, ktoré
pravdepodobne suvisia s réznymi jednorazovymi
sezonnymi akciami Uverovych institdcii. Najmenej
flexibilné su dlhodobo Urokové sadzby na Uvery
na byvanie od stavebnych sporitelni. Priemerna
urokovd sadzba na Uvery na byvanie bola v juni
2013 historicky najnizsia (3,96 %).

K daldiemu zlepSeniu Uverovych podmienok
pre zdujemcov o obstaranie si byvania prispieva-
ju napr. schvélené novely viacerych zdkonov, na
zaklade ktorych je mozné predcasné splacanie
Uverov na byvanie bez penalizovania, umoznuju
aj jednoduchsiu zmenu Uverovej institdcie a riesia
zrusenie poplatkov za vedenie Uverového uctu.?

Az v 20 krajinach EU su Urokové sadzby na Gve-
ry na byvanie nizsie ako na Slovensku, pricom me-
dzi uvedenou dvadsiatkou su, podfa nasho nazo-

Graf 8 Vlyvoj urokovych sadzieb na tvery
na byvanie (v %)
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3 Najnovsie ide o novelu zdkona
€.483/2001 Z. z. 0 bankdch a 0 zme-
ne a doplnent niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov, s Ucin-
nostou od 10. 6. 2013, ktorou sa rusia
poplatky za vedenie tverového uctu.
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4 Ndrodnd banka Slovenska koncila
éru slovenskej koruny so zdkladnou
Urokovou sadzbou 2,50 %. Zdkladnd
trokovd sadzba Eurdpskej centrdlnej
banky mala na prelome rokov
2008 a 2009 hodnotu 2,00 % a od
21.1.2009 hodnotu 1,00 %.

5 Podla analytika jednej Gverovej insti-
tcie su Slovdci pre banky rizikovejsi,
lebo vyska urocenia Stdtnych dlho-
krajin eurozdny, Slovensko md jednu
Z najvyssich mier nezamestnanosti
v eurozéne a zdroven ludia maju
velmi nizku financnd rezervu, a preto
mdme aj vyssiu Uroven drokovych
sadzieb na hypotéky. Hlavny stratég
inej bankovej skupiny viak tvrdi
toto: Vyssie sadzby su aj dosled-
kom nizkej financnej gramotnosti
obyvatelov, slabého spotrebitelského
povedomia a neexistencie vplyvnych
spotrebitelskych organizdcii, ktoré by
boli déstojnym oponentom dobre
organizovanych bdnk'.

Graf 9 Rozdiely v irokovych sadzbdch pri uveroch
na byvanie (jun 2013, p. b., Slovensko = 0)
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Graf 10 Vyvoj trokov pri tiveroch na byvanie vo
vybranych krajindch (v %)
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ru, aj rizikovejsie krajiny, ako je Slovensko. Tento
fakt mozno povazovat za dost silny argument na
Uvahu, Ze v slovenskych Uverovych institdciach je
priestor na dalsie zniZzovanie Urokovych sadzieb
na Uvery na byvanie. Napriklad v juni 2013 boli
priemerné Urokové sadzby na Uvery na byvanie
v Taliansku (krajina materskej banky slovenskej
VUB) o takmer 2 percentuélne body niZsie ako
na Slovensku a v Rakusku o 2,5 percentudlneho
bodu niZsie ako na Slovensku.V porovnani's prie-
merom za krajiny eurozony je na tom aktudlne
Slovensko horsie o zhruba 1,5 percentudlneho
bodu.

Prechod na euro priniesol na Slovensku zme-
nu smeru, ale nie intenzity znizovania Urokovych
sadzieb na Uvery na byvanie. Vstup Slovenska
do eurozény od 1. 1. 2009 bol spojeny so znize-
nim zékladnej uUrokovej sadzby.* V slovenskych
komer¢nych bankach sa prechod na spolo¢nu
menu eurozény prejavil postupnym znizovanim
urokovej sadzby na Uvery na byvanie (s lehotou
splatnosti nad 5 rokov) z hodnoty 6,3% v januari
2009 a7 na hodnotu 4,9% v juni 2013. ZniZovanie
priemernej Urokovej sadzby na Gvery na byvanie
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vsak prebiehalo na Slovensku od nasho vstupu
do eurozény pomalie ako v ostatnych krajindch
tohto spolocenstva.

Takto doslo k narastaniu rozdielu medzi prie-
mernou urokovou sadzbou na Uvery na byvanie
na Slovensku a v rdmci eurozény z 1,4 percentudl-
neho bodu (janudr 2009) az na 1,8 percentualne-
ho bodu (oktéber 2010). Po obdobi postupného
zatvarania noznic medzi slovenskymi drokovymi
sadzbami a urokovymi sadzbami eurozony pri
Uveroch na byvanie do konca roku 2011 z dévo-
du stagnujucich a aj mierne rastucich urokovych
sadzieb v eurozéne (rozdiel sa zniZil na 1,3 per-
centudlneho bodu) sa od zaciatku roku 2012 tieto
noznice zacali opat roztvarat (z dévodu rychlej-
Sieho znizovania Urokovych sadzieb na Gvery na
byvanie v eurozéne) a v juni 2013 dosiahol ten-
to rozdiel hodnotu takmer 1,5 percentudlneho
bodu.

Aj ked je vSeobecne akceptovatelny fakt, ze
urokova sadzba na uUvery na byvanie nie je v li-
nedrnom vztahu s vyvojom zakladnej urokovej
sadzby centrélnej banky, zd& sa, Ze obchodnd
politika slovenskych komerénych bank je kon-
zervativna.V tomto smere uplatfiuji autonémnu
obchodnu politiku a nenechdvaju sa inSpirovat
materskymi bankami k vyraznejsiemu znizeniu
urokovych sadzieb na Uvery na byvanie. V stvis-
losti s vyssimi Urokovymi sadzbami na Uvery na
byvanie na Slovensku sa mozno stretnut aj s roz-
dielnymi vyjadreniami analytikov bank k tejto
problematike.

Komerc¢né banky a stavebné sporitelne na Slo-
vensku su dostatocne obozretné pri posudzovani
Ziadatelov a pri samotnom poskytovani Gverov na
byvanie. Sved¢i o tom aj pomerne stabilnd mie-
ra nesplacania Uverov na byvanie, ktora dosiahla
Vv juni 2013 hodnotu 3,05 %. Dlhodobo najmenej
rizikové Uvery na byvanie poskytuju stavebné
sporitelne (aktualne 1,77 %) a relativne najriziko-
vejsie su medzitvery (aktudlne 5,40 %).

Uvery na byvanie st dokonca este menej riziko-
vé ako ostatné Uvery poskytované domacnostiam.
Aj tento fakt je argumentom pre Uvahu o dalSom
moznom zlepseni Uverovych podmienok ko-
mercnych bank pre klientov, ¢o by mohlo prispiet
k ur¢itému zvyseniu aktivit na trhu s byvanim.

Sprostredkovatelia predajov bytov a domov su
presvedceni, Ze oZiveniu trhu s byvanim by jed-
noznacne pomohlo daldie zniZenie priemernych
cien nehnutelnosti na byvanie. Vychéadzajuc z to-
ho, Ze priemerné ceny nehnutelnosti na byvanie
na Slovensku uz vyse dvoch rokov stagnuju a ce-
ny bytov v novych, lepsie obchodovatelnych pro-
jektoch sa odrédZaju od aktudlnej cenovej Urovne
byvania, moZzno opatrne konstatovat, Ze dlhsiu
dobu stagnujuce ceny byvania vygenerovali urci-
tu cenovt hladinu domov a bytov pre investoroy,
developerov, sprostredkovatelov aj predajcov.
Zvydenie aktivit na trhu s byvanim vsak moz-
no oCakavat az vtedy, ked sa zlepsi ekonomika
a potencidlnych zdujemcov o byvanie sa podarf
argumentmi presvedcit, ze aktuédlna Uroven cien
byvania je primerana.



