Tlacova konferencia Narodnej banky Slovenska

dna 30. 5. 2018

Martina Vrablik Sol¢anyiova, hovorkyina NBS

Dobry den, vitam vas na dnednej tlatovej konferencii k Sprave o finanénej stabilite kK maju
2018, ktori vam predstavia ¢len bankovej rady a vykonny riaditel’ Utvaru dohladu nad
finanénym trhu, pan Vladimir Dvofacek, a riaditel odboru dohl'adu na makrotGrovni, pan
Marek Li¢ék a pan Stefan Richtéarik z rovnakého odboru. Nech sa paéi, pan vykonny riaditel,

mate slovo.

Vladimir Dvoracek, ¢len Bankovej rady NBS a vykonny riaditel’ itvaru dohPadu nad
finanénym trhom

Dakujem pekne, vazené damy, vaZzeni pani, prajem vam prijemné popoludnie. Dovolte, aby
som vas nie prili§ dlho zdrzal mojim Gvodnym slovom, ale chcel by som niekol’ko déleZitych
skuto¢nosti vypichnit' zo spravy o financnej stabilite, ktori v€era schvalila Bankové rada,
dnes bude zverejnena. Najskér — aka je aktualna situacia v externom prostredi — nemam na
mysli len slovensku ekonomiku. Pokial’ ide o svetovud ekonomiku, v externom prostredi sme
zaznamenali najrychlejSiu dynamiku rastu od finan¢nej a ekonomickej krizy. Pritom to, o je
pozitivne — tento rast ma plosny charakter, prechadza naprie¢ regionmi a tyka sa vacSiny
krajin. Dobré Casy zaziva aj Slovensko. Vela sa o tom hovori, vSetci viete, Ze uZ tri roky
rastie ekonomika tempom, ktoré prevysuje 3 %. Zdrojom tohto rastu v 1. polroku 2017 bol
domaci av zavere aj zahraniény dopyt. Priaznivé podmienky v svetove] aj v domacej
ekonomike vSak so sebou nesu aj rizika, najméd pokial’ ide o ich dlhodobu udrzatelnost'.
Viaceré ekonomiky sa totiZ uz pribliZili k svojmu potencialu a d’al$i udrzatel'ny rast je mozny
len zvySovanim produktivity prace alebo demografickym rastom. Tato skutocnost’ sa tyka aj
slovenskej ekonomiky, ktora sa postupne zacina prehrievat’. Napriklad domaci pracovny trh
zacina Coraz vyraznejSie pocitovat’ nedostatok kvalifikovanej pracovnej sily. Dovolte, aby
som sa v d’alSom sustredil na nosnt tému Spravy o finan¢nej stabilite, ktorou je rychly — alebo
ak chcete — nadmerny rast Uverov domacnostiam, ktory patri nielen medzi najvyraznejSie
trendy, ale zarovenl aj medzi najdolezitejSie rizika z hladiska finan¢nej stability. Ako iste
dobre viete, situdcia v domacom bankovom sektore je uZ dlhodobo charakterizovana
intenzivnym rastom tverov sektoru domacnostiam. Slovensko viac ako Sest’ rokov
zaznamenava najvyssi medziro¢ny rast uverov v celej Europskej anii. V priebehu tohto

obdobia sa objem Uverov takmer zdvojnasobil. Hovorim to aj napriek tomu, Ze v poslednej
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dobe, priblizne od marca 2017, vidime istd stabilizaciu v raste Gverov. Stymto rychlym
rastom uverov Uzko suvisi aj otdzka zadlZzenosti domacnosti. Pokial’ ide o zadlzovanie
domécnosti, tempo, ktorym sa doméacnosti zadlZujd, je jedno z najrychlejSich v Eurdpskej
unii. Rast zadlZenosti na Slovensku je vyrazne spojeny najméa s poklesom drokovych sadzieb.
Narast rizika spojeného s rychlym tempom zadlZovania doméacnosti je takisto podporovany aj
rastucim dlhom podnikov. Na tato situaciu nas uz isté obdobie upozoriiujii aj medzinarodné
inStitacie, napriklad Eurdpska centralna banka, Medzinarodny menovy fond alebo to
pocujeme aj pri stretnutiach s ratingovymi agentarami.

Damy apani, dovolte, aby som sa zmienil aj o dalSich trendoch a rizikach
v slovenskom finan¢nom sektore. Zmienim sa trochu aj o podnikoch — priazniva ekonomicka
situacia, nizke Girokové sadzby vplyvaji na ochotu zadlZzovat’ sa nielen u domacnosti, ale aj
u podnikového sektoru. Tu v podnikovom sektore vidime okrem toho, Ze podniky Cerpaju
Uvery od bank, takisto dlh ziskavaju alebo teda zdroje financné ziskavaju prostrednictvom
emisie cennych papierov. Toto vedie aj v sektore domacnosti k rastu zadlZenosti, ktoré
postupne zacina dosahovat' strednu hodnotu krajin nasho regionu strednej a vychodnej
Europy.

Pokial’ ide o ziskovost’” bankového sektoru, tato si zachovava stale vel'mi slu$nt
uroven ato najmd vdaka schopnosti bank kompenzovat klesajuce urokové marze
prostrednictvom silnej Gverovej aktivity. Tymto si zachovavaju stéle stabilni mieru rastu
ziskovosti. Na medzirocnej baze zisk bank, pokial odratame isté mimoriadne vplyvy, ktoré
boli najma minuly rok, ziskovost’ vzrastla o 8 %. Dolezité je vSak povedat’ aj to, Ze okrem
ziskovosti rastie aj pokrytie zlyhanych Uverov opravnymi poloZzkami, ato ostdva medzi
najvyssimi v ramci bankovej Unie. Rychly rast Gverov v3ak vytvara zvySené poZiadavky na
vlastné zdroje a likvidné aktiva. V tejto suvislosti chcem konStatovat' to, ze aj napriek
trendom, ktoré tu konStatujeme, si bankovy sektor zachovava aj nad’alej odolnost’ voci
externym Sokom, atato odolnost’ mozeme stale hodnotit’” ako dostatoéni. Zmienim sa aj
0 d’alSich ukazovatel'och, napriklad kapitdlova primeranost’ a finan¢na paka — tieto pocas roku
2017 mierne vzrastli, napriklad kapitdlova primeranost’, jej celkova uroven z 18 na 18,6 %.
Plnenie rastucich kapitalovych poZiadaviek, atieto sa budi v budicnosti zvySovat’ — dobre
viete, Ze Narodna banka uviedla do Zivota napriklad proticyklicky kapitalovy vankus — si
bude aj nad’alej vyzadovat konzervativnejsi pristup vlastnikov bank, najmid pokial’ ide
o dividendovu politiku.

Zmienim sa teraz o opatreniach, ktoré v tejto suvislosti zavadzala a mieni uviest’ do

zivota Narodna banka Slovenska. Pokial' ide o zadlzenost’ spotrebitelov — tito oblast
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pokladame za najdoleZitejSiu, tejto sa najviac venujeme a preto sme sa rozhodli novelizovat
dve opatrenia, ktoré sa tykaju poskytovania spotrebitel'skych tiverov a GUverov na byvanie. Od
1. 7. tohto roku vstupi do platnosti novy limit — je to limit pre zadlZzenost’ vo vztahu k prijmu
domécnosti, tzv. DTI abudeme upravovat’ druhy limit, ktory uz poznate, to je limit pre
maximalnu vySku tveru vo vztahu k hodnote nehnutelnosti, tzv. LTV - tieto sa budu
upravovat. Toto sprisnenie sa vSak bude tykat' len novych tuverov, nedotkne sa uz
poskytnutych Gverov aimplementacia bude postupna. Cize neotakavame Zziadny vyrazny
jednorazovy dopad tychto opatreni k 1. 7. tohto roka. Vysvetlim podrobnejSie — pokial’ ide
0 LTV, tuto navrhujeme zrus$it’ stopercentné hypotéky, takzvané — viete ¢o to je — takzvané
stopercentné hypoteky a stucasne sa bude postupne znizovat’ aj podiel Gverov, ktoré presahuju
80 % hodnoty nehnutelnosti. Dnes je to 40, postupne klesneme k polovici budiceho roka na
20 %. Druhou vyznamnou zmenou je zavedenie nového limitu, ktory som uz spominal —
limitu na zadlZenost' klienta v pomere Kk jeho ro¢nému prijmu a tento limit zavedieme na
urovni osem. Znamena to, ze celkova zadlzenost’ klienta alebo nazvime to domacnosti, by
nemala prevysit’ osem ro¢nych prijmov v Cistom. Ale nejde tu tiez o absolutny Uverovy strop
alebo Gverovy limit, nad’alej tu bude moznost’ poskytnut’ istu ¢ast’ iverov nad tuto hodnotu,
podobne, ako to je pri LTV. Konkrétne napriklad v st¢asnej dobe sa podla naSich prepoctov —
domaécnosti, ktoré maju poskytnuté takéto Gvery — podiel tychto domécnosti je 21 %. Od 1.
jala by to malo byt 20 % novych uverov, ktoré buda moct’ prekrocit’ hodnotu osem. To
znamena, Ze to nema prakticky Ziadny vyznamny dopad po uvedeni tejto regulacie, ale tiez je
pravda, Ze v priebehu tohto roka budeme postupne tento limit zniZzovat’ na kone¢nt vynimku,
ktorad bude predstavovat’ 10 %, pricom 5 % bude trvald vynimka bez horného ohranicenia
nasobku ro¢nych prijmov a druhych 5 % bude vynimka, ktora bude poskytnutd pre mladé
domadcnosti, mladych T'udi vo veku od 18 do 35 rokov, kde bude mozné mat’ hodnotu tohto
ukazovatel'a nie osem, ale devit. Tolko k vysvetleniu tychto naSich novych opatreni. Chcem
povedat’, ze tieto opatrenia podla nasich prepoctov nebudu mat dopad na nizkoprijmové
domacnosti. Tam sme skor hovorili o dopade, ked’ sme zavadzali ukazovatel' schopnosti
splacat’” uver. Ocakavame len mierne spomalenie rastu retailovych uverov, ato priblizne
v rozpéti od 0,5 do 1,5 %. Na zaver by som sa chcel zmienit’ eSte o réznych kampaniach,
ktoré vo vasich periodikach, ale aj vinych elektronickych médiach akomunika¢nych
prostriedkoch, socialnych sietach mdzete najst — sl to marketingové kampane rbznych
stakeholderov alebo ucastnikov trhu s nehnutel'nostami. My samozrejme intenzivne vnimame
to, Ze sa nebavime len s bankami, ale sprostredkovane na tomto trhu posobia developeri,

realitni makléri, finan¢ni sprostredkovatelia — ich netrapi, ako sa zadlZuju domacnosti, oni
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predovsetkym dosahuju vlastné zisky. My mame hlavnd komunikaciu a naSim hlavnym
komunika¢nym partnerom st banky, s bankari, ktori st zodpovedni za to, aby sa sprévali oni
obozretne, aby ich finan¢nd inStiticia, ktoru riadia, dodrziavala vSetky pravidla obozretného
podnikania. Preto prave od bankarov oCakavame, ze nenaskocia na tato vinu marketingovych
kampani, ale buda to vnimat’ tak, Ze tieto opatrenia, Ktoré uvadzame do Zivota, su aj v ich
prospech, pretoZe nimi nesledujeme len mierne pribrzdenie zadlZovania domacnosti, ale aj to,

aby nase banky nad’alej ostali zdravé. Dakujem za pozornost’.

Marek Li¢ak, riaditel odboru dohl’adu na makrourovni NBS

Dakujem pekne, damy a pani, dovolte, aby som pokradoval aviac-menej doplnil to, ¢o
hovoril pan Dvotacek. Ja sa pokusim sustredit’ hlavne na casti, ktoré sa tykaju zadlZenosti
a tiez doplnim niektoré informacie ohl'adom novych opatreni — vysvetlit, aké boli dévody
a aké dopady ocakavame od tychto opatreni. TakZe pan Dvotacek uz spominal jeden z tych
najhlavnejSich trendov, ktoré tu mame za posledné roky — ato je silny rast Gverov
doméacnostiam. Spominal to, Ze v priebehu poslednych Siestich rokov nas rast Gverov bol
jeden z najvyssich v ramci EU a zarovei celkovy objem tverov sa zvysil takmer o 100 %.
Cize ked’ porovname portfolio bank vo februari 2018 a februari 2012, tak vidime takmer
stopercentny narast. To je skutocne vel'mi silné ¢islo, ale ¢o je eSte mozno zaujimavejSie — ak
sa pozriete na tento graf, ktory vam chceme ukazat’ — je medzinarodné porovnanie. PretoZe
nezijeme na nejakom samostatnom ostrove, na nejakej samostatnej planéte, ale Slovensko je
sucast’ Europskej unie, Cize tie trendy by nemali byt nejaké vyrazne odliSné, ekonomicke
cykly nie st uplne zladené, ale su vel'mi podobné, ¢ize urcitd podobnost’ by tam mala byt’. Ale
ako mate moznost' vidiet na tom grafe, ak sa pozriete na zmeny v objeme Uverov za
poslednych Sest rokov, Slovensko dominuje adominuje pomerne vyrazne. AKo sme
spominali, narast na Slovensku za Sest’ rokov o 100 %, ak si zoberieme druh( krajinu v poradi
— Ceské republika — ktora tiez hovori o silnom raste Gverov, tam je narast mierne nad 40 %.
Ostatné porovnatelné krajiny — Pol'sko — hovorime asi 030 %. Cize toto je jednoznaény
signal, Ze ten narast, ktory tu vidime, nie je spojeny s nejakym vyraznym zlepSenim finanénej
situacie domacnosti, ale je skutocne nadmerny. S rastom tUverov, ako uz pan Dvoracek
spominal, vel'mi zko suvisi aj rast zadlZenosti a ako sme porovnavali rast Uverov, tak ak
urobime podobné porovnanie pri raste zadlZenosti, tak momentélne slovenské domécnosti su
najzadlZenejSie v celom regione. Ak sa pozrieme na tom grafe na rok 2007 alebo 2008, to
znamena desat’ rokov dozadu, tak vidite, Ze vtedy sme boli najmenej zadlZzenymi. Ak si

porovnate ekonomické fundamenty unés avtychto Statoch — vonkoncom nedochadzalo
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k nejakému vyraznejSiemu zlepSeniu alebo vyraznejSiemu zlepSeniu na Slovensku ako
v okolitych $tatoch. Nepocul som 0 tom, aby platy sa zdvojnasobili alebo strojnésobili alebo
vyraznejsie rastli ako v inych §tatoch. Cize skutoéne nedochadza az k takému zlepSovaniu,
aby ten rast zadlZenosti, Gverov, bol az taky vyrazny. Néarodna banka tiez dlhodobo
upozoriiuje na rizika, ktoré su spojené so silnym rastom zadlZenosti — ide hlavne 0 odolnost’ ¢i
uz bank, domacnosti alebo celej ekonomiky hlavne v krizovych &asoch. Cize tam smeruju
prave naSe obavy, preto Narodné banka aktivne reaguje. Kratko k reakcii Narodnej banky —
uZ som naznacoval, ze reagujeme na tieto trendy, upozoritujeme, reagujeme uz od roku 2014.
Nasim cielom je financna stabilita, Cize aj tie kroky, ktoré sme prijimali, vzdy boli zamerané
na finan¢nl stabilitu. My nerieSime individualne kontrakty, ale hlavne to, aby sektor bol
odolny aj v Case krizy. Mozno si pamétate uz z predoslych tlacovych konferencii — sme to
prirovnavali t0 naSu poziciu k nejakému dopravnému policajtovi, ktory nastavuje uréité
limity. Cize my sme nastavili uréité limity asnazime sa pribrzdit ti rychlost, ktora
momentalne vidime. A to su hlavne tie opatrenia v oblasti zodpovedného Uverovania. Druhy
pilier tych nasich reakcii — sa tyka, Ze chceme zvysit’ odolnost’ bankového sektora. Cize ked’
vidime rizikoveé spravanie, tak nasou snahou je, aby banky mali va¢sie vankuase a pripravili sa
na to, Ze v krizovych ¢asoch mozu mat’ vécsie straty, preto potrebuju viacsi kapital. Cize ked’
znova pouZijem to prirovnanie k tomu policajtovi, tak naSou snahou v tomto pripade je, Ze
povieme tomu vodiovi — daj si viac airbagov, pretoze jazdi prili§ rychlo. CiZe nasa snaha je
skuto¢ne obmedzovat a limitovat’ toto spravanie.

Vel'mi kratko eSte k doterajSim opatreniam Narodnej banky, pretoZe aj otom sa
debatovalo — boli opatrenia — nakol’ko efektivne tieto nase kroky boli — opatrenia, ktoré sme
prijimali uz od roku 2014. Ako uZ pan guvernér aj spominal, myslim, Ze to bolo pred
nickol’kymi dilami v rozhovore — je pred¢asné hodnotit’, pretoZe tieto opatrenia st zamerané
hlavne na to, aby sektor zvladol krizu — toto je nas mandat. CiZe to, &i skutoéne su alebo nie
su efektivne, to uvidime skuto¢ne az pocas krizy a vtedy mézeme povedat, ¢i sme reagovali
dostato¢ne alebo nedostatocne. Ale €o je dolezité povedat’, ze Narodna banka, ked’ aj vstupila
na trh s nejakymi opatreniami, ¢i uz odporucanie v 2014-om, alebo 2017 to opatrenie pre
Uvery na byvanie — ten trh sa vac¢Sinou stabilizoval, ¢ize malo to pozitivny efekt. Ale skisim
to ukazat' na tomto grafe: Na tomto grafe mate tri premenné — prva je rast Uverov, to je
Cervenym, potom je zmena zadlZenosti, to je zelenym a modrym mate rast cien nehnutel'nosti.
Ak sa pozriete, tak rast iverov sa ndm zacal vyraznejSie zvySovat’ uz od roku 2013. Narodna
banka na to reagovala, ¢iZze vydala odporacania a po tychto odporucaniach sa tempo rastu

Uverov stabilizovalo. Podobne sa stabilizovalo aj tempo rastu zadlZenosti. Je tam urcity
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odstup, ale to suvisi s tym, Ze tie odporac¢ania boli prijimané postupne. To znamena — prvy
krat sme reagovali eSte v oktobri 2014, ale védc¢Sina zacala fungovat’ aZ nasledne. Podstatna
ast’ aZ v marci 2015 a nasledne. CiZe mate moznost’ vidiet, Ze tie tempa sa stabilizovali, ale
potom prisli aj dalsie zmeny — vel'mi doleZita zmena, ktord sa na trhu objavila, bola
legislativna zmena — a to bolo zavedenie jednopercentného limitu na poplatok za predéasné
splatenie uverov. Toto bola skutocne vel'mi, vel'mi vyznamna zmena pre cely trh Gverov na
byvanie, spbsobila, Ze sadzby prudko poklesli, vyrazne sa zvySila konkurencia, nastala
vyrazna turistika klientov medzi bankami, ¢o bolo spojené stale s navySovanim uverov. To
nam spoésobilo, Ze ten trh sa znova nejako — az poviem obrazne — zblaznil, posunul sa do
vysokych cisiel a zaCala nam aj vyrazne rast’ aj zadlZenost. Narodna banka samozrejme na to
reagovala, videli sme tieto trendy a v marci 2017 sme prijali opatrenia. Tieto opatrenia, ako
mate moznost’ vidiet’, sa prejavili na tychto indikatoroch, hlavne na rastoch a znova sa nejako
ukludiiuju. Treba si vSak uvedomit, Ze tento — nazvem to — boj s Gverovym cyklom je
pomerne naro¢ny, pretoze takmer vSetky faktory, ateraz nehovorim len o tej legislativnej
zmene, ale vac¢Sina faktorov je vyrazne prorastovo nastavenych. To znamena — nizke urokové
tieto faktory vyrazne tlacia na silny rast uverov. Kratko eSte ostanem pri tych naSich
doterajSich opatreniach, pretoZze pan Dvotfacek spominal ddlezitti vec, Ze naSe doterajSie
opatrenia boli zamerané hlavne na tie najrizikovejSie skupiny klientov a tie nové opatrenia su
skor zamerané na tie vysSie astredné prijmove kategorie. A skisim to vysvetlit na
jednoduchom priklade: Narodna banka prijala viaceré opatrenia, ¢i uz to bolo LTV, tzv.
finan¢na rezerva alebo maximalna splatnost’ tverov, a vSetky tieto opatrenia uz teraz
vytvaraju nejaky limit pre Klienta. To znamena — ked’ uz teraz pridete do banky, tak uz mate
kvazi nejaky Uverovy strop. To znamena — mate nejaky prijem a vo¢i tomu mate nejaky strop
na vas aver. Ato je vlastne vyjadrené touto modrou krivkou. CiZe na tej dolnej osi mate
domécnosti podla r6znych prijmov, vysky prijmov, ana tej 'avej osi mate uverovy strop.
A modrou je vlastne krivka zvyraznend, ze kde st asi siCasné uUverové stropy pre rozne
prijmové kategorie. A skusim uviest priklad — ¢ize ak v sucasnosti pride domacnost’, ktora ma
Cisty prijem na trovni 1000 EUR, tak tiverovy strop uz v sucasnosti, ¢ize eSte predtym, ako
my nieco robime, je na arovni Sestky. To znamena, Zze aj ked teraz hovorime, Ze ideme na
osmicku, tak pre tieto domacnosti to nebude mat’ ziadny vplyv, pretoze oni v sti¢asnosti st
limitovani. Ale ak si zoberieme domacnost’, ktora ma prijem 2400 EUR v Cistom, tak tato
domadcnost’ sa moéze dostat’ na uverovy strop v stcasnosti takmer desiatku — 9,5 — 10 — a toto

je ta oblast’, kde vidime priestor pre nadmerné zadlZovanie. Niektori argumentujd — dobre, ale
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to su stredné a vysSie prijmové kategodrie — ale aj pri nich musia platit’ urcité pravidla. Aj pri
nich musi platit’ nejaka logika, ze musi existovat’ vztah medzi prijmom a dlhom, ktory si ten
klient berie. CiZe toto je z tych hlavnych dovodov, pre¢o vlastne ideme s tymito opatreniami.
Cize doterajsie nam limitovali tie najrizikovejsie, ale stale je velky priestor prave pri tych
najbohatSich domacnostiach ist’ do vysokého zadlZenia.

Velmi struéne k novym opatreniam, ked’ze pan Dvoiacek ich predstavil a predstavil aj
ich logiku. Zaroven mate vlastne k dispozicii aj dokumenty, kde st podrobne popisané, Cize
nep6jdem vlastne do podrobnosti, len podstatné je vlastne to, Ze zavadzame v podstate
Uverovy strop, ako pan Dvora¢ek uz spominal, je to maximalne — moZete si zobrat
osemnasobok vasho ¢istého rocného prijmu. Bert sa vSetky Uvery, to znamend nielen uvery
na byvanie, ale aj spotrebitel'ské uvery, kreditné karty a precerpania. Cize berie sa to ako
celkovy Uverovy strop atiez sa sprisiuju tzv. LTV, ¢iZze pomer objemu tverov k hodnote
zabezpeéenia. Co je vel'mi dolezité a cheel by som to znova zdéraznit' — nabiehame postupne,
to sprisnovanie bude postupné a¢i pri jednom alebo pri druhom opatreni zaciname od
sucasnej uverovej praxe. Cize ak niekto hovori, Ze od 1. 7. tu bude tGverovy armagedon —
neverte mu. Pretoze skuto¢ne zac¢iname tam, kde sa trh nachadza a len postupne by sa to malo
sprisiiovat’. Je tiez vel'mi dodlezité povedat’, ze to nastavenie tychto novych Standardov sa
snazime priblizit’ tomu, ¢o je bezné v zahraniéi. Cize my ked’ sme aj zacali na trh vstupovat,,
ten trh bol proste posunuty do takych vysok, pri tych jednotlivych Standardoch, ktoré nie sd
bezné v zahrani¢i. A postupne a vel'mi citlivo sa to snazime vratit' na tie hodnoty, ktoré su
bezné — ¢i uz je to pri tverovom strope alebo pri LTV. Kratko k dopadom danych opatreni.
Pé4n Dvoracek uz spominal, Zze nebudu vonkoncom nejaké dramatické — a ked’ si aj spominate
na nase minulé opatrenia — vzdy vel'mi citlivo sa snazime k tomu pristupovat. Uvedomujeme
si naSu zodpovednost’, to, ze mame zodpovednost za financnu stabilitu, ale aj to, ze tieto
opatrenia majii ovela §ir§i dopad. CiZe snaZime sa, aby prichadzali postupne a na3im
primarnym cielom nie je ten trh zosekat’, nie je ten trh zastavit’ — tak, ako sme vel'a krat
pocuvali — ale ¢o je vel'mi dolezité, aby ten rast bol v stlade s fundamentami. To znamena —
ak nam rastu Uvery desiatimi percentami, ale prijmy napriklad dvoma percentami, tak to nie je
rovnovaha. CiZe to potrebujeme dostat’ do nejakych fundamentov. Co sa tyka tych dopadov —
tou Cervenou Ciarou, hlavne v tej Casti kde je simuldcia — mate naznacené ako by rast tverov
mohol vyzerat, ak by sme ni¢ nerobili. Momentalne vidite ten pokles alebo nejaka kvazi
stabilizaciu, ¢o je vysledkom tych naSich predoSlych opatreni, ale ich vplyv sa bude postupne
zmieriiovat’. CiZe ak by sme ni¢ nerobili, tak vel'mi rychlo sa vraciame k tym &islam, ktoré

sme videli v roku 2017 - alebo pardon — hlavne v roku 2016. Modrou je zvyrazneny hlavne
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vplyv opatreni, tou hrubo-modrou je ten oakavany pravdepodobny scenar a samozrejme je
tam nejakd disperzia. Ale ak to mam zjednoduSene povedat, ak v stCasnosti méame
medziroéné prirastky Gverov domacnostiam asi na urovni 3,5 mld., tak ocakdvame, ze
vplyvom nagich opatreni by to malo byt na urovni asi 3,2 mld.. Cize v prvom rade by tam
mala byt urcita stabilizacia. Tiez by som chcel pripomentt’, ze aj po tomto zmierneni alebo
stabilizacii, ked’ o¢akdvame, Ze medziro¢ne rast uverov bude na arovni okolo 9 % - stale to
bude jeden z najvyssich rastov Gverov domécnostiam v EU. CiZe toto by som chcel zdoraznit’,
CiZe ak tu niekto obrazne povedané — vyplakava ako im ublizujeme, nie je to pravda. Teraz,
ako ste mali moznost’ vidiet’ z toho prvého grafu, je skutocne obrovsky nadbytok a my len sa
snazime dostat’ tento rast prave do suladu s fundamentami. ESte kratko k dopadom — ako uz
pan Dvoraéek spominal, je velmi dolezité to, Ze ide o postupny nibeh. Cize od 1. 7.
nedochadza k ziadnej zmene. Ak ozaj aj Citate rozne reklamy, inzercie alebo ak vam niekto,
pretoze mame aj dotazy od klientov, Ze v priebehu tyzdiia mu volali dve banky, dvaja
sprostredkovatelia, Ze rychlo si zober, pretoZe od 1. 7. je tu armagedon — neverte im, nie je to
pravda. Takze od 1. 7. skutocne ideme iba podla toho kde sa trh nachadza, len vel'mi
postupne budeme zmierniovat’, s tym, Ze ten dopad, 0 ktorom sme hovorili, o¢akavame, Ze sa
prejavi hlavne v roku 2019. Potom v ramci tych diskusii, ktoré tu boli pred prijatim naSich
opatreni — boli tieZ diskusie, boli v podstate — vel’a prikladov, aky dopad to bude mat’ — je fajn
ak sa tie priklady uvadzaju, len znova videli sme, Ze niekedy boli cielene podsuvané také
poloviéné pravdy. To znamena — vel'a krat to boli priklady, kde si zobrali individualnu osobu,
teraz sa pozreli, aky méa prijem, aky maximalny strop vychadza a teraz ukazali, Ze nekdpi si
byt v strede Bratislavy. No nie je to — hovorim — je to polovi¢na informacia, pretoze v drvivej
véacsine pripadov ak si klienti bert Gvery na byvanie, st to pary. Uz aj ked’ si beriete vac¢si
spotrebitel'sky tver, va¢Sinou su to pary, pretoZze sam jeden prijem nestaci na splatku takychto
vacsich uverov, ¢ize to je dolezité uvadzat tie priklady pre dvoch. Ak si aj pozriete tie rdzne
priklady, ktoré — viem, Ze Slovenska sporitelia posledne zverejnila na tlacovej konferencii
také priklady — vidite, Ze pokial’ si to berie par, ¢o je najcastejsi pripad, tak vychadza tam
relativne vysoka metraz pre l'udi v jednotlivych krajskych mestach. Samozrejme sme si
vedomi toho, ze su aj individudlni klienti, ktori si beru uvery, ale tu znova treba povedat’, ze
uZ v sucasnosti tito klienti nemoZu ist’ na vysoké hodnoty DTI — vysoké tverové stropy. Cize
ten stcasny systém uz ich limituje. Uvadzame tieZ priklad - ale to len na ukazku, mame to aj
na naSom webe — kde chceme ukazat’, ze ak si zoberieme par, kde obidvaja maju priemerny
prijem na arovni asi 791, tak v takomto pripade ten Uverovy strop vychadza asi na drovni
necelych 152 tis. EUR.



Na zaver dovol'te len také zhrnutie — CiZze sme si viac ako isti, Ze napriek tomu, Ze
niekedy slovo opatrenie, limit vZdy vzbudzuje nejaké negativne emocie, ale sme si viac ako
isti, ze toto bude mat’ urcite pozitivny dopad. Pozitivny dopad nielen na klientov, banky, ale
viac-menej na celi ekonomiku, pretoZze vieme z prikladov inych krajin, ze pokial’ sa ten
nadmerny rast verov nezastavi, tak moze to dopadnut’ pomerne zle. Tiez sme vel'mi radi,
Ze mame pomerne silnd podporu zo strany medzinarodnych institacii. To znamend —
institucie, ktoré sa zaoberaju finan¢nou stabilitou, ¢i uz je to Medzinarodny menovy fond
alebo Eurdpska centralna banka, silne podporuju tieto naSe kroky a vnimaju ich ako vel'mi
dolezité pre finanénu stabilitu, ale takisto aj pre ekonomicku stabilitu. A nakoniec chcem
mozno aj vo¢i vam, novinarom — ten dopad opatreni do velkej miery zavisi aj od toho, aké
informacie vy im budete davat. To je skutone velmi délezité. Cize ak teraz sa budi
objavovat’ informacie — ¢o aj sme videli, Ze sa objavovali — Ze od 1. 7. nebud( Ziadne Uvery,
no tak je prirodzené, ze vznikne urcitd panika, vznikne urcity chaos medzi 'ud’'mi, l'udia sa
buda ponahlat’. Co to spdsobi — spdsobi to to, Ze ceny nehnutelnosti budu rast’ a hlavne to, Ze
ludia budu robit’ chyby. To je najhorSie — to znamena — mame vela pripadov, kde uz
z predoslej krizy, ak I'udia sa ponahl'ali a celoZivotnu investiciu urobili v priebehu pétnastich

minut — vacsinou je to chybné rozhodnutie. Dakujem za pozornost.

Martina Vrablik Sol¢anyiova, hovorkyia NBS

Dakujem pekne a teraz je tu priestor na vase otazky.

Reuters
Dakujem pekne, na zaciatok len jedna technicka — tam ten rast Uverov domacnostiam medzi
marcom 2017 a 2018, ktory vlastne sa spomalil z minuloro¢ného 13,1 na teda — za uplynuly

Vv

rok 11,4 % - stale to bol najvyssi rast v EU, lebo uvadzali ste v tom grafe ten kumulativny za
Sest’ rokov, Ze bol najvyssi, ale ¢i aj za ten uplynuly rok bol najvyssi, to ma zaujima. A druhd
otdzka — hovorite, Ze tie opatrenia sprisnovania poskytovania tiverov robite preto, lebo ked’
pride ekonomicka kriza, ktora nevieme kedy pride, tak niektori 'udia by mohli mat’ problém
splacat’ uvery. To, ¢o vieme, ze pride, je Ze sa oCakava nickedy v roku 2019 — Europska
centralna banka za¢ne pomali¢ky zdvihat Grokové sadzby — tie vaSe opatrenia platia pre nove
Uvery — ja sa chcem spytat, ¢i mate nejakii modelaciu alebo viete povedat, ¢o hoci len
postupné, malilinké zvySovanie Grokovych sadzieb spdosobi pre tych l'udi, ktori si tie Gvery
zobrali ked’ proste bola ruka hore, ked’ boli dobré ¢asy a akym spdsobom to ovplyvni ich

schopnost’ splacat’ tieto uvery. Dakujem.



Marek Licak, riaditel’ odboru dohPadu na makroarovni NBS

Sktsim odpovedat’ na vaSe otazky. Najprv t& technicka — aj pri tom ¢isle nad 11 % stale sme
najvyssi v ramci EU, ¢ize ak hovorime o marci 2018, ale uz sa koneéne priblizime k tomu, ¢o
je bezné mozno v inych Statoch. A potom ta otdzka o raste sadzieb — nemame takd jasnd
simulaciu alebo projekciu aky dopad by to malo presne na klientov. Co vieme, Ze ak by aj
doslo k nérastu sadzieb, lebo napriklad mame priklad z Ceskej republiky, kde Cesk4 narodna
banka zvysila sadzby, tak vidime, Ze to ten trh stabilizovalo. To znamena — pomohlo to tomu,
Ze tie Gvery az tak rychlo nerastd, trh sa stabilizoval, uz aj to spravanie bank nie je také
agresivne, ked'ze tie marze im troSku stapli, ¢ize to im pomohlo, ale ¢o sa tyka klientov,
pretoZe tam smerovala vaSa otdzka — my vieme, Ze k tomu rastu raz déjde, a ak si pamatate,
stiGast'ou tych naSich opatreni je aj to, Ze ak aj teraz vdm banka da jednopercentny Grok, ako
niektoré banky inzeruju, banka vas vzdy musi testovat’ o vysSiu sadzbu, o dvesto bazickych
bodov. To znamena — ak vam aj pontkne jedno, musi vas otestovat’, ¢i ste schopni splacat’ aj
trojpercentnii sadzbu. CiZe to vytvara uréity vanku$ pre tych klientov, ¢ize ak aj dojde

k nérastu sadzieb, Ze ti klienti predsa len bud( v nejakej faze eSte chréneni.

Reuters

Ale to plati pre tych novych — odkedy plati...

Marek Licak, riaditel’ odboru dohPadu na makroarovni NBS
To plati od roku 2014 — pardon, od oktobra 2014, ¢ize od roku 2015 uz je to sucastou tych

portfolii.

Vladimir Dvoracek, ¢len Bankovej rady NBS a vykonny riaditel’ utvaru dohPadu nad
finanénym trhom

Ja t'a eSte trochu doplnim — ¢ize my sme na toto mysleli uz pri predchadzajucich opatreniach.
V podstate tie, ktoré zavidzame teraz, uz len dopliiaju ten set opatreni, ktoré boli prijaté
v poslednych dvoch rokoch. A ta vaSa otazka — na tu vaSu otadzku je pomerne jednoduché
odpovedat, lebo ste sa opytali len na zmenu jedného z tych parametrov — ato je narast
urokovych sadzieb. To je eSte veI'mi komfortna situdcia, ktoru by ti klienti mali zvladnut. My
sa zaoberame komplexnou zmenou tychto podmienok, teda Ze by okrem néarastu Urokovych
sadzieb skoncili dobré Casy — prestali by rasty, zacalo by pribudat nezamestnanych atd’..

Vtedy to zacne byt ovel'a komplikovanejSie a preto ta séria opatreni, do ktorych ideme teraz,
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su komplexnejSie a nemyslia len na to, Ze ¢i to ¢lovek bude vediet’ splatit’ vtedy, ked to

vzrastie o dve percenta.

RTVS Radiozurnal
Chcem sa opytat’ na dopady zastropovania dochodkového veku prave teda z hl'adiska averov

— bude to mat’ teda nejaky vyrazny dopad? Dakujem.

Vladimir Dvoracek, ¢len Bankovej rady NBS a vykonny riaditel’ utvaru dohPadu nad
finanénym trhom

Touto témou sa na3a Sprava o finanénej stabilite nezaobera. Dakujem.

Hospodarske noviny

Ja by som sa chcel opytat’ — jedno z tych opatreni je aj obmedzenie hypoték, ktoré su na
100 % v stcasnosti — vy ste hovorili o tej distriblcii ako vyzera pri tych DTI, ale ako to
vyzera pri tom LTV? To znamend, Ze — ja neviem — tie hypotéky, ktoré dnes st poskytované
90 az 100 %, su take tie vysSie cez 100 - 200 tis. EUR alebo ¢i neviete to takto nejako celkovo
zadefinovat™? A potom by som sa opytal eSte — mozno ked uz hovorime o dopadoch — vy
sledujete aj ziskovost’ finan¢ného sektora, o bankovom sektore ste hovorili, ale mame tu
poistovne, ktoré su zatazené novou dafiou — predpokladam, Ze aj v tej sprve o finanénej
stabilite budete riesit’ aj dopady — aspon okrajovo to nejako spomeniete — ¢i keby ste mozno
nejako eSte okomentovali, do akej miery moze byt toto vyraznejsia zat'az. A eSte som sa chcel
opytat — a eSte tretia vec ma zaujimala — alebo to uz rieSite vlastne dlhodobejSie — a to je
zavislost’, resp. aby som vas zacitoval — vysoké vystavenie voci tiverom na komeréné
nehnutel’nosti — uZ v tej predchadzajucej sprave ste hovorili, Ze niektoré banky sa pribliZili
mozno K internym alebo regulatornym limitom na expoziciu voéi jednotlivym developerom.
CiZe & moZeme teraz ocakavat prave kvoli tomu, lebo asi sa zhodneme, ze predsa len tie
banky buda hl'adat’ nejaky béckovy zdroj prijmu — ¢i prave znova nebudu snazit’ sa natlacit’
prave tam, kde takéto limity neplatia, to znamend — povedzme k tym developerom alebo
celkovo k financovaniu podnikatel'ského sektora — a prave ti developeri ma zaujimaju najviac.

Dakujem.

Marek Licak, riaditel’ odboru dohl’adu na makrourovni NBS
Dobre, skasim tie LTV — momentalne v tom rozpéti 90 az 100 bolo myslim 5 % novych

uverov. To znamend — napriek tomu, ze tam mohlo byt 10 %, tak nebolo to naplno vyuzité,
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takze nemame az takd podrobnu informéaciu aké vysky Uverov sa nachadzali v tom vysSom
LTV, ale viem vic¢8inou, Ze banky teda uz tam ponukali alebo davali troSku vyssSiu sadzbu,
takZe pre klientov to uz nebolo také vyhodne, preto ani to nebolo tak naplnené. Ale takd
detailnu informéciu, aké priemerné vysky objemov — to nie sme si vedomi. Pan Dvofacek
skusi poistovne, ja skusim eSte td poslednu otadzku o tych developeroch. To, ¢o ste spominali,
to znamena ten podiel na vlastnych zdrojoch, €iZe to je normalne regulatérne obmedzenie — to
znamena — aké velké vystavenie voéi vlastnym zdrojom mozete mat voci individualnym
klientom — to sme uZ viac krat spominali, Ze pri rdznych korporatoch banky su na rane, ale to
je prirodzeny vyvoj. A ¢i dojde k tomu preskupeniu — no uz teraz vidime, ze pri reziden¢nych
developerskych projektoch to financovanie cez korporaty ndm mierne pokleslo, skor teda
rasty st pri komerénych nehnutelnostiach atam to aj do velkej miery suvisi aj
s ekonomickym cyklom. Cize ak ekonomicky cyklus bude rast, predpokladame ten zaujem
bude nad’alej o tieto projekty. Ale ¢i dojde k presmerovaniu — to nie som si isty. Ako - tie
sektory su Uplne odlisné, su tam iné marZze, Uplne iny risk management — a zaroven
neo¢akavam, Ze by teraz doslo k nejakému presunu z retailu do iného, lebo ten retail je stale
pre banky dominantny. NaSe banky st primarne retailové — to je to, ¢o vedia robit. Cize —
amy nezatvarame dvere vtomto sektore, v podstate len tlmime troSku tie ocCakavania, tie

rasty.

Vladimir Dvoracek, ¢len Bankovej rady NBS a vykonny riaditel’ utvaru dohPadu nad
finanénym trhom

Bola tu otazka aj na poist'ovnictvo, Ktoré tento krat v sprave nie je aZ tak bohato popisané
amali sme analyzu finanéného sektora pred mesiacom, kde sme hovorili podrobnejsie aj
0 d’alSich sektoroch. Myslim, ze tam nebolo eSte definitivne ¢islo za minuly rok, ale uvadzali
sme tam, Ze zisk poistovni na medziro¢nej baze vzrastol o 13 %. Treba vziat' do Givahy ten
fakt, ze uz minuly rok boli poistovne zat'azené osempercentnym odvodom a napriek tomu, ze
boli zatazené osempercentnym odvodom, ktory sa napliial asi do Girovne mozno 25 % z toho
predpokladaného cielového objemu, ktory by mal byt’ dosiahnuty v priebehu Styroch rokov,
napriek tomu po ocisteni jednorazovych vplyvov poistovne dosiahli celkom slusny zisk.
Pokial’ ide o0 novo navrhovanu dan, tito sme neanalyzovali v tejto sprave, pretoze eSte nie je
schvélena v parlamente, ¢ize my eSte vlastne nepozname definitivnu podobu toho
legislativneho navrhu. Predpokladam, Ze sa tomu budeme venovat’ v nasledujucom obdobi.

Dakujem.
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Profit

Ja sa chcem opytat’ na dopady — to je prva otazka — spominali ste, Ze odhadujete dopad tychto
vasSich opatreni na objem poskytovanych spotrebitel’skych uverov, ze by mohli klesnat’ o 0,5
az 1 %, pokial’ si dobre pamitam — to si len chcem overit. A potom ste spominali ohl'adom
bank atych marketingovych akcii — sledujeme, Ze teda niektoré banky isli dole pod jedno
percento a propaguju tieZ dlhSiu fixaciu drokov — takze ¢i by ste teda spotrebitelom radili

naskoCit’ aj na t vinu dlhgich fixacii. Dakujem.

Vladimir Dvoracek, ¢len Bankovej rady NBS a vykonny riaditel’ utvaru dohPadu nad
finanénym trhom

Pokial’ ide o dopad tychto opatreni, ktoré sme dneska odprezentovali, tie odhadujeme
Vv rozpéti od 0,5 do 1,4 %, pokial’ ide o pokles, ale samozrejme uz su v platnosti nejaké naSe
d’alSie opatrenia — pan Lic¢ak to tu uz povedal — ak dneska sa pohybuju tie rasty, boli 13 %,
potom minuly rok boli 11,4 % za cely trh retailovych Gverov — my by sme radi videli ten rast
niekde na rovni jednocifernej hodnoty, ¢ize niekde pod desat’, optimalne okolo devit’. Aj to
je stale velmi velky rast, ale to je ciefom tych naSich opatreni. CiZze nechceme zastavit
uverovanie, len chceme zmiernit' tempo rastu uverov, to je presne povedané. A pokial ide
0 marketingové kampane — nemal som na mysli, aj kolega nemal na mysli marketingové
kampane, ktoré sa tykaju nejakych konkrétnych parametrov produktov, ako napriklad dlhSia
fixacia alebo nejaké konkrétne percento — to Narodna banku do takej velkej miery netrapi.
Urcite cena uverov nie, pokial ide dlhSie fixacie, tam sa vieme o tom rozpravat,, ale to nie je
to, 0 ¢om sme sa chceli — k ¢omu sme sa cheeli vyjadrit. Vadi nam to, ak sa v médidch
komunikuje, ze I'udia by si mali zobrat’ uver do 30. 6., lebo po 1. 7. to nebude mozné. Mali
sme na mysli tento typ marketingovych kampani, lebo su nepravdivé, su zavadzajlce a bolo
tu vysvetlené, Ze vlastne k akému rozdielu déjde medzi datumom 30. 6 a 1. 7.. MézZe to mat’
jedine ten efekt — avtom je ta kontraproduktivnost — Ze nam zase tieto marketingové
kampane vyvolaju d’alsi rast uverov a d’alsi l'udia si budi mysliet, Ze si ten tver musia zobrat’
teraz, lebo po 1. 7. ho uz nedostantl. CiZe tieto kampane sa nam nepacia, ale ja som jednym
dychom povedal, Ze vidime u niektorych bank tendenciu viest' takéto kampane, s tymito
bankami komunikujeme na individualnej baze a najma pokial’ s tam nie celkom korektné
informacie snaZime sa s nimi negociovat’ ¢o tam ma byt a ¢o tam nema byt podla nasho
nazoru. Ale st tu aj ini hra¢i na tom trhu, ja som ich spominal — su to developeri, su to realitni
makleéri, st to sprostredkovatelia — ktori maju iné zaujmy ako ma Narodna banka a ako by

mali mat’ aj manazéri bank, ktori su povinni sa spravat’ obozretne.
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TA3
Tie informéacie st medializované uz minimalne mozno asi tak pol roka — a do akej miery sa to
podpisalo aj na rasticom trende brania Gverov — mate to aj nejako vycislené? Alebo ¢i sa to

teda nejako vyrazne podpisalo. Dakujem.

Marek Licak, riaditel’ odboru dohl’adu na makrourovni NBS

Méme cCisla za april atam sa to zatial neprejavilo. To znamena, Ze nevideli sme nejaké
vyrazné narasty - s bankami sme sa pytali na ich novd produkciu reélnu, teda nemyslim teraz
ti marketingovi, aby mali vplyv, aby l'udi prilakali ¢o najviac, ale realnu — tak nevidime

nejaké zatial’ vyrazné narasty. Ale uvidime aké budu ¢isla za maj a za jun.

Vladimir Dvoracek, ¢len Bankovej rady NBS a vykonny riaditel’ utvaru dohPadu nad
finanénym trhom
Vieme, aki su nasi l'udia, ked sa daiiové priznanie ma podat’ do 31. 3., tak ho podaju v ten den

a rovnako to bude asi aj koncom juna.

RTVS

Chcem sa spytat’ na ten osemnasobok Cistého roéného prijmu — toto ¢islo predpokladam, ze
vySlo z nejakej vaSej analyzy, Ze to je také nejaké optimum — ¢i to mozno nebude ale
z pohl'adu nejakého regionalneho v Bratislave prilis prisne a v regionoch naopak prili§ vol'né
— ¢i sa to nedalo mozno nejakym spdsobom rozdelit mozno aj takto, aby to naozaj malo

nejaky vplyv na celé Slovensko povedzme nazvime to.

Vladimir Dvoracek, ¢len Bankovej rady NBS a vykonny riaditel’ utvaru dohPadu nad
finanénym trhom

Robili sme si tieto analyzy, ale nakoniec ¢aro kazdej regulacie je, ked’ je jednoduchi. Cim
komplikovanej$iu regulaciu vymyslite, tym je ovela jednoduchSie najst’ nejaky sposob, ako sa
da ta regulacia obist’ alebo prekabatit’ — poviem to tak slusne. A naozaj sme dospeli k tomu
poznatku, Ze samozrejme pokial si chce kupit' niekto, kto Zije v Bratislave, zaraba
v Bratislave, ma vyssi priemerny zarobok a chce mat’ byt v Bratislave, tak ma aj troSku vysSie
prijmy na to, aby si ten byt kapil — tieZ sme povedali, Ze to nebude v absolutnom centre mesta

asi pravdepodobne, ak ma len priemerny zarobok alebo len trochu vyssi, ale naozaj aj
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Vv Bratislave, kde ten problém by sa mohol zdat’ byt najvypuklejsi, si nemyslime, Ze by mali

vznikat’ nejaké problémy. V regionoch je to zase eSte s menSim dopadom.

Marek Licak, riaditel’ odboru dohPadu na makroarovni NBS

Ja len moZno uvediem, Ze zoberte si — v Britanii je podobny ukazovatel’, teda nie na celkovy
dlh, ale uver na byvanie a Londyn, ¢o mam pocit je eSte drahSie mesto ako Bratislava — ten
limit je 4,5. Cize 4,5-nasobok vasho roé¢ného prijmu je maximalny tuver na byvanie. V irsku
tieZ je tam — Dublin len uvediem, vicSie mesto — je tam patka. V Norsku je na drovni 6,5,

Cize vidite, Ze tie limity st niekde eSte prisnejSie ako je to u nas.

Hospodarske noviny
Ja by som sa chcela spytat’ na mieru zlyhania spotrebitel'skych averov — v minulej sprave sa
hovorilo o tom, Ze teda tdto miera sa zhorSovala, v roku 2017 sa to zhorSovanie zastavilo —

aka je situacia teraz?

Marek Li¢ak, riaditel odboru dohl’adu na makrourovni NBS

Ja len mézem potvrdit, ze ten trend stabilizacie pokraCoval aj v priebehu roku 2017, Cize
momentalne v tom nevidim nejaky problém. Aj miery zlyhania, aj podiel zlyhanych Gverov je
skér na niZSich hodnotach ako to bolo predtym.

Martina Vrablik Sol¢anyiova, hovorkyina NBS

Pokial’ nie su d’alSie otazky, tak d’akujem pekne za Gc¢ast, dovidenia.
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