Tladova konferencia Narodnej banky Slovenska
1. juna 2026

Peter Majer, hovorca NBS

...(preruseny zaznam, pozn. prep.)... priestoroch, tentokrat mame pre vas pripravenil spravu o
financnej stabilite, majové vydanie. Predstavia ju: ¢len bankovej rady a vykonny riaditel’
useku dohl'adu a financ¢nej stability Vladimir Dvotacek a riaditel’ odboru finan¢nej stability

Marek Lic¢ak. Teraz poprosim pana Dvotacka o ivodné slovo. Nech sa paci.

Vladimir Dvoracek, ¢len bankovej rady a vykonny riaditel’

Dobry den prajem. Dovol'te, aby som vas privital aj ja na dnes$nej tlacovej konferencii a zaCnem
takym relativne optimistickym konstatovanim, ktoré¢ znie alebo sa vinie celou nasou spravou, a
to, ze nas finan¢ny systém je stabilny, je stale eSte zatial’ stabilny, je stale ziskovy a takisto je
aj odolny. Banky disponuju dostato¢nou likviditou a kapitdlom, ¢o je vel'mi dolezité, pretoze
to im umoziuje financovat’ nasu ekonomiku. A stresové testy nam preukazali, Ze banky by
zvladli aj nepriaznivé scenare, Cize zlozitejSie situdcie. Toto konStatovanie naozaj moze
vyznievat’ ako optimistické, ale hned’ vzapéati dodavam, Ze sa pohybujeme v ovela zlozitejSom
prostredi, ako to bolo v minulosti. V§ade navdokol sa nachadzaj rizika, ¢i uz vonkajsie alebo aj
vnatorné. Pokial’ ide o tie vonkajSie, s to hlavne geopolitické rizika. Je to pretrvavajica vojna
na Ukrajine, nové vojnové konflikty na Blizkom vychode, vojna s Iranom trva dlhSie, ako sme
predpokladali. Toto vSetko vplyva na malé a hlavne otvorené ekonomiky, ako je Slovensko, vo
vacsej miere ako mozno na iné vacsie Staty. U nas, ako vieme, pretrvava niz8i ekonomicky rast.
Situacia nie je idedlna a tieto désledky sa mozu prejavit’ a uz sa aj prejavuja v cene drahsich
vstupov, mam na mysli hlavne energie vo vysSich realizatnych cenach, takisto vo vyssich
urokovych sadzbach, ¢o celé rezultuje vlastne k tomu, ze inflacia nekleséd tak, ako sme si
predstavovali a bude to s nami dlhSie vysSia inflacia, ako je naSim cielom, na ktory cieli
Eurdpska centralna banka. Pozrime sa vSak na hlavni nosnu spravu, ktoru prinasa sprava o
finan¢ne;j stabilite - a to je trh hypoték. V roku 2025 sa trh hypoték ozivil, prejavilo sa tam opat’
celkom slu$ny rast a tento rast bol podporeny najma nizSimi irokovymi sadzbami a takisto rastli
nam ceny bytov. Zda sa ndm vsak, Ze tento trh je v tejto chvili niekde priblizne na svojom
vrchole a v dalSom obdobi nepredpokladdme dalSi rast, skor predpokladdme mierne
spomalenie, ktoré¢ sposobi hlavne pomalsi rast prijmov, slabsi trh prace a takisto aj mierne

rastice urokové sadzby. Pokial’ ide o ceny bytov, tieto nam rastli vel'mi rychlo. V roku 2025



dvojciferne a takisto tento rast pokracuje aj v tomto roku. My sme ziskali vel'mi zaujimavé data
z katastra nehnutelnosti. Mohli sme sa pozriet’ na tento trh ve'mi podrobne cez ¢isla, ktoré sme
doteraz nevideli. Ukézalo sa, Ze hoci nové byty pribtidaju rychlejsie a demograficky vyvoj bude
nepriaznivy v buducom obdobi, to stale neprispeje k tomu, aby sa zlepSila dostupnost’ byvania
a to hlavne pre mladych. Tieto data ndm pomohli zistit, Ze za tymto vSetkym stoji to, ze tu
vel'mi déleziti ulohu zohrava investiény dopyt. Coraz viésiu ¢ast’ nehnutelnosti totiz kupuju
l'udia ako d’al$iu nehnutelnost’. V roku 2025 viac ako polovicu bytov na aver kuapili l'udia, ktori
mali uz aspoil jednu nehnutel'nost’ a dokonca 16 % tretiu a d’alSiu. Tento investicny dopyt
sposobuje vicsie vykyvy cien. V Case rastu moze investicny dopyt tlacit’ tieto ceny nahor a
zhorSovat’ dostupnost’ byvania hlavne pre mladych l'udi - tych, ktori si chca kupit’ svoje prvé
byvanie. Naopak, pri zhorSeni situdcie st to prvi ti investori, ktori investovali do bytov ako do
d’al$ej nehnutelnosti, ktori sa jej moZzu zbavovat’ a tym padom to moze prehibit’ pokles cien.

Preto sme zvazili, ze by bolo prospesné pre tento trh, aby sme upravili limit LTV, teda
pomer uveru k hodnote nehnutel'nosti, alebo inymi slovami, aka ¢ast’ nehnutel'nosti sa financuje
cez hypotekarny uver. Navrhujeme, aby pri ktipe tretej a d’alSej nehnutel'nosti bol prisnejsi limit,
ako sucasny limit 80 % a naopak, pri kiipe prvého byvania, ¢o su obvykle mladi I'udia do 35
rokov, vznika priestor na miernejSie podmienky. Teda chceli by sme to LTV dostat’ nizsie,
cheeli by sme to LTV dostat’ na priaznivejsiu uroven, teda 90 % pre mladych l'udi. Vidime tu
priestor na miernejSie podmienky a myslime si, Ze toto obmedzenie rizikovejSieho typu dopytu
by pomohlo dostat’ sa mladym I'udom k svojim nehnutel'nostiam o trosku jednoduchsie a
sucasne sa domnievame, Ze tymto aj zmiernime isté rizikd, ktoré stivisia s finan¢nou stabilitou.
Samozrejme, je to len ¢ast’ toho trhu nehnutelnosti, pretoze vicsia cast’ nehnutelnosti sa
financuje inym spdsobom, ¢i uz hotovostou, dedenim, darovanim a tak d’alej, ale napriek tomu
si myslime, ze by to mohlo byt’ stabilizujucim prvkom.

Pozrime sa teraz na to, ako vyzerala financna situacia domacnosti a podnikov, ¢o je tiez
vel'mi dolezita Cast’ nasej spravy. Pokial’ ide o domécnosti, konStatujeme, Ze podiel zlyhanych
uverov je stale nizky a to najmi u Gverov na byvanie, ¢o je priaznivé, avSak sti¢asne s tym
evidujeme aj rasticu citlivost’ Casti dlznikov a to preto, ze Celia vysSim Zivotnym nakladom,
vy$§im urokovym sadzbam a takisto relativne pomalSiemu rastu prijmov ako Vv
predchadzajlicom obdobi. Nérast nesplacanych uverov sa nam vyraznejSie zatial’ prejavil len u
spotrebitel'skych Gverov. Specificka ¢ast’ trhu alebo dlZnikov tu tvoria Zivnostnici. Na to sme
sa tiez pozreli podrobnejsie. Tvoria asi jednu pétinu portfélia tverov na byvanie a ich prijmy
su z povahy ich ¢innosti kolisavejSie a niekedy aj t'azSie overitel'né a zistili sme, ze ich platobna

disciplina je horSia ako pri zamestnancoch.



Pokial’ ide o podnikovu sféru, musim povedat’, Ze napriek vSetkému tomu negativnemu,
¢o sa dneska vznasa ako oblak nad podnikmi, minuly rok podnikovy sektor zostal v pomerne
dobrej kondicii a takisto aj zisk bol len mierne nizsi. A takisto podiel zlyhanych tverov u
podnikov zostava zatial’ na stabilnej Grovni, ale predpokladame, ze slabsi ekonomicky rast sa
postupne bude prendsat’ do podnikovych uverov. Jednak sa to prejavuje uz teraz spomalenim
uverovania a v buducnosti sa to moZe prejavit’ aj zhorSenim platobnej discipliny podnikov.

V tejto oblasti sme sa pozreli na nas kI'icovy sektor, ktorym je automobilovy priemysel.
Automobilovy priemysel na Slovensku ¢eli viacerym vyzvam. Su to jednak cla z USA, je to
silna konkurencia z Ciny a takisto su to trukturalne zmeny, pokial’ ide o vyrobné modely
automobiliek. Vyrobcovia v minulosti dokéazali prejavit’ istd mieru flexibility pri hladani
novych trhov, pri uvadzani novych modelov, takze verime, Ze aj teraz sa s tymito vyzvami buda
vediet’ vysporiadat’, ¢o by bolo pre slovensku ekonomiku ziaduce a vel'mi dolezité. Chcem, ale
povedat’, ze vystavenie doméacich bank voci tomuto sektoru nie je vel'mi vysoké, pretoze sa nam
véacsinou financuju cez materské spolocnosti.

Dovol'te, aby som eSte v rychlosti zhodnotil situdciu v jednotlivych sektoroch
finan¢ného trhu. O bankach som uz hovoril. ESte raz zopakujem, banky majt solidnu ziskovost’.
Tato ziskovost’ sa opiera najma o irokové prijmy z hypoték. Ako viete, tie refixacie prebiehaji
postupne z tych nizSich sadzieb na vysSie a je tu eSte stdle dobeh tohto priaznivého efektu
vysSich urokovych sadzieb na ziskovost’ bank. Kapitdlova a likviditna pozicia zostava stabilna
na vel'mi vysokej Grovni. Stresové testovanie nam preukézalo, ze banky by zvladli aj vyrazne
negativny scenar, ktory bol zalozeny na oslabeni ekonomiky, naraste inflacie v dosledku
drah$ich energii, ale tento dopad na banky by bol zvladnutel'ny. Doslo by sice k poklesu
kapitalovej primeranosti, navratnosti kapitalu, teda aj ziskovosti, ale banky aktualne disponujt
dostatocnymi vankiiSmi na to, aby absorbovali tieto straty. Preto aj nevidime doévod na to, aby
sme zatial’ menili vySku proticyklického kapitalového vankusa.

Pokial’ ide o poistovne, tu sme videli tiez v minulom roku priaznivy vyvoj. Zlepsila sa
situdcia najma v zivotnom poisteni, kde poklesli sice sporivé a investi¢né poistenia, ale stipli
rizikové a zdravotné poistenia, poistny sektor si zachoval ziskovost’. Pokial’ ide o dochodkové
sporenie, aktiva vo fondoch rastli, prispelo k tomu zhodnotenie investicii aj prilev novych
klientov a vel'mi podobna situacia bola aj v sektore kolektivneho investovania, kde sa
zhodnocovali aktiva, takisto pokracoval prilev novych klientov. Je tu vyrazny rast akciovej
zlozky, ¢o samozrejme, ale znamena, Ze v dobrych casoch tieto aktiva rastd, avsak je tu vyssia

citlivost’ na pripadny pokles cien, respektive nejakych korekcii na svetovych financnych trhoch.



Zéaverom teda poviem, ze tie naSe odkazy zo spravy su také tri dolezité a to, Ze financny
systém na Slovensku zostdva stabilny a odolny, Ze ekonomické prostredie je na Slovensku
naroc¢nejsie, je tu slabsi rast, vys$sia neistota, vplyvaji nait mnohé externé faktory a tym tretim
konS$tatovanim je, ze chceme aj nad’alej venovat’ pozornost’ najmé financovaniu byvania a
nastavovat’ pravidla tak, aby sa lepSie do tychto pravidiel premietali aktualne trendy, ktoré su
na trhu. Dakujem za pozornost’ a teraz odovzdavam slovo Marekovi Li¢akovi, ktory vam tieto

veci ukaze vo vacSom detaile v prezentacii.

Marek Licak, riaditel’ odboru financnej stability

Dakujem pekne za slovo. Skor ako prejdem k prezentacii, uvediem, Ze po svete centralnych
bank méame teraz taky trend alebo takii moédu, vzdy ked’ sa napiSe takato sprava, tak sa pouzija
pomerne komplikované Al modely, aby nacitili alebo vyhodnotili sentiment tychto sprav. My
sa zatial’ drzime takého zdravého l'udského tsudku, takze to, Co vam teraz poviem, taky ten
sentiment nie je vysledkom Al, ale skor nasich nejakych vnutornych debat alebo pohlad na to,
¢o sa deje v sektore. TakZe tato sprava je stale pozitivna. Napriek tomu, Ze to, ¢o hovoril pan
Dvortacek, to externé prostredie sa ndm zhorsuje, tie mraky nam ako keby pribudali a stale by
som povedal, su esSte tmavsie. Napriek tomu stale ten sentiment alebo teda to posolstvo tej
spravy je pozitivne. CiZe, ¢ uZ sa pozrieme na ziskovost’ finanénych, roznych finanénych
sektorov, stale pomerne pozitivne - rastie, pri bankach, poistovniach, takisto sektory, ktoré
spravuji aktiva nam rastd, rastd nam Gvery. Cize to toto je stale fajn. Na druhej strane, ¢o je
mozno troSku iné v porovnani s tou predoslou spravou, pretoze tam bol vlastne viac-mene;j
podobny zaver, je to, ze ako keby z toho externé¢ho prostredia tie negativa uz ndm zacali
prenikat’ do finanéného systému. Cize vidime tam napriklad rast Giverov podnikom - uz nam
zacina spomal’ovat’, na konci roka to bolo eSte 7 %, v marci to boli uz nejaké 3 %. Vidime
takisto, ze kvalita iverov v niektorych segmentoch sa nam uz za¢ina zhorSovat’. Rasta napriklad
zlyhané uvery pri spotrebitel'skych uveroch, takisto pri hypotékach, ktoré su poskytnuté
zivnostnikom. Cize uz niektoré nidznaky toho zhorSovania uz sa nam za¢inaju pomalicky
prejavovat’.

Prejdem k samotnej prezentacii: mozno len na tvod spomeniem, ze pokryjeme len zopar
casti. Cize ta sprava je pomerne Sirokd. Myslim, Ze aj teraz prinasa stragne vela dobrych
informécii, ¢ize odporiam - precitajte si. Mozno len zdoraznim, ze vel'ka cast’ venujeme
externému prostrediu, napriek tomu, Ze toto nie je nejaka makroekonomickd sprava, ale
pozerame sa, ¢o to externé prostredie mozZe sposobit’ pre finanénu stabilitu. CiZe pozerdame sa

na Irdn. Je tam taky box, ktory hodnoti, co moézu vysSie ceny komodit, hlavne teda



energokomodit sposobit’ v nasej ekonomike. Pozerame sa napriklad tiez na Al, riziko
kybernetickych utokov. Viete, ze prichddzaji nové modely, ktoré su podstatne pokrocilejsSie a
o tychto témach sa vo finanénom systéme vel'mi &asto hovori. Cize ako su banky chranené
prave pred tymito novymi modelmi. CiZe je tam vela tém, ete moZno spomeniem v tom
externom prostredi - viete, Ze dlhodobo jednou z tych jednou z rizik, ktoré ¢asto spominame, je
riziko moznych korekcii na finanénych trhoch. Mozno to znie zvlaStne, pretoze dennodenne
teraz ¢itame o tom, ako rasta akcie, dosahuju nejaké historické maxima, ale zaroven plati to, Ze
mnohé z tych titulov nie su v plnej miere v stlade s fundamentami, ¢ize su ndznaky
nadhodnotenia. Akonahle mate tieto tendencie, moze dojst’ ku korekcii. CiZe pozerame sa tiez
na to, ako st domdacnosti a ktoré domécnosti st vystavené voci tymto moznym kratkodobym
rizikam.

Cize velka &ast je venovana externému prostrediu, potom velmi dolezitd Cast je
venovana trhu nehnutelnosti a to, o pan Dvotacek spominal a takisto vysvetl'ujeme - preco
menime LTV politiku. Cize davame tam pomerne detailné informécie, vysvetlujeme, aké
mame ciele, pre¢o to menime, ako to bude vyzerat’. Je tomu venovanych mozno desat’ stran,
¢ize pomerne podrobne. No a vel'mi ddlezita Cast’ je takisto podniky, domécnosti. Vidite, ze
vel'ka Cast’ aktiv bankového sektora je vystavend voci podnikom, domacnosti - €ize ich finan¢na
pozicia je podstatna pre finanéni stabilitu. Cize najdete tam vela inych tém a verim, Ze kazdy
Z vas si tam nieco najde.

Dobre, pod'me samotnej prezentécii a zacneme s hypotekarnym trhom. Klasicky, toto je
pre nas taka vel'mi dolezitd téma, ked’ze stale vacsia Cast’ aktiv bank sa venuje hypotékam a o
tejto téme sa tiez Casto hovori aj v médiach. Vidime mnohé ¢lanky a v podstate potvrdzujeme,
ze ten silny rast hypoték je pritomny, je pritomny na nasom trhu. Ak si len porovname nejaké
Cisla, eSte v januari roku 2025 rast hypoték bol asi 4,5 %, teraz posledny udaj, ktory méame v
aprili, uz bol 8,4. Cize dramaticky medziroény narast. Co je za tym? Jednak urokové sadzby,
ktoré nam klesajli, aj ked’ tu treba povedat, ze klesajii velmi mierne. Za poslednych Sest’
mesiacov to bolo asi z 3,5 % na 3,4 %, Cize len skor kozmeticky vplyv, ale je to jeden z faktorov,
ktory vplyva na domécnosti. Ale tym rozhodujicim faktorom, ktory je za tymto narastom, je
trh nehnutel'nosti. To znamena - oCakavanie o tom, ze trh pojde hore. Teraz je ten Cas, ked’
musim kupit’ nehnutel'nost’, pretoze zajtra bude drahSia, musim do toho ist. Neskor si eSte
ukazeme, Ze deje sa to na pozadi aj zhorSenej dostupnosti. Cize ten vztah medzi prijmami
domaécnosti, trokovymi sadzbami, cenami nehnutelnosti je najhorsi za posledné roky, ale
napriek tomu ten dopyt po nehnutel'nostiach je velky a zaroven aj dopyt po hypotékach. Ak si

vSimnete nadpis tohto grafu, napriek tomu, ze extrémne rastieme, hovorime, Ze ten vrchol uz



mame za sebou. Jedna vec je pozerat sa na medziro¢ny rast, ale samozrejme v tomto
medziro¢nom raste si rozne bazické efekty. Nie vzdy nam to dokonale povie, ¢o sa deje na
trhu, ale vel'mi dolezity indikator je - pozerat’ sa na pocty poskytnutych hypoték. Ten vrchol
sme dosiahli niekedy v oktobri. Odvtedy v podstate ndm pocet hypoték uz bud’ stagnuje alebo
nam mierne klesa. ESte sme videli nejaké prirastky v prvom kvartali 2026, ale na$ odhad je, ze
postupne ten trh hypoték by mal ist’ dole. To znamena - to tempo bude stale pozitivne, ale malo
by sa spomalovat’. Jednak je za tym urokova politika. Uz teraz vidime, Ze Groky uz zacali
pomalicky rast’. Cize banky uZ zacali zvySovat trokové sadzby a predpokladame, Ze tento trend
bude pokracovat’ d’ale;.

Ak si porovnate vyvoj rokovych sadzieb na hypotéky s trokovymi sadzbami na $tatne
dlhopisy, pretoze toto je ten hlavny segment, podl'a ktorého banky nastavuji urokové sadzby,
pri Statnych dlhopisoch v prvom kvartali doSlo k pomerne vyraznému narastu spreadov a
urokovych sadzieb. Zatial' sa nam to neprejavilo pri hypotékach. Vacsinou sa to prejavi, ale s
nejakym Gasovym odstupom. Cize olakdvame, Ze aj toto sa postupne bude prejavovat.
Europska centralna banka, tiez niektori predstavitelia uz dali najavo, Ze jin je pravdepodobne
mesiac, ked” dojde k nejakému zvySovaniu sadzieb. CiZze sadzby - oéakavame, Ze pdjdu hore.

Tiez vel'mi dolezitym aspektom bude finan¢na pozicia domacnosti. V sprave najdete
pomerne podrobnu analyzu. Ukazujeme, ze bud’ stagnovala alebo sa mierne zhorSovala. Redlne
mzdy vidime, Ze viac-menej spomalili rast. Disponibilné redlne prijmy ndm dokonca
medziro¢ne poklesli. Stadle mame pomerne dobry trh prace, ktory sa ndm zlepSil hlavne
zaCiatkom roka. Je to taky mix réznych informaécii, ale skor oCakdvame, ze tento rok bude este
trosku tazsia situacia. Cize ten dopyt pravdepodobne pdjde nizsie.

Ak sa pozrieme na ten vyvoj uverov, ¢o predikujeme, predpokladame, Ze v najblizsich
rokoch by to malo postupne klesat’, v zavislosti samozrejme od scenarov. V jednom scenari,
kde ocakavame, ze ceny nehnutel'nosti budl viac-menej pokracovat’ v terajSom tempe, mierne
sa spomalia, ale dopyt pdjde dole, ratame, Ze tempo rastu ndm poklesne na 7 %, v tom
prisnejSom az na 5 %.

EsSte spomeniem spotrebitel'ské uvery. UZ som to na zaciatku hovoril, Ze to je jedna z
oblasti, kde vidime nejaké spomalenie. Skutocne sa potvrdzuje, nielen pri kvalite, €o si neskor
povieme, ale aj pri novych spotrebitel'skych tveroch vidime spomalenie. Banky su opatrnejsie.
Uz ndm to naznacili v dotaznikoch, vidia, Ze tie Gvery uz vo vac¢sej miere zlyhavaju. Takisto
ten dopyt uz nie je taky vyrazny ako bol. Cize tam uz ako keby to externé prostredie sa viac

prejavovalo.



Dobre, pri hypotékach eSte ostaneme a pozrieme sa na tému, ktoru spominal pan
Dvoracek, ¢ize hypotéky poskytnuté Zivnostnikom. Doteraz sme to nejako hlbsie nerozoberali.
Cize vzdy sme hovorili hypotékach ako celku, ale vietci v pozadi vnimame, Ze su za tym bud’
domadcnosti, ktoré pracuju alebo domadacnosti, ktoré su zamestnané ako podnikatelia alebo
SZCO, &ize zivnostnici. Teraz sme sa na to lepsie pozreli a jeden z dévodov je, Ze rastie nam
vyznam tychto averov. Cize, ked’ si zoberieme celé portfolio, tak Zivnostnici na hypotékach
tvoria priblizne 20 %. Cize, kazda piata hypotéka poskytnutd v portfoliu je poskytnuta
zivnostnikom. Ak sa pozrieme na tok novych tuverov, v 2025 uz tvorili takmer tretinu, Cize
kazda tretia hypotéka. Cize vyznam rastie a rastie hlavne v poslednych rokoch. Cize vidite,
hlavne od roku 2022 vyznam tychto hypoték ide hore a skuto¢ne vidime, ze aj ta konkurencia
medzi bankami nam rastie. Cize banky menia $tandardy tak, aby tych klientov nejakym
sposobom ziskali, samozrejme, st rozdiely medzi tym, ako banky k tomu pristupuji. Pozerame
sa na to aj preto, ze v tomto segmente vidime urcité rizikovejsie charakteristiky v porovnani s
hypotékami poskytnuté domacnostiam. O ¢o ide - ide hlavne o prijmy, to znamend, ak sa
pozrieme na prijmy zivnostnikov, su ovel'a tazsie overitené. Pri domécnostiach je to pomerne
jednoduché, pozriete sa do socidlnej poistovne, presne vidite, aky je ten prijem. Pri
zivnostnikoch su to viac-menej odhady bank. To znamena - vel'akrat sa pozrt na celkové prijmy
zivnostnikov za cely rok, pozra sa na danové priznanie a odhadnt, aké percento z toho mdzu
byt nejaké prijmy a to nasledne bert do toho procesu overovania, overenia klientov. Dalsia
velmi dolezitd charakteristika je nestabilita tych prijmov. Vidime to pri Zivnostnikoch
vSeobecne, ale ked” sme sa aj pozreli iba konkrétne na Zzivnostnikov, ktori mali avery
hypotekdrne v roku 2025 a zobrali sme si ich prijmy v roku 2025 a porovnavali sme to s ich
prijmami, ked si brali tie hypotéky, tak vidime, Zze takmer 80% - 85% tych Zivnostnikov
zaznamenalo pokles prijmov. To znamena, ze ta volatilita alebo zmeny prijmov st pomerne
vyrazné. Takisto, ked” hovorime o vy$Som riziku, vnimame to aj v tom, ako su nastavené tie
jednotlivé parametre. Ak si porovndme domacnost, ktora je zivnostnikom s nejakou
domécnostou, ktord je zamestnana, priblizne podobné charakteristiky z pohladu veku, z
pohl'adu ich vzdelania, vidime, Ze priemerny Zivnostnik ma asi o 20 % vyssi objem Gveru ako
td domacnost’, ktord je zamestnana. Kupuju v priemere asi o 17 % drahSie nehnutelnosti a tym
padom i3li do vacsej zadlzenosti. Cize maji vys§ie LTV a takisto vnimame, e maji va&siu
mieru zadlZenosti, ¢ize DSTI. A na konci diia sa ndm to prejavuje aj va¢Sou mierou zlyhévania.
Na tom grafe mate moznost’ vidiet, ze miera zlyhdvania oproti hypotékam poskytnutym

domadcnostiam je niekedy troj- az Stvornasobne vyssia.



Co je este mozno zaujimavé v tomto kontexte, ze banky zvykntl poskytovat’ uvery s
réznou mierou rizikovosti, ¢i uz je to menej rizikovy, viac rizikovy klient, je to stcast’ ich
bankového biznisu, ale vicSinou sa banky vzdy snazia rozliSit' ta rizikovost' v trokovych
sadzbach. Cize ta Grokova sadzba ma v sebe nejaku taka rizikova marzu, ktora zahfia to, ze
tento klient je rizikovejsi. Tuto to nevidime. CiZze ked sa pozrieme na trokové sadzby na
hypotéky poskytnuté domacnostiam, ktoré sii zamestnani a tym, ktori s Zivnostnici, tak tie
sadzby st viac-menej podobné. Cize nejaky vacsi rozdiel v tej rizikovosti sadzbach nevidime.
Tymto boxom ja sme nechceme upriamit’ pozornost’, ze tejto téme sa budeme urcite venovat’ a
budeme o tom urcite diskutovat’ aj s bankami.

Dobre, ostanem este pri trhu nehnutel'nosti, uz som hovoril na zaciatku, ze tejto téme sa
pomerne podrobne venujeme, lebo je vel'mi dolezita pre financnu stabilitu. Banky poskytuju
uvery domacnostiam. Pokial’ tie tivery nie st splatené, tak banka ma vystavenie prave cez
kolateraly voci trhu nehnutelnosti. Akékol'vek vyrazné zmeny maji vplyv na to, aké banky
mozu mat’ straty, keby tie uvery zlyhavaji, hlavne v pripade poklesu. Cize pre nas v tiradu
finangnej stability je dolezité, aby ten trh bol viac-menej stabilny. Co sa dialo na tom trhu v
poslednych mesiacoch? Znova pribeh, ktory poznate z médii a v podstate ho potvrdzujeme.
Cize ceny nehnutel'nosti rastli, rastli pomerne dramaticky a dynamicky, ¢ize medziroéne to bolo
viac ako 14 % narast a tie narasty boli pomerne plogné. Ci uZ si zoberieme rozne regiony
Slovenska, alebo ¢i si zoberieme rdzne izbovosti bytov, vidime, Ze tie ceny rastli a pomerne
vyrazne. Mozno pre vas len uvddzame, Ze bezne teda to hodnotime cez medziro¢né rasty. Teraz
sme urobili taky novy indikator. Volame to obratkovost’ inzeratov a pozerame sa na to, na
konkrétne inzeraty, ako dlho su na trhu, kym sa nepreda t4 nehnutel'nost’. A to je to, o mate
moznost’ vidiet na tom grafe a zaujimavé je, Ze vel'mi pekne to koreluje s vyvojom cien. Cize
akonahle t4 obratkovost,, ¢iZze ndm rastie, inymi slovami, pocet mesiacov, za kol'ko sa preda,
inzerat ide smerom dole, ceny idi hore. A viac-menej sa to potvrdzuje pre rozne regiony
Slovenska a takisto pre r6zne bytovosti, izbovost’ bytov. Posledny udaj je, ze obratkovost’ je v
priemere asi 1,5 mesiaca. Cize tol’ko trva doba, pokial inzerét je dany do ponuky a nasledne za
kol'ko sa preda. ESte na konci roka 2023 t4 obratkovost’ bola na trovni takmer Styroch
mesiacov. Cize vidime, Ze aj toto je indikator, ktory nam ukazuje, Ze ten trh je pomerne aktivny
a 'udia kupuju a predavaju.

Dobre, k trhu nehnutel'nosti eSte budeme sa venovat’ na tychto d’alSich dvoch slajdoch.
Co je pre nas dolezité - o tejto téme je dobré, Ze sa hovori. Je dobré, Ze sa hovori o raste cien
nehnutelnosti, o dostupnosti byvania a my sme tiez radi, ked’ moézeme k tejto téme nejakym

sposobom pristlpit’, dat’ nejaké informacie. Rad by som zddraznil - my nemame mandat za to,



aby sme nejako ceny riadili, ¢i uz smerom hore, smerom dole alebo dostupnost’, aj ked’ vel'akrat
teda centralna banka je spajand prave s tymto typom analyzy. Ako som spominal, vel'a sa hovori
o dostupnosti, o tom, Ze dostupnost’ vyrazne klesa. Ked’ sa hovori o rieSeniach, Casto sa spomina
hlavne ponuka. Zamerajme sa na ponuku. Potrebujeme viac bytov na to, aby ceny boli
stabilnejSie, aby tak vyrazne nerastli. Pod’'me sa tiez pozriet’ na to, preco ponuka je taka strnula,
preco tie procesy su také pomalé. Plne s tym suhlasime - treba sa pozerat’ na ponuku, je to vel'mi
dolezity indikator. Ale aj samotnd ponuka, napriek tomu, Zze je ddlezitd, neznamend, ze je
vseliek. Vel'mi Casto sa spomina jeden ukazovatel’, ked’ hovorime o ponuke novych bytov - je
pocet bytov na 1 000 obyvatelov. A spravne sa uvadza, Ze v tomto indikatore sme pod
eurdpskym priemerom. Ale ak sa pozrieme na vyvoj tohto indikétora, za posledné dve dekady
nam stapol asi 0 20 %. Cize kazdym rokom sme mali viac novych bytov ako prirastok poétu
obyvatel'ov. A ked’ sa pozriete na tom grafe, to mate moznost’ vidiet’ za celu Slovensko. Toto
je graf od roku 2016 a platilo to viac-menej pre kazdy rok. V sprave najdete eSte graf, kde
ukazujeme, Ze aj pre najviciie mesta na Slovensku tento vztah platil. Cize poslednych pat
rokov vidime, Ze v kazdom meste bol prirastok poctu bytov a domov vyssi ako prirastok poctu
obyvatel'ov. A plati to aj pre Bratislavu - o Bratislave sa o tomto aj CastejSie hovori.

Cize ta ponuka nam rastie vo vztahu k poétu obyvatel'stva, ale dostupnost sa nam
nezlepSuje, ani tie ceny nevidime, ze by boli zrazu nejaké nizsie. Ale bez ohl'adu na to hovorim,
ze ponuka je dblezita, treba pozerat’ na efektivitu a pocet ponuky. To, €o v tej sprave chceme
povedat’, alebo na ¢o chceme poukézat, je vel'mi dolezité pozerat’ aj na dopyt - pardon, uz som
skoc€il naspit’ - pozerat’ sa aj na dopyt a hlavne aka je Struktura dopytu. To znamena, kto su ti
l'udia, ktori kupuji nehnutel'nosti. A na toto sme sa pozreli - ¢ize kto su ti l'udia? Pozreli sme
sa na zmenu vlastnictva nehnutel'nosti v katastri za rok 2025. Viac ako polovica, 55 % bola
zmena vlastnictva, kde 'udia nadobudali nehnutel'nost’, pricom popritom uz jednu nehnutel'nost’
na byvanie vlastnili. Z toho asi nejakych alebo vécSia Cast’ boli ti, ktori vlastnili jednu
nehnutelnost’, asi 16 % boli l'udia, ktori vlastnili tri a viacej nehnutel'nosti. Iba 45 % zmeny
vlastnictiev bolo takych, kde clovek ziskaval prva nehnutelnost. To znamena - to
multivlastnictvo je pomerne pritomné, je vyrazné a v ¢ase ndm rastie. V sprave tieZ pozerame
detailnejSie na niektoré sektory - len na ilustraciu - ked’ sme sa pozreli na prémiové byty v
Bratislave, tak tam viac ako 50% novych nakupov urobili I'udia, ktori uz vlastnia tri a viacej
nehnutel'nosti. To je prémiovy segment v Bratislave, ale bezne na Slovensku vidim, Ze to
multivlastnictvo nam ide hore.

Tiez je vel'mi dblezité, o sa s tym multivlastnictvom robi, ¢ize ked’ kupite druhq, tretiu,

Stvrtl nehnutel'nost’, ¢o s tou nehnutel'nostou robime? Samozrejme, nevidime to, tie vzt'ahy



uplne nevidime, ale ¢o vidime, Ze minimalne v Bratislave napriklad pocet bytov, ktor¢ idi na
prendjom nam nejako nerastie, viac-menej ndm stagnuje. Ale to, ¢o vidime je, ze pocet bytov,
ktoré v podstate definujeme ako vel'mi malo vyuZzivané, alebo takmer prazdne, to nam rastie.
Pre tieto ucely sme sa pozreli na byty a pozreli sme sa, aka je tam spotreba energie. A na ucely
tejto analyzy sme pozerali na spotrebu energie do 400 kW. Len na ilustraciu, priemerna spotreba
elektriny ro¢na za chladnicku je asi 300 kW. To znamend, ze toto mame pripady, kde mame
jednu chladnicku a sem-tam do roka tam prideme a zasvietime svetlo. Ak sa pozrieme na vyvoj,
vidime, ze to rastie. Toto je konkrétne Bratislava - vidime, Ze len za poslednych pét’ rokov nam
pocet prazdnych bytov stupol z nejakych 23 000 na 27 500. V Bratislave, hovorime o Bratislave
1 az Bratislava 5, to tvori asi 11,3 % vSetkych bytov. Ked’ sa pozrieme na iné mesta, tie percenté
su velakrat este vyssie, len Kosice je to nejakych 15,0 - 15,5 %, ale vo vSetkych vel'kych
mestach je to vzdy nad 10 % a viac-menej to rastie.

Cize ked hovorime o dostupnosti a teraz uz len také kratke zhrnutie, ponuka je dolezita,
ale je vel'mi ddlezité pozerat’ sa na to, aky je dopyt, ¢o sa s tymi bytmi robi a ako tie byty st
vyuzivané. Treba si uvedomit’, ze byvanie je vzacny statok. To znamena - §tat nevie len tak zo
dia na defi prist’ a vyrobit’ alebo postavit’ desat'tisice bytov, pretoze je tu dopyt. Cize je vel'mi
dolezité, ako tie byty st nasledne aj distribuované.

Dobre, teraz uz prejdem k tej hlavnej Casti, €ize to je zmena LTV politiky. UZ pan
Dvoracek naznacil, akym smerom ideme, ako to chceme zmenit’. Vel'mi kratko len vysvetlim,
aké su teda dovody. Téme hypoték sa venujeme kazdy rok. Chodite na tieto tlaCovky, Cize
vidite, Citate tieto nase spravy. To, ¢o sme uz v minulosti ukazali je, Ze ten trh hypoték sa meni.
Stale vacsi podiel na tom maji bohatsi I'udia, ¢ize ich podiel na novych tveroch je stale vyssi,
tie najvyssie prijmové kategorie, takisto vidime, ze s to vacSinou l'udia, ktori uz maju nad
Styridsiatkou, CiZze aj z tohto pohl'adu sa meni, ¢o je fajn. Toto, toto z pohl'adu rizikovosti
finan¢nej stability nie je problém, ale zaroven vidime, Ze tito klienti si vel'akrat bert druhu,
tretiu, Stvrta alebo d’alSiu hypotéku. Videli sme to v minulosti, tieZ to nemusi automaticky
znamenat’ riziko. Pretoze ak si aj beriete viac uverov na ta isti nehnutel'nost’, rekonstruujete, to
riziko tam nie je pritomné. Ale teraz sa nam podarilo spojit’ tieto informéacie s tym, kol’ko z tych
hypoték je pouzitych na kipu novej nehnutelnosti. Cize uz mame nejaké nové udaje z katastra
a vidime, kol'ko z toho je pouzitych na nové nehnutel'nosti. A vidime, Ze priblizne 45 % z tych
hypoték v roku 2023, ktoré¢ boli poskytnuté, boli pouzit¢ na kipu Uplne svojej prvej
nehnutelnosti, ale vacsia polovica, takmer 55 % st ti, ktori kupovali uz svoju druhu, tretiu alebo
d’al$iu nehnutelnost’. Priblizne 4 0% su ti, ktori kupovali druhti nehnutel'nost’, ale asi 16 % boli

klienti, ktori si brali hypotéku a kupovali tretiu a d’alSiu nehnutel'nost’.



Preco to je pre nas dolezité? Hypotéka vzdy bola symbolom velmi zdravého aktiva. Ci
uz zoberieme posledné dekady, ¢i na Slovensku, v inych §tatoch, vzdy banky vnimali hypotéku,
toto je super bezpecné aktivum, pretoze ked si €lovek berie hypotéku, kupi nehnutel'nost, v
ktorej byva, urobi vSetko preto, aby tu hypotéku splatil, aj ked’ pride neviem aka kriza. Vzdy je
tam nejaka miera zlyhavania, ale bezne urobim vsetko pre to, aby som to splatil. Ten pribeh sa
ment, ak beriete hypotéku a kupujete nehnutel'nost’, v ktorej nebyvate. Ci uZ ju prenajmete alebo
nechate prazdnu, ten pribeh je uz Gplne iny. A vidime to na sktsenostiach aj inych centralnych
bank, vidime to na roznych analytickych materidloch od IMF, Ze takito klienti v Case krizy uz
su rizikovejsi. Viac zlyhavaju, ale hlavne prinasaju bankam vicsie straty. Cize pre nas je toto
uz vicsie riziko, na ktoré sa musime pozerat’.

Tiez je vel'mi dolezité, a uz to pan Dvotacek naznacoval, Ze takéto investicné spravanie,
nakupy nehnutelnosti druhej, tretej, vacsinou robi trh nehnutelnosti ovel’a volatilnejSim. Inymi
slovami, v Case rastu ceny rastu ovela rychlejSie a v ¢ase poklesu st to prvi, ktori tie byty
predavaji. Cize ak aj hovorime o velkych rastoch, poklesoch, tak do vel'kej miery je to aj vd'aka
tomuto faktoru, ktory je u néas pritomny. V sprave tiez ukdZeme, Ze niektoré uverové
charakteristiky pri tychto Gveroch st rizikové. Cize pre nas to je jednoznaény signal, Ze je
potrebné na tuto vyssiu rizikovost’ nejakym sposobom reflektovat’.

Pod’me teda na to ukazat’ si, ¢o navrhujeme - pardon, rovno presko¢im na tento slajd -
¢ize, navrhujeme nejaka vacsiu diferencidciu, ¢ize viac sa pozerat podla rizikovosti. UZ som
naznacil, primarne ideme teda po hypotékach, ktoré su poskytnuté za nejakym investicnym
¢elom. Cize ideme menit’ LTV limit, momentélne je 80 %. Klienti, ktori v ¢ase poskytnutia
alebo ziadosti o tiver budu vlastnit’ v katastri uz minimalne dve a viac nehnutel'nosti na byvanie,
v tomto pripade LTV limit sa bude menit’ z 80 na 70 %. Na druhej strane tym, ze dokazeme
pokryt’ toto riziko a tu rizikovost’ portfolia trosku znizime, vytvara sa ndm aj priestor na to, aby
sme zmiernili limity pre domadacnosti. Vieme, ze hlavne mladé domacnosti nedokazu
naakumulovat’ takii mieru Gspor, ako je potrebné, aby si kupili tito nehnutelnost. Cize tym, ze
sa nam vytvoril ten priestor, tak vieme zjemnit' limity pre domécnosti. Cize, pokial’ je to
domadcnost’, kde ti klienti maji do 35 rokov, nevlastnia ziadnu nehnutelnost’, tak v takom
pripade zvysujeme ten limit z 80 % na 90 %. Cize, inymi slovami, klienti nebuda musiet’
nasporit’ 20 % z tej sumy, ale bude stacit’ 10 %. Nad’alej ostava limit 80 %, CiZe vSetci ti klienti,
ktori nebudu spadat’ do tychto skupin, budi moct’ si zobrat’ ten sucasny limit 80 %. Velmi
dolezité - vel'a sme tiez diskutovali, ako presne na tieto ucely zadefinovat tie investi¢éné nakupy
alebo investi¢né hypotéky - samozrejme, mozeme pristupit’ roznym sposobom. My sme sa

rozhodli prave podl'a poctu nehnutelnosti, ¢ize akonahle st viac ako dve, v takom momente je



tam uz prisnejsi limit. Tiez je vel'mi dolezité spomenut’, Ze onedlho, o niekol’ko dni zacneme
verejni konzulticiu k tomuto navrhu, ¢ize zacne takzvané medzirezortné pripomienkové
konanie. Radi by sme, keby tato uprava platila od 1. oktdbra, ale samozrejme budeme s bankami
diskutovat’, v pripade, Ze budu potrebovat’ vac¢si ¢as na pripravu, tak sme pripraveni este o tom
diskutovat’.

Este vel'mi kratko k samotnym dopadom, lebo uz sme povedali, ako to je nastavené.
Neocakavame, ze by tieto zmeny nejako razantne zmenili ten trh. Ak sa pozrieme na naSe
odhady rastu uverov, predpokladame, ze viac-menej po tychto zmenach nejako trh sa zasadne
nezmeni, lebo niekde sprisiiujeme, niekde uvolfiujeme, ale moZe sa zmenit’ §truktura. Cize
oCakéavame, Ze Cas prave tych investicnych nakupov alebo hypoték ndm mierne poklesne a na
druhej strane nam stupne prave podiel hypoték mladsim P'ud’om. CiZe trosku sa zmeni §truktara
uverov z pohl'adu rizikovosti, ¢o je nd$ primarny mandat, neoCakavame nejaké zasadné zmeny.
Cize rizikovost’ by viac-menej mala ostat’ neutralna. Podobne aj vplyv na trh nehnutelnosti
neoCakavame nejaky zasadny. Mozno dlhodobo niekde sa to prejavi, ale kratkodoby vplyv
nejaky zasadny neoCakavame.

Dobre, podme teraz eSte vel'mi kratko k d’alSim Castiam. Viete, ze tato sprava sa
sustred’'uje na rizika. CiZe, nasou tlohou je dopredu ukazat’, kde st tie rizika, pripadne sa na ne
pripravit’ tak, ako ked uz tie rizika pridu, materializujt sa, aby banky a finan¢né institiicie na
to boli pripravené. Cize, kde vidime hlavné rizika - externé prostredie. Geopolitika, to je téma
¢islo jedna. Takto pred rokom sme hovorili o tarifach, Spekulovali sme, Co tarify sposobia s
ekonomickym rastom, s podnikmi, domacnost’ami. Teraz hovorime o vojne v Irane, energeticky
Sok. Sam som zvedavy, co budeme mat’ o rok, ked’ sa takto stretneme, ale verim, ze uz bude
vacsi pokoj. Ale tak geopolitika je pre ekonomiky ako Slovensko strasne ddlezitd. Sme malé
exportna ekonomika, ¢ize ¢o sa deje okolo je velmi dolezité. Tiez je velmi dolezitd domaca
ekonomika. Vieme, Ze ten vyhl'ad na tento rok nie je nejaky dynamicky, skor ocakédvame
stagnaciu. Posledna predikcia NBS hovori o 0,5 %, ¢ize neocakdvame nejaky dynamicky rast
ekonomiky.

Este kratko domacnostiam, podnikom. K tejto téme sa, ako som povedal, sa dost’
podrobne venujeme, ¢ize finan¢né pozicia domacnosti, podnikov. Pri domacnostiach uz som
naznacoval, je to taky mix roznych informacii. Zatial’ nevidime nejaké také vyrazné zhorSenie
schopnosti splacat’. Vynimkou st mozno spotrebitel'ské tivery. Tam nam podiel zlyhanych
uverov stupol asi zo 6,8 na 8 % a takisto som spominal aj ten miernej$i rast uverov. Pri
podnikoch je to mix roznych informacii. Analyzovali sme individualne podniky, ziskovost’ za

rok 2025 je stale pozitivna, ako hovoril pan Dvotacek, ale vidime tam - zaujimavostou je



rozdiel medzi vel'kymi a malymi podnikmi. A hlavne vidime, Ze tie malé podniky sa drzia
pomerne dobre, kym pri va¢sich sme videli vacsi pokles ziskovosti. V ¢om je zakladny rozdiel?
Jednak vyvoj trzieb pri vacsich podnikoch bol hor$i. To znamend - bud’ viac stagnovali alebo
uz aj trosku poklesli. Takisto vel'mi dolezitym faktorom pre ziskovost’ podnikov boli mzdové
naklady. To znamend, ako keby si stale drzali to momentum z predoslych rokov a pri tom
poklese trzieb stale si drzia velku Cast’ a to vplyva na ziskovost’ podnikov. Toto si viac ustrazili
malé podniky, viac ako tie vel'ké podniky. No a potom eSte rozdiel bol v daniovych nékladoch.
To znamenad, pri malych podnikoch nam danové naklady neréstli, ¢ize tam sme videli, Ze sice
naklady na dan z finan¢nych transakcii iSla hore, ale zaroven dan z prijmov isla dole. To
znamena, 7e vedeli to vykompenzovat’ a to sme nevideli pri velkych podnikoch. CiZe tam to
malo aspon negativnejsi dopad.

Dobre, po rizikach véacsinou nasleduji dobré spravy, aby sme to trosku vybalansovali,
ale zase nie vel'mi prehnali, ale plati, ze systém je stabilny. To hovoril - ¢o hovoril pan
Dvoracek, ziskovost’ je dobra, pri bankach nam sice medziro¢ne trosku poklesla, ale absolutna
ziskovost’ na trovni 1,3 miliardy, ¢o je dobra ziskovost. Takisto sme robili rozne simulacie
ziskovosti. Oc¢akdvame, Ze viac-menej by mala postupne rast. Co je pre nas doleZité v
najblizsich rokoch, tym, Ze bude postupne klesat’ bankovy odvod, ziskovost’ naSich bank by sa
mala postupne priblizovat eurépskemu priemeru. Je to velmi dolezit¢é pre
konkurencieschopnost’ nasich bank. Cize postupne by sme sa mali dot'ahovat’ na ten eurépsky
priemer.

Kapitalova primeranost’ je dostatocna, takisto vyvoj likvidity vnimame ako pomerne
dobry a stabilny, bez nejakych vacsich zmien. Pan Dvotacek uz hovoril o stresovom testovani,
¢ize simulovali sme pomerne naro¢né stresové scendre, do ktorych sme vlozili nase banky,
pozerali sme, ako sa budu spravat’ a mali by byt schopné zvladnut’ aj tazké scenare. Tiez aj do
vel'kej miery hlavne vd’aka ziskovosti a kapitdlovej primeranosti.

To hlavné v skratke, ¢o si mate odniest’ - pozitivnu spravu. To znamend, Ze stle je
sektor stabilny, ziskovy, funguje dobre, takisto ostatné sektory nevidime Ziadne nejaké také
zékladné alebo zdsadné Strukturalne rizikd. Vel'mi dolezité bude pre nas, ¢o sa bude diat’ v
zahrani¢i. UZ tu médme ten negativny pribeh niekol’ko rokov. Zatial’ sa to az tak vyrazne v
sektore neprejavilo, ale uz teraz vidime nejaké naznaky. No a vel'mi dblezitd zmena sa tyka
teda nasho nastavenia limitov pre LTV, ktoré menime v zavislosti od toho, ako vnimame rizika.

Takze d’akujem pekne za slovo.

Peter Majer, hovorca NBS



Dakujem pekne za prezentaciu aj uvodné slovo. Priestor pre vase otazky - nech sa paci, televizia

Joj.

Richard Duris, TV JOJ

Pekny deni, mozno ako ste vraveli, ze sa bude menit’ ta Struktara od 1. oktdbra, ked’ to prejde,
si spomeniem - tie Al modely a podobne, ze mate mozno namodelované, kol’ko by to mohlo
pomdct’ percentudlne tym mladym, ako by to mohlo narast’ ten pocet hypoték, ked sa im teda

zl'ah¢ia tie podmienky. To je prva otazka.

Marek Licak, riaditel’ odboru finanénej stability

Konkrétne pri mladych ocakavame, Ze objem tiverov v tejto skupine stapne takmer o 13 %, Cize
to je pomerne velky ndrast, oCakdvame tiez skor, ze skor to pomoédze klientom, ktori sa
kvalifikuju na tver cez iné¢ ukazovatele DSTI, ¢ize skor oni budi moct’ si navysit’ tieto Gvery a
ratame tiez, ze priemerné navysenie tej hypotéky bude mozno okolo 10 az 12 %. A ¢o sa tyka

dopadu na celkovy rast uverov, ratame, ze uvery pre mladych stapnu asi o 3 %.

Richard Duris, TV JOJ

Dakujem. Druh4 otazka este - ste spominali viackrét tych Zivnostnikov, Ze sa to tam zhoruje a
s tymi spotrebakmi, Ze to maju t'azsie pri tych tiveroch. V podstate minuly tyzden sa do nich
pomerne ostro na valnom zhromazdeni SOPK pustil premiér. Mozno tak I'udsky pre divaka
povedat’, Ze ti zivnostnici akua tvoria Cast’ tej chrbtovej kosti ekonomiky, nakol'ko st doleziti a
tak d’alej v tych slovenskych realiach. Dakujem - ak viete teda - Ze t4 uloha tych Zivnostnikov,
ze pre tu ekonomiku celkovo, Zze je dolezitd, menej - viac oproti dajme tomu velkym
automobilkam a podobne.

Vladimir Dvoracek, ¢len bankovej rady a vykonny riaditel’

Moézem zacat' ja a Marek ma moze doplnit. No, Zivnostnici st vel'mi ddlezitou sucastou
podnikatel'ského prostredia a nezazivaji 'ahké Casy Zivnostnici. Takze z tohto pohladu, to, ¢o
sme vam ukazali o Zivnostnikoch a ich schopnosti splacat’ svoje uvery, odzrkadl'uje ti ich
finanénu situaciu. CiZe to je ako keby dokazom, Ze Zivnostnici sa nenachadzaju v dobrej situdcii
a ze zivnostnici by potrebovali skor podporit’ ako aby sa im eSte ich podmienky na podnikanie
zhorSovali - a teda je to dolezita stcast’ kazdej ekonomiky. A automobilky - vieme, ze kol’ko

produkuju a kol’ko je teda ich podiel na exporte, ale ide tu aj o vyprodukovanie nieCoho pre



domacu spotrebu, pre nasich spotrebitel'ov a tam zohrdvaju tito zivnostnici nezastupitelnu

ulohu.

Tomas Velecky, TV Markiza

Este pri zivnostnikoch zostaneme. Budi sa menit’ LTV aj pre hypotéky pre zZivnostnikov? Ak
ano, tak akym smerom a ak nie, tak v ktorej tej kolonke oni zostanu - alebo budi posudzovani
ako zivnostnik, ktory si pozi¢iava na Sestnastu nehnutelnost’ rovnako ako zivnostnik, ktory si

pozigiava na prvii nehnutelnost’? Dakujem.

Marek Licak, riaditel’ odboru finanénej stability
Konkrétne pri tejto zmene nerozliSujeme, ¢i ta hypotéka je poskytnuta Zivnostnikovi alebo

beznému zamestnancovi, €ize plati to plosne pre vSetkych.

Tomas Velecky, TV Markiza

Pre ziadatel'a ako takého?

Marek Licak, riaditel’ odboru financnej stability

Pre ziadatel’a ako takého, ¢ize vzdy sa pozera - teda je jedno, kde ste zamestnany, aky mate
prijem, vzdy sa pozera na to, kol'’ko vlastnite nehnutel'nosti a podl'a toho vlastne sa pristupuje
v ramci tejto zmeny.

Vladimir Dvoracek, ¢len bankovej rady a vykonny riaditel’

Keby sme to urobili inak, je to diskrimindacia tych Zivnostnikov, samozrejme a uz je to na banke,
aby posudila ich schopnost’ splatit’ tento uver, hej, to je potom uz nieco iné.

Mario Blas¢ak, Hospodarske noviny

V sobotu na Tehelnom poli vystupila metalova kapela Iron Maiden - 30 tisic metalistov hrozilo
- nebesa nad Slovenskom potemneli, dokonca blesky udierali. No potom prisla pesnicka ¢islo
osem - Run to the Hills, Run for our Lives - Bezme do kopca, bezme o zivot. Je toto hlavny
odkaz spravy o financ¢ne;j stabilite, Ze bezime hore kopcom, bezime o Zivot alebo sa odrazame
od dna a vidime briezdenie?
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Vladimir Dvoracek, ¢len bankovej rady a vykonny riaditel’



Je to obrazne povedan¢, naozaj vel'mi zaujimavé. Bohuzial’ na koncerte som nebol, ale viem si
predstavit’ tu atmosféru, ktord tam bola. Nemyslim si, Ze sedime pokojne niekde pri nejakom
jazierku s pokojnou hladinou a ¢akame, kym vyjde to slniecko a ni¢ pri tom nerobime.
Samozrejme, kazdy zo svojej pozicie sa musi snazit’ a bezat’ hore tym kopcom. Niekto ma na
chrbte naloZeny vac¢si naklad, niekto mensi, ale ten kopec pred nami vidime a nevieme kol'ko
ma horizontov, aby som ostal v tom prirovnani, ktoré ste vy pouzili. M6Ze sa ndm naozaj stat’,

ze vyjdeme na prvy pahorok a uvidime vel'mi vysoké konciare. Nikto nevie, ¢o nas tam caka.

Mario Blas¢ak, Hospodarske noviny

TakZe oc¢akavate, ze je to vystup na Slavkovsky $tit, ktory ma sedem falosnych vrcholov?

Vladimir Dvoracek, ¢len bankovej rady a vykonny riaditel’
Dakujem za nadlahéenie tejto atmosféry. Na Slavkovskom tite som bohuZial’ nebol, takZe

neviem to posudit’.

Boris Novotnak, Slovenska televizia
Ja eSte by som teda mozno este chcel tak pre upresnenie teda, Ze preco ste sa rozhodli teda dat’
tu zvySenu sadzbu alebo teda pardon, to znizené LTV na 70 % aZ pri tretej nehnutel'nosti a nie

napriklad uz pri druhej nehnutel'nosti, ktora tiez moze byt napriklad investi¢na.

Vladimir Dvoracek, ¢len bankovej rady a vykonny riaditel’

Je to uplne jednoducha pri¢ina, pretoze aj ten, kto si chce obstarat’, povedzme, nehnutel'nost’
pre svoje vlastné byvanie, uz mozno nejaku jednu nehnutel'nost’ ma a v ¢ase ziadosti o tento
uver tuto nehnutelnost’ sice eSte drzi, ale len preto, aby mal kde byvat. Samozrejme, ked’
nadobudne d’al$iu nehnutel'nost’, tak ju nejakym spdsobom potom odpreda. Takze bolo by to
vel'mi obmedzujice pri transakcidch - ndkup, predaj - keby sme to dali uz od druhej

nehnutelnosti.

Marek Licak, riaditel’ odboru financnej stability

Jalen mozno doplnim, Ze urcite najdeme ten investicny zamer aj pri tych, ktori uz vlastnia jednu
a kupujti druht nehnutelnost’, ale uz sme o tom diskutovali, ze hl'adat’ ten investicny zamer
alebo dokazovat’ to, je extrémne naro¢né. CiZe toto nevieme, to v podstate, aby banky mali
robit,, v podstate trvalo by to stragne, stragne dlho. CiZe pre uéely tychto regulacii museli sme

hl'adat’ nieco, nejaké zjednodusenie. Cize preto sme to uréili az od vlastnictva teda druhej



nehnutelnosti - od tejto trovne. A uz ako pan Dvoracek naznacil, jednak su tu l'udia, alebo
mnohi 'udia st v situdcii, ked’ sa stahuji z jednej nehnutel'nosti do druhej a kym kupia ti druhq,
vel'akrat vlastnia v nejakom medziobdobi dve nehnutel'nosti. Takisto mame vela I'udi, ktori
zdedili nehnutel'nost’ niekde na uplne opacnom konci Slovenska a zaroven si chcu kapit’ v
Bratislave. Cize je tu vel'a takych pripadov, kde vnimame, Ze ten investi¢ny zamer tam nie je
pritomny a preto sme to zovSeobecnili a povedali sme, ze ak si kupujete svoju druhu
nehnutel'nost, ¢iZze idete do banky, ziadate o hypotéku, jednu vlastnite, tak tychto klientov
nebudeme nejakym spdsobom trestat’. Zacneme az klientov, ktori uz vlastnia v Case ziadosti

uveru dve nehnutel'nosti.

Boris Novotiak, Slovenska televizia

Vy ste hovorili teda, ze momentalne maju rovnaké podmienky ako zamestnanci, napriklad aj
pri posudzovani prijmu, ale naopak su teda dost’ nestabilni Zzivnostnici, vzhladom na to, ze
kolko zardbaju, ¢i teda ten rok zarobia viac alebo menej a ze teda budete aj diskutovat’ s
bankami o tom, ako k tomu pristupovat’. Cize aky je ten trend? Mozno, Ze je tam ten trend z
toho sprisnenia pre zivnostnikov, vzh'adom na to, kol'ko sa im uznava prijem alebo - ale to

LTV ste teda vylucili, takze bude sa toto menit’, napriklad posudzovanie prijmu?

Vladimir Dvoracek, ¢len bankovej rady a vykonny riaditel’
Ja si myslim, Ze nasa prezentacia nesmerovala k tomu, aby sme vyzyvali banky, aby boli
prisnejSie na zivnostnikov. My sme len poukazali na to, ze ti Zivnostnici to maju tazsie a je to

naozaj na scoringu - to posudzovanie schopnosti splacat’ tiver na jednotlivych bankéch.

Marek Licak, riaditel’ odboru financnej stability

Ja len mozno doplnim, Ze to nie je ani o tom, Ze nevyhnutne sprisiiovat, v prvom rade teraz to
potrebujeme lepsie pochopit’, lebo sice tie podmienky st rovnaké, opatrenie hovori, ze banka
ma overit’ prijem, ale ako som spominal, pri beznych zamestnancoch je to jasnd, objektivna
informacia, to znamena - pridete do banky, ukdzete aky mate prijem, banka si to overi
v socidlnej poistovni a presne vie, aky je vas prijem. Pri Zivnostnikoch velakrat sa davaja
nejaké danové priznania, ktoré nie vzdy musia byt uplne v sulade s nejakymi trendami a vidime
to ako som aj spominal, Ze je tam pomerne velkéd vola pri tom, ¢ize budeme debatovat’ o tom,
napriklad aky dlhy ¢asovy rad, napriklad tych dafiovych priznani zobrat’, aké staré historické
udaje, ¢ize skor to bude diskusia o tom, aby to bola ¢o najobjektivnejsia informacia, lebo to, co

vidime teraz, je skor taka aproximadcia prijmov.
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Vladimir Dvoracek, ¢len bankovej rady a vykonny riaditel’
Ale aj z tohto vidiet’, Ze to maju tazsie ti Zivnostnici eSte aj v tej banke, ked’ si idu zobrat’ iiver

to maju tazsie.

Boris Novotiak, Slovenska televizia

A eSte mozno posledna otazka - vy ste hovorili teda, Ze sa zhorSuje aj platobné disciplina,
napriklad zamestnancov, €o sa tyka spotrebitel'skych tverov a tak isto velkych firiem, Cize
mozno aka je ta vaSa aproximacia, vas odhad na - ked’ sa teda takto stretneme v novembri, ako

to mozno bude vyzerat'?

Marek Licak, riaditel’ odboru financnej stability

Konkrétne pri tych spotrebitel'skych tiveroch nemame nejaku takt simulaciu, ale vSeobecne
plati, ze spotrebitel'ské tivery su vzdy ovela citlivejSie na ekonomicky cyklus ako hypotéky.
Tak, ako sme hovorili, hypotéky su vzdy tie bezpecné bez ohl'adu na to, ¢o sa deje, urobim
vSetko pre to, aby som splacal, spotrebaky sa spravaju inak. To znamena, jednak tam vidime
rizikovejsich klientov, ktori maju podstatne volatilnejSie prijmy, ¢ize viac reaguju na to, o sa
deje v ekonomike, Cize, ked sa pytate ako to bude vyzerat' v novembri, neviem vdm povedat’
presné Cislo, ale viem vam povedat’, Ze do vel'kej miery to bude suvisiet’ s tym, ako sa bude
vyvijat’ ekonomika. To plati pre spotrebitel'ské Givery. Co sa tyka podnikov — tam je tieZ nie
nejaké plosné zhorSenie, je to skor zhorSenie v priemysle, vidime tak isto nejaké horsie ¢isla pri
komer¢nych nehnutelnostiach, ale to nové je hlavne priemysel - tam nam aj stapli podiely

zlyhanych uverov. Znova — jednoduchd odpoved — do velkej miery je to o tom externom

ee e
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Vladimir Dvoracek, ¢len bankovej rady a vykonny riaditel’
Napriklad situacia v Nemecku, v d’alSich ekonomikach, ¢ize, my sme Gplne zavisli na tom ako

pojde Eurdpa, ako sa bude vyvijat’ jej konkurencieschopnost’.

Peter Majer, hovorca NBS

Dakujem pekne, este — nech sa paci.

Matéj StosSek, Slovensky rozhlas



Dostupnost’ byvania teda urcite nezlepsuju aj takzvané kratkodobé prenajmy najmé vo vel’kych
mestach. Ked’ uz sme boli pri tom sprisnovani LTV na tretiu a dalSiu nehnutelnost’, vie
napriklad banka urobit’ aj nieCo s klientami, ktori Ziadaji o hypotéku na kiapu nehnutelnosti,
ktoru chcu prave kratkodobo prenajimat’? Lebo zatial’ ¢o pri Standardnom najomnom st sumy
800 — 900 EUR za mesiac, tak v pripade Airbnb alebo inych apartmanov tychto 900 EUR vie

ten klient ziskat’ za par noci.

Marek Licak, riaditel’ odboru financnej stability

Nie, s tymto my vel'a nevieme urobit’.

Peter Majer, hovorca NBS

Dakujem pekne, ked’ uz nie st d’al$ie otazky, d’akujeme, Ze ste prisli a prajeme pekny deti.



