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Charakteristiky uverov domacnostiam v prvom polroku 2021

Vtomto komentari prindSsame detailny pohl'ad na charakteristiky tiverov domacnostiam
poskytnutym v prvom polroku 2021 (2021 H1) a na ich zmenu v porovnani s druhym polrokom
2020 (2020 H2). Podobne ako iné oblasti, aj trh Gverov bol v tomto obdobi poznaceny pandémiou
koronavirusu. Preto sa zameriavame aj na porovnanie situdcie v c¢ase ozivovania so situdciu
v akutne krizovom obdobi. V priebehu prvého polroka 2021 sa uz tverové Standardy vratili takmer
uplne na svoju predkrizovi droveil. Opatovne sa zvysil aj podiel uverov poskytovanych v ramci
povolenych vynimiek nad stanovenymi limitmi.

Okrem pandémie bolo déleZitou zmenou aj postupné sprisnenie limitu na ukazovatel schopnosti
splacat’ (DSTI) pocas prvého polroka 2020, ktoré v sledovanom obdobi uz bolo plne Gc¢inné. Cielom
tohto sprisnenia bolo znizit podiel tverov, pri ktorych splatky tvoria prilis vel'ka Cast prijmu. Aj
koronakriza potvrdila, Ze to bol krok spravnym smerom - prave tieto uvery sa v krize ukazali ako
najproblematickejsie. Sprisnenie limitu na DSTI zniZilo rizikovost novych tverov v segmente tiverov na
byvanie aj pri spotrebitel'skych tiveroch. Pri spotrebitel'skych Gveroch malo toto sprisnenie zaroven isty
vplyv na vysku poskytovanych tiverov aj na spomalenie novej produkcie, hoci pod to sa podpisala najma
koronakriza. Sprisnenie limitu na DSTI malo najvyraznejsi vplyv na domacnosti s niz$im prijmom, ktoré
pred tymto sprisnenim vykazovali najvy$Siu mieru zatazenosti splatkami.

V komentari tiez podrobne popisujeme, akym Kklientom boli poskytované tdvery v ramci
povolenych vynimiek nad stanovenymi limitmi. Uvery svysokym ukazovatelom zabezpedenia
uveru (LTV) alebo svysokym ukazovatelom celkovej zadlZenosti (DTI) boli vo vicSej miere
poskytované mlad$im Ziadatel'om - jednotlivcom s vysokoskolskym vzdelanim (VS) a s mierne vy$$im
prijmom. Na druhej strane, pri tveroch s vysokym DSTI i$lo najma o spotrebitel'ské avery poskytované

vv7/ Vv

jednotlivcom s niz§im vzdelanim a s mierne nizZ§im prijmom.

Na jednoduchsiu orientaciu v platnych limitoch pre podmienky poskytovania averov je mozné vyuzit
prehl'adovi tabul’ku na webovej stranke NBS*.

t https://www.nbs.sk/sk/dohlad-nad-financnym-trhom/politika-obozretnosti-na-makrourovni2 /

nastavenie-nastrojov/aktualne-nastavenie-nastrojov-v-oblasti-poskytovania-uverov-domacnostiam

Analytické komentare nie su oficidAlnym stanoviskom Narodnej banky Slovenska. Prezentuji nazory
analytikov odboru finan¢nej stability. Sirenie je povolené bez predchadzajiiceho sihlasu, aviak
s uvedenim zdroja ,,Analytici financnej stability“.
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VSeobecné charakteristiky

e Uvery nabyvanie boli poskytované vo vi¢$ej miere vysokos$kolsky vzdelanym dlznikom a dvojiciam
dlZznikov. Naopak, pri spotrebitel'skych uveroch prevazZovali dlZnici - jednotlivci av prevaznej
vacsine pripadov bez vysokoskolského vzdelania. Spotrebitel'ské ivery boli v porovnani s ivermi
na byvanie poskytované dlZznikom s vy$sim vekom a niZ$im prijmom.

e Medzi sledovanymi obdobiami doSlo k ndrastu priemernej vySky uveru a podielu Gverov so
splatnostou 30 a viac rokov. Mierne vzrastol aj priemerny prijem domacnosti pri Ziadosti o uver.

e  Priviacako polovici iverov na byvanie splatnost zasahuje azZ do dochodkového veku asponi jedného
dlZnika. Poskytovanie takychto iverov vSak so sebou prinasa isté rizika, ktoré boli podrobnejsie
analyzované v Sprave o financ¢nej stabilite k maju 2021.

e  Prispotrebitel'skych uveroch najvyznamnejSia medziro¢na zmena nastala v naraste priemerného
prijmu a priemernej vySky uveru, v oboch pripadoch vyraznejSom neZ pri tveroch na byvanie.
Priemerny vek dlZznika naopak poklesol.

Tabulka 1 Charakteristiky Uverov na byvanie

2020 H2 2021 H1
Podiel jednotlivcov 44 % 44 %
Podiel doméacnosti s VS 57 % 57 %
Podiel Gverov so splatnostou 30 rokov a viac 54 % 57 %
Priemerny vek 37r. 37r.
Priemerny prijem domacnosti 1981 EUR 2 070 EUR
Priemerny prijem domacnosti s jednym diZznikom 1 636 EUR 1 688 EUR
dPIriure'TI:::'ly prijem domacnosti s dvoma a viacerymi 2 284 EUR 2 415 EUR
Priemerna vyska Gveru 82 353 EUR 88 677 EUR
Podiel klientov s déchodkovym aspon jeden dlznik 52 % 52 %
vekom v &ase splatnosti vsetci diznici 36 % 37 %
Zdroj: NBS

@1 Tabulka 2 Charakteristiky spotrebitelskych Gverov

2020 H2 2021 H1
Podiel jednotlivcov 84 % 84 %
Podiel domacnosti s VS 18 % 18 %
Priemerny vek 43 r. 41 r.
Priemerny prijem domacnosti 1 064 EUR 1 168 EUR
Priemerny prijem domacnosti s jednym diznikom 1016 EUR 1110 EUR
:;‘ilirlr:“e‘::\y prijem domacnosti s dvoma a viacerymi 1 758 EUR 1 852 EUR
Priemerna vyska Gveru 5212 EUR 6 935 EUR
Zdroj: NBS
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Pomer Gveru k hodnote nehnutel'nosti (Loan-to-Value, LTV)

e Povolena vynimka LTV nad 80 % bola vyuZzivana s istou rezervou (tychto tiverov bolo menej ako
20 %, ¢o povoluje opatrenie NBS). Uverov poskytnutych podla tejto vynimky bolo 2021 H1 mierne
viac nez v 2020 H2.

e  Priblizne polovica Gverov zabezpeCenych nehnutelnostou bola poskytovana s LTV blizko limitu
v rozmedzi od 70 % do 80 %.

e Rozdelenie tiverov podla LTV sa medzi sledovanymi obdobiami vyznamne nezmenilo ani na
podiele, ani na samotnom objeme.

e Uvery s vysokym LTV, t.j. nad 80 %, mali vaésie zasttipenie dlZnikov - jednotlivcov ako iné tvery.
Zaroven mali vy$si podiel domacnosti s VS. DIZnici mali v porovnani so zvy$kom klientely mierne
vySsi prijem a niZ8i vek v Case poskytnutia Uveru. Aj vd'aka tomu splatnosti ich Giverov menej
zasahuju do déchodkového veku.

o  Vysoké LTV tzko suviselo s vyrazne vac¢Sou priemernou vyskou uveru. Zrejmy bol aj suvis s dlhou
splatnostou uveru (30 rokov a viac) a vy$Sim priemernym prijmom. Vo vSetkych ukazovatel'och sa
tento vztah medzi sledovanymi obdobiami e$te prehibil. Dal$im faktorom bola viésia miera
financovania nehnutel'nosti v Bratislavskom kraji.

Graf 1 Rozdelenie Gverov podla LTV
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EEH Distriblcia novych zabezpecenych Uverov a zabezpecenych Uverov na refinancovanie s vyraznym navysenim
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Tabulka 3 Charakteristiky Uverov s vysokym LTV v porovnani s inymi Gvermi

2020 H2 2021 H1
LTV=80% LTV >80% |LTV=80% LTV > 80 %
Podiel jednotlivcov 42 % 54 % 42 % 54 %
Podiel domacnosti s VS 56 % 66 % 56 % 64 %
ggc'rfl'(:‘)";rs:’a? splatnostou 52 % 76 % 54 % 80 %
Priemerny vek 37r. 33r. 37r. 33r.
Priemerny prijem domacnosti 1 969 EUR 2 130 EUR 2 040 EUR 2 229 EUR

Priemerny prijem domacnosti
s jednym dlZnikom

Priemerny prijem domacnosti
s dvoma a viacerymi dlZnikmi

Priemernd vyska Gveru 81 880 EUR 113 616 EUR | 81 880 EUR 119 904 EUR

1621 EUR 1 790 EUR 1 663 EUR 1 815 EUR

2 264 EUR 2 593 EUR 2 358 EUR 2 796 EUR

Podiel uverov financujtcich

0, [s) o o
nehnutel'nosti v Bratislavskom kraji 26 % 45 % 26 % 45 %
Podiel klientov aSPo,r"l jeden 53 0 43 % o % 5o
s déchodkovym vekom |[dIZnik
v Case splatnosti vsetci dlznici 37 % 31 % 39 % P

Zdroj: NBS

Ukazovatel schopnosti splacat’ (Debt-Service-to-Income, DSTI)

e Rozdelenie uverov podl'a DSTI sa vyznamne zmenilo po sprisneni regulacie od januara 2020, ked’
sa limit na DSTI znizil z 80 % na 60 % (s istymi vynimkami), pricom toto sprisnenie bolo od jula
2020 uZ plne uc¢inné.

e Pri uveroch na byvanie bola asi tretina iverov poskytnutych blizko, ale pod limitom na DSTI,
s miernym poklesom v 2021 H1. Uvery s DSTI nad 60 % boli ojedinelé.

e Pri spotrebitel'skych tveroch je poskytovanie tverov tesne pod limitom podobné tverom na
byvanie, ¢ize zodpoveda asi tretine poskytnutych tverov. OdliSné je vSak vyuZzivanie vynimiek,
v podiele az 13 % na produkcii spotrebitel'skych Gverovz.

2 Vynimka pre DSTI nad 60 % je stanovand na 5 % spolocne na vSetky uvery. KedZe ju banky vyuzivaju
najma na poskytovanie spotrebitel'skych tverov, podiel spotrebitel'skych tverov s DSTI nad 60 % moze
prekracovat hodnotu 5 % poskytnutych spotrebitel'skych iverov. Dodato¢né vynimky urcené Specificky
len pre mensSie a kratSie spotrebné financovanie nemajui na tento podiel vyraznejsi vplyv.
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Graf 2 Rozdelenie Gverov na byvanie podl’a DSTI
DistribUcia novych Uverov na byvanie a refinancnych Gverov na byvanie s vyraznym navysSenim poskytnutych
v druhom polroku 2020 a prvom polroku 2021 (%; mil. EUR)
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Zdroj: NBS

Graf 3 Podiel spotrebitel'skych Gverov podl'a DSTI

Distribucia novych spotrebitelskych Uverov a refinancnych spotrebitelskych Uverov s vyraznym navysenim
poskytnutych v druhom polroku 2020 a prvom polroku 2021 (%; mil. EUR)
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Graf 4 Vyuzivanie vynimiek z limitu na DSTI pri spotrebitel’'skych Gveroch

Distribucia novych spotrebitelskych Uverov a refinancnych spotrebitelskych Uverov s vyraznym navysenim

poskytnutych v druhom polroku 2020 a prvom polroku 2021 (%; mil. EUR)

10.8% _1.8%
' 4_0.7%
/
= DSTI > 60 % - hlavna vynimka
86.7% = DSTI > 60 % - vynimka DTI < 1
= DSTI > 60 % - vynimka pre Uvery do 5 rokov
DSTI < 60 %
Zdroj: NBS
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Graf 5 Porovnanie vyvoja Gverov podla prijmovych skupin

Medziro¢na zmena objemu novych Uverov a refinancnych Uverov s vyraznym navysenim poskytnutych
v prvom polroku 2021 v porovnani s druhym polrokom 2020 a podiel novych Gverov a refinanénych Uverov
s vyraznym navysenim poskytnutych v prvom polroku 2021 s DSTI nad 60 % (%; %)
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®m Zmena objemu novych Uverov medzi sledovanymi obdobiami
¢ Podiel Uverov s DSTI > 60 % (prava os)

Zdroj: NBS
Poznamka: Prijmové intervaly na vodorovnej osi su stanovené tak, aby kazdy zastupoval Stvrtinu z poctu Uverov. Su
vyjadrené v EUR.

e  Pri tveroch na byvanie bola moznost poskytovat tvery s DSTI nad 60 % vyuZivana len vo vel'mi
obmedzenej miere. Banky vyuzivali tito mozZnost pre Uvery poskytované najmd domacnostiam
s VS a preferovali sa dvojice dlznikov. Vek Ziadatel'ov o Gvery s DSTI nad 60 % bol v porovnani
s ostatnymi ivermi mierne niZs{. Va¢Sinou islo o tivery so splatnostou 30 rokov a viac.

e Pri spotrebitel'skych 1Uveroch boli tieto udvery poskytované vo vacSej miere
dlZznikom - jednotlivcom. Vyznamnou charakteristikou spotrebitel'skych tverov s DSTI nad 60 %
bolo, Ze Ziadatelia o tieto Gvery boli uz pred ich poskytnutim viac zatazeni splatkami inych averov
adosahovali nizSie prijmy. Vo vyznamnej miere boli teda vysoké hodnoty DSTI spojené
s dofinancovanim existujicich dlhov.

e  Sprisnenie limitu na DSTI malo najvyraznejsi vplyv na domdacnosti s niZ$im prijmom, ktoré pred
tymto sprisnenim vykazovali najvysSiu mieru zat'azenosti splatkami.
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Tabulka 4 Charakteristiky GUverov na byvanie s vysokym DSTI v porovnani s inymi

avermi
2020 H2 2021 H1
DSTI = 60 % DSTI > 60 % | DSTI < 60 % DSTI > 60 %

Podiel jednotlivcov 44 % 35 % 44 % 40 %
Podiel domacnosti s VS 56 % 79 % 56 % 79 %
Poc_llel averov so splatnostou 30 rokov 54 % 79 % 57 % 74 %
a viac
Priemerny vek 37r. 34r. 37r. 35r.
Priemerny prijem domacnosti 1 989 EUR 1 343 EUR 2 020 EUR 1 487 EUR

Priemerny prijem domacnosti

s jednym dlZnikom 1 642 EUR 1 072 EUR 1 695 EUR 1 232 EUR

Priemerny prijem domacnosti 2 302 EUR 1567 EUR | 2426 EUR 1701 EUR

s dvoma a viacerymi diznikmi
Priemerna vyska Uveru 82 334 EUR 85 882 EUR 88 591 EUR 95 365 EUR
Podiel klientov aSPOII‘"I jeden 52 9, 41 % 52 o, 43 %
s déchodkovym vekom |dIznik
v cCase splatnosti vsetci dlZnici 36 % 19 % 37 % 27 %

Zdroj: NBS

@1 Tabulka 5 Charakteristiky spotrebitelskych tverov s vysokym DSTI v porovnani

s inymi Uvermi

2020 H2 2021 H1
DSTI < 60 % DSTI > 60 % |DSTI < 60 % DSTI > 60 %

[Podiel jednotlivcov 83 % 90 % 83 % 91 %
|Podie| domacnosti s VS 18 % 18 % 17 % 18 %
|Priemern\'/ vek 43 . 43 r. 41 r. 41 r.
|Priemern\'/ prijem domacnosti 1 096 EUR 841 EUR 1 209 EUR 916 EUR

Priemerny prijem domacnosti 1 047 EUR 813 EUR 1 148 EUR 881 EUR

s jednym dlznikom

Priemerny prijem domacnosti

s dvoma a viacerymi diZnikmi 1778 EUR 1 533 EUR 1 871 EUR 1 644 EUR
[Priemerna vyska averu 5313 EUR 4 933 EUR 7 015 EUR 6 807 EUR
lI’::-ll(-(:::':erny DSTI pred poskytnutim 18,5 % 45 % 19,1 % 41 %

Zdroj: NBS

Ukazovatel celkovej zadlZenosti (Debt-to-Income, DTI)

e Uvery na byvanie si koncentrované do vyssich DTI (najmi medzi 5 a 8), spotrebitel'ské tGvery

naopak do nizsich (do 3).

o Rozdelenie uverov na byvanie podl'a DTI ostalo medzi sledovanymi obdobiami bez vyraznych
zmien, mierny narast v§ak mozno pozorovat pri najvyssich hodnotach DTI, vratane vyuzivania

vynimiek pre tvery s DTI nad 8.

e  Vspotrebitel'skych tiveroch neboli pritomné zmeny rozdelenia podl'a DTI.
e Cerpanie vynimky DTI nad 8 bolo vyuZivané hlavne tivermi na byvanie. Dodato¢na vynimka uréena

pre mladych l'udi sa poskytla v priblizne 1 % Gverov.
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Graf 6 Rozdelenie Gverov na byvanie podl'’a DTI

DistribUcia novych Uverov na byvanie a refinancnych Uverov na byvanie s vyraznym navysSenim poskytnutych
v druhom polroku 2020 a prvom polroku 2021 (%; mil. EUR)
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Zdroj: NBS
Graf 7 Rozdelenie spotrebitel'skych Gverov podl'a DTI

Distribucia novych spotrebitelskych Uverov a refinancnych spotrebitelskych Uverov s vyraznym navysenim
poskytnutych v druhom polroku 2020 a prvom polroku 2021 (%; mil. EUR)
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Zdroj: NBS
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Graf 8 Podiel Giverov poskytnutych na vynimku s DTI > 8
Podiel na novych Uveroch poskytnutych v druhom polroku 2020 a prvom polroku 2021 (%)
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Zdroj: NBS

e Uvery na byvanie s vysokym DT, t. j. nad 8, boli v porovnani s inymi Gvermi poskytované v ovela
vy$s$ich sumach a s dlh$ou dobou splatnosti. Uvery s DTI nad 8 boli vo vi¢$ej miere poskytované
mlad$im Ziadatel'om, jednotlivcom s vysokoSkolskym vzdelanim. Naopak, podiel
s presahom do déchodkového veku je pri DTI nad 8 niZsi.

averov

e Pre spotrebitel'ské tvery s vysokym DTI bola charakteristicka vy$sia poskytnuta vySka uveru a
vy$sie percento domacnosti s VS neZ pri tiveroch s DTI pod 8. Dlznici mali vy$$i prijem a nizsi vek
v ¢ase poskytnutia iveru. Vzhl'adom na nizky objem spotrebitel'skych iverov s DTI nad 8 vSak maju
vysledky pre tento segment obmedzenu vypovednud hodnotu.

g Tabulka 6 Charakteristiky Uverov na byvanie s vysokym DTI v porovnani s inymi

ogo uvermi na byvanie

2020 H2 2021 H1
DTI <8 DTI > 8 DTI <8 DTI > 8
Podiel jednotlivcov 43 % 56 % 43 % 58 %
Podiel domacnosti s VS 56 % 73 % 56 % 75 %
Poc_llel averov so splatnostou 30 rokov 53 o 88 % 55 o) 88 %
a viac
Priemerny vek 37r. 32r. 37r. 32r.
Priemerny prijem domacnosti 1 985 EUR 1 830 EUR 2 076 EUR 1 831 EUR
Priemerny prijem domacnosti
s jednym dlIZnikom 1 641 EUR 1 504 EUR 1 697 EUR 1471 EUR
Priemerny prijem domacnosti 2290 EUR 2410 EUR | 2408 EUR 2523 EUR
s dvoma a viacerymi dlznikmi
Priemerna vyska Uveru 81 131 EUR 129 366 EUR | 87 258 EUR 135 325 EUR
aspon
Podiel klientov jeden 52 % 39 % 53 % 39 %
s dochodkovym vekom diznik
v case splatnosti vsetci 37 % 27 % 37 % 28 %
diznici

Zdroj: NBS
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@1 Tabulka 7 Charakteristiky spotrebitel'skych Uverov s vysokym DTI v porovnani s inymi

spotrebitelskymi Gvermi

2020 H2 2021 H1
DTI <S8 DTI > 8 DTI <S8 DTI > 8

Podiel jednotlivcov 84 % 76 % 84 % 80 %
Podiel domacnosti s VS 16 % 33 % 17 % 37 %
Priemerny vek 43 r. 34r. 41 r. 34r.
Priemerny prijem domacnosti 1061 EUR 1390EUR |1164 EUR 1576 EUR

dpfi'ﬁ'ﬂliﬂy prijem domacnosti s jednym 1014 EUR 1299 EUR |1 107 EUR 1 463 EUR

ap';i,fa“::::'v‘&ip:lilj;;,‘kﬁ’;mécms“ s dvoma 1752 EUR 2291 EUR | 1843 EUR 2 405 EUR
Priemerna vyska Gveru 5244 EUR 6620 EUR | 6 951 EUR 9171 EUR

Zdroj: NBS
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Splatnost Giverov

e  Asipolovica zabezpecenych uverov bola poskytovana s 30-ro¢nou splatnostou, tento podiel medzi
sledovanymi obdobiami dokonca mierne vzrastol. Povolena vynimka (t. j. max. 10 % uverov so
splatnostou nad 30 rokov) sice bola vyuzivan4, avSak s vel'kou rezervou.

o Nezabezpecené avery boli v 60 % pripadov poskytované s najvy$Sou moznou splatnostou, a to
8 rokov, navySe s miernym narastom.

Graf 9 Rozdelenie zabezpecenych Gverov podl'a splatnosti

DistribUcia novych zabezpecenych Uverov a refinanénych zabezpecenych Uverov s vyraznym navysenim
poskytnutych v druhom polroku 2020 a prvom polroku 2021 (%; mil. EUR)

60% - - 2 500
0% - - 2 000
40% A

- 1500
30% -

- 1 000
20% A
0% = 0

(0, 20] |(20 25]|(25 30)| nad 30 (O, 20]|(20 25]|(25 30)| nad 30
Podiel Objem (prava os)

2020 H2 mm 2021 H]l e—Limit
Zdroj: NBS

Graf 10 Rozdelenie nezabezpecenych Gverov podl'a splatnosti

Distribucia novych nezabezpecenych Uverov a refinanénych nezabezpecenych Uverov s vyraznym navysenim
poskytnutych v druhom polroku 2020 a prvom polroku 2021 (%; mil. EUR)

70% - - 500
60% - [ 450

- 400
50% - - 350
40% A r 300

- 250
30% - L 500
20% - - 150

10% - I I 100
(0, 2] | (2, 4] | (4, 6] | (6, 8) | 8 (0, 2] | (2, 4] | (4, 6] | (6, 8) | 8

Podiel Objem (prava os)
2020 H2 ®=2021 H1

Zdroj: NBS
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Kombindcie rizikovych charakteristik iverov

Zmena regulacie DSTI zasadnym spdsobom ovplyvnila pohlad aj na vzdjomnu kombinaciu
rizikovych charakteristik:. Po sprisneni limitu na DSTI sa vyrazne zniZil aj podiel iverov, pri ktorych
dochadza ku kombinacii viacerych rizikovych charakteristik.

Podiel zabezpecenych tverov na byvanie, u ktorych sa uplatnili vSetky tri vynimky na ukazovatele
LTV, DSTI aj DTI, bol na vel'mi nizkej trovni 0,2 %.

Nadpolovi¢na vacSina tverov poskytnuta s DSTI nad 60 % bola skombinovana s vynimkami na LTV
alebo DTI, celkovo vak ide len o malu &ast tiverov. Uvery s DSTI nad 60 % boli zarovei v prevaznej
vacSine poskytované so splatnostou 30 rokov a viac (Tabul'ka 5).

Vynimky na LTV boli v prevaZznej vac¢Sine poskytované bez kombinéacie s inymi vynimkami.

Viac ako tretina uverov, ktoré mali poskytnutil vynimku na ukazovatel' DTI, mali uplatnenu aj ina
vynimku.

VyraznejsSia miera kombinacie nastavala pri hrani¢nych hodnotach ukazovatel'ov blizko limitov.
ISlo najméa o kombinaciu DSTI a LTV, kombinaciu DTI a DSTI a kombinaciu DSTI a splatnosti.

Graf 11 Kombinacia rizikovych charakteristik pri iveroch na byvanie

Kombinacie LTV nad 80 %, DSTI nad 60 % a DTI nad 8 pri Uveroch na byvanie v druhom polroku 2020
a prvom polroku 2021 (%)

2020 H2 2021 H1

%
‘ 0,6 %
‘ 0,7 %

* LTV € (80%, 90%] © DTInad8 ° DSTI € (60%, 100%]

Zdroj: NBS

3 Za uvery s rizikovou charakteristikou st povaZované uvery s DTI > 8, LTV > 80 % alebo DSTI > 60 %.
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oo Tabulka 8 Rozdelenie Gverov na byvanie zabezpecenych nehnutelnostou podla DSTI

alTVv
2020 H2 LTV

(0%, 30%] (30%, 40%](40%, 50%](50%, 60%](60%, 70%1(70%, 80%] nad 80%

(0%, 30%] | 0,8 % 0,8 % 1,3 % 1,6 % 2,3 % 7,8 % 1,4 %

(30%, 40%] 0,4 % 0,6 % 1,2 % 1,7 % 2,8 % 9,8 % 2,5 %
(40%, 50%]| 0,5 % 0,7 % 1,5 % 2,5 % 41% | 150% | 43% |

DSTI| (50%, 60%]| 0,6 % 1,2 % 2,2 % 3,9 % 6,1 % 4,0 %

(60%, 70%]| 0,0 % 0,0 % 0,1 % 0,1 % 0,2 % 05%  0,2%

(70%, 80%]| 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 00%  0,0%

(80%, 100%][ 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 00%  0,0%

LTV
2021 H1

(0%, 30%] (30%, 40%](40%, 50%](50%, 60%](60%, 70%](70%, 80%] nad 80%

(0%, 30%] | 0,7 % 0,8 % 1,3 % 1,4 % 2,5 % 8,6 % 1,7 %

(30%, 40%]| 0,4 % 0,6 % 1,1 % 1,5 % 2,7 % 10,1 % 3,2 %
(40%, 50%]| 0,4 % 0,7 % 1,4 % 2,3 % 46% | 151% | 4,9% |
DSTI| (50%, 60%]| 0,5 % 0,9 % 2,0 % 3,5 % 61% | 147% | 42% |

(60%, 70%]| 0,0 % 0,1 % 0,1 % 0,1 % 0,3 % 0,7%  0,4%

(70%, 80%]| 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 00%  0,0%

(80%, 100%]| 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 00%  0,0%

Zdroj: NBS

Tabulka 9 Rozdelenie Uverov na byvanie podla DSTI a DTI

DTI
©,1 (1,21 (231 (3,41 (45 (561 (6,7 (7,8 nads
(0%, 30%] | 0,7% 2,8% 47% 49% 27% 03% 00% 00% 0,0%
(30%, 40%] | 0,0% 05% 1,6% 3,5% 56% 57% 21% 02% 0,0%
(40%, 50%] | 0,0% 02% 09% 22% 39% 64% 78% 68% 04%
DSTI| (50%, 60%] [ 0,0% 02% 06% 1,5% 30% 53% 80% [13,1% 3,1 %
(60%, 70%] | 0,0% 0,0% 00% 0,0% 0,0% 01% 02% 03% 0,5%
(70%, 80%] | 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 00% 00% 0,0% 0,0%
(80%, 100%]| 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
DTI
©,1 (1,21 (231 @G,4 (45 (6] (6,71 (7,8 nads
(0%, 30%] | 0,6% 2,5% 47% 52% 36% 05% 00% 0,0% 0,0%
(30%, 40%] | 0,0% 0,4% 1,3% 3,0% 54% 63% 28% 0,3% 0,0%
(40%, 50%] | 0,0% 02% 0,7% 1,9% 3,5% 62% 82% 83% 0,5%
DSTI| (50%, 60%] | 0,0% 01% 05% 12% 25% 46% 72% |128% 3.2 % |
(60%, 70%] | 0,0% 0,0% 0,0% 00% 0,1% 01% 02% 0,4% 0,9%
(70%, 80%] | 0,0% 00% 0,0% 00% 00% 00% 00% 0,0% 0,0%

(80%, 100%]| 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Zdroj: NBS

2020 H2

2021 H1
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@1 Tabulka 10 Rozdelenie spotrebitelskych Uverov podla DSTI a DTI

2020 H2 b
(0, 1] (1, 2] (2, 3] (3, 4] (4, 5] (5, 6] (6, 7] (7, 8] nad 8
(0%, 30%] |_ 49% 1,1% 05% 01% 00% O0,0% 00% 0,0%
(30%,40%] | 3,7% 79% 16% 12% 08% 03% 0,1% 0,0% 0,0%
(40%,50%] | 22% 82% 33% 18% 15% 12% 06% 0,2% 0,1%
DSTI| (50%, 60%] | 2,1% | 9,7% 97% 33% 27% 23% 20% 12% 04%
(60%, 70%] | 1,0% 23% 30% 08% 08% 08% 0,7% 05% 04%
(70%, 80%] | 0,2% 0,1% 0,2% O00% O00% O00% O00% O0,0% 0,0%
(80%, 100%]| 0,3% O00% O0,0% O00% O00% O00% O0,0% 0,0% 0,0%

DTI
2021 H1

(0,11 (1,21 (2,31 (3,4 (4,51 (56] (6,71 (7,8] nad8

(0%, 30%] 52% 12% 04% 01% 00% 00% 0,0% 0,0%

(30%, 40%] | 33% 83% 1,7% 13% 08% 03% 0,1% 0,0% 0,0%
(40%, 50%] | 2,2% 81% 34% 18% 16% 12% 0,7% 03% 0,1%
DSTI| (50%, 60%] | 2,0%  86% 94% 3,1% 25% 27% 22% 14% 0,6%
(60%, 70%]1 | 1,4% 25% 38% 08% 08% 08% 08% 0,7% 0,7%
(70%, 80%] | 0,2% 0,1% 0,1% 00% O00% O00% O0,1% O0,0% 0,0%
(80%, 100%]| 0, 3% 00% O0,0% O00% O00% O00% O0,0% 0,0% 0,0%
Zdroj: NBS

Tabulka 11 Rozdelenie zabezpecenych Uverov podla DSTI a splatnosti

2020 H2 Splatnost - zabezpeéené Gvery (v rokoch)
(0, 20] (20, 25] (25, 30) 30 nad 30
(0%, 30%] 3,5 % 2,9 % 2,9 % 6,0 % 0,3 %
(30%, 40%] 3,4 % 2,9 % 3,4 % 8,5 % 0,5 %
(40%, 50%] 3,7 % 3,8 % 4,8 % 14,6 % 0,8 %
DSTI| (50%, 60%] 4,1 % 4,7 % 64% | 181% 1,1 %
(60%), 70%] 0,1 % 0,1 % 0,1 % 1,0 % 0,0 %
(70%, 80%] 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
(80%, 100%] 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %

2021 H1 Splatnost - zabezpeéené Gvery (v rokoch)
(0, 20] (20, 25] (25, 30) 30 nad 30
(0%, 30%] 3,3 % 3,0 % 2,8 % 7,3 % 0,3 %
(30%, 40%] 2,8 % 2,7 % 3,4 % 9,9 % 0,5 %
(40%, 50%] 3,5 % 3,7 % 4,9 % 1,0 %
DSTI | (50%), 60%] 3,7 % 4,1 % 5,9 % - 0,9 %
(60%, 70%] 0,1 % 0,1 % 0,2 % 1,3 % 0,0 %
(70%, 80%] 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
(80%, 100%] 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %

Zdroj: NBS
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@1 Tabulka 12 Rozdelenie nezabezpecenych Uverov podla DSTI a splatnosti

Splatnost - nezabezpedené Gvery
2020 H2 (okrem stavebnych sporitel'ni; v rokoch)
(0, 2] (2, 4] (4, 6] (6, 8) 8
(0%, 30%] 2,8 % 2,2 % 2,6 % 3,7 % 9,0 %
(30%, 40%] 1,0 % 1,4 % 2,0 % 2,8 % 8,6 %
(40%, 50%] 0,9 % 1,4 % 2,1 % 3,4 % 11,1 %
DSTI | (50%, 60%] 0,9 % 1,9 % 3,2 % 5,3 % _
(60%, 70%] 0,5 % 0,4 % 0,7 % 2,9 % 6,4 %
(70%, 80%] 0,1 % 0,1 % 0,0 % 0,1 % 0,5 %
(80%, 100%] 0,1 % 0,1 % 0,0 % 0,1 % 0,2 %
Splatnost - nezabezpedené Gvery
2021 H1 (okrem stavebnych sporitel'ni; v rokoch)
(0, 2] (2, 4] (4, 6] (6, 8) 8
(0%, 30%] 1,6 % 2,0 % 2,6 % 3,6 % 9,6 %
(30%, 40%] 0,7 % 1,2 % 1,8 % 2,8 % 9,4 %
(40%, 50%] 0,7 % 1,2 % 1,9 % 3,4 % 12,2 %
DSTI | (50%, 60%] 0,6 % 1,6 % 2,7 % 5,0 % _
(60%, 70%] 0,3 % 0,4 % 0,8 % 4,0 % 7,5 %
(70%, 80%] 0,1 % 0,1 % 0,0 % 0,2 % 0,4 %
(80%, 100%] 0,1 % 0,1 % 0,0 % 0,1 % 0,1 %
Zdroj: NBS
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Priloha: Metodické poznamky

e Do analyzy boli zahrnuté avery na byvanie a spotrebitel'ské tvery (vratane foriem povoleného
precCerpania alebo kreditnej karty), ktoré boli poskytnuté v 2020 H2 alebo 2021 H14. ISlo o nové
uvery, uvery na refinancovanie tUveru uiného veritela svyraznym navySenim, dvery na
refinancovanie Uveru vo vykazujiucej banke (novd zmluva) svyraznym navySenim,
znovuprerokované uvery s vyraznym navysSenim alebo nemali vykazany ucel tveru.

e Ukazovatele LTV, DSTI a DTI, ktoré neboli vykdzané alebo boli nulové a dali sa dopocitat z inych
vykazanych premennych, sa nahradili hodnotami vypocitanymi priamo pomocou vstupnych
udajov, ak boli k dispoziciis.

e  VSetky vysledky podielov aj objemov boli vypoclitané zo schvalenych vySok uverov (nie realne
Cerpanych). Limity NBS na tiverové Standardy sa tieZ vztahujui na schvalené tvery.

e  Vypocty tykajlce sa LTV boli spracované na uveroch na byvanie zabezpecenych nehnutel'nostou.

e Uvery, ktoré nemali vykazant poloZku ,zabezpetenie podla opatrenia“, sa povazovali za
nezabezpecené aboli ocCistené o Uvery poskytnuté stavebnymi sporitelfiami a o avery, ktorych
splatnost presahovala 10 rokov.

e K uverom vykdzanym ako zabezpecené sa pri vypoctoch splatnosti priradili vSetky uvery
poskytnuté stavebnymi sporitel'fiami a ivery s dizkou splatnosti viac ako 10 rokov.

e  Priemerny prijem domdacnosti predstavuje priemer suctu prijmov vSetkych dlznikov na avere.

e Zauvery so splatnostou oznacenou 30 rokov a viac sa povazovali tie so splatnostou nad 29,5 roka.

e Predpokladalo sa, Ze na nacerpanie iveru na byvanie méze byt potrebné obdobie najviac 1,5 roka.
Za uvery s 30-ro¢nou splatnostou sa preto povazovali tie, ktorych splatnost spadala do intervalu
[30 r.; 31,5 r.]. Uvery so splatnostou ozna¢enou nad 30 rokov mali vykazand splatnost nad 31,5 r.

o  Kvoli nedostatkom v kvalite ddajov boli za nezabezpecené tvery so splatnostou prave 8 rokov
pokladané vSetky nezabezpecCené uvery, ktorych splatnost patrila do rozmedzia [8 r.; 10 r.].
Nezabezpecené uvery so splatnostou nad 10 rokov boli pokladané za tivery na byvanie, ktoré uz
boli poskytnuté, ale este nemali zriadené zalozné pravo.

e Ak aspon jeden dlznik mal vysokoskolské vzdelanie, cela domacnost sa povazovala za domacnost
s vysokos$kolskym vzdelanim.

e Zaddchodkovy vek bol povazovany vek 64 rokov.

Anna Kos$utova, Pavol Latta

financna.stabilita@nbs.sk

4 Vypocty pre 2020 H2 boli urobené na sade dat vykazanej k 31. 12. 2020, pre 2021 H1 zo sady dat vykazane;j
k 30.6.2021.

5 Nahradenie bolo aplikované iba v pripade, Ze vypo¢itana hodnota ukazovatel'a bola pod stanovenym limitom.
Tieto vypocitané hodnoty teda museli spadat v pripade LTV ukazovatela do intervalu (0 %, 80 %], v pripade DSTI
do (0 %, 60 %] a pri DTI ukazovateli do (0, 8].
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