¥ NARODNA BANKA SLOVENSKA

DrahSie hypotéky zatial rast cien
nehnutelnosti nepribrzdili

Priemerna cena byvania vzrastla v tretom Stvrtroku o 2,6 %, medziroéne zdrazelo o 10,9 %
Ceny podporil silny dopyt v o€akavani dalSieho zdrazenia uverov

Ponuka medziro¢ne poklesla, pribudali skor byty

NajrychlejSie rastli ceny v Banskobystrickom a Trnavskom kraji, v KoSickom mierne poklesli

YV VYV YV

Ocakavany utlm realitného trhu v désledku zvysSujucich sa Uurokovych sadzieb zatial nenastal a rast cien nehnutelnosti sa
nezastavil ani pocas letnych mesiacov. Podporil ho silny dopyt, ked’ domacnosti pravdepodobne urychlili nakupy byvania
eSte pred dalSim zdrazenim hypoték. ZvySeny zaujem kupujicich sa premietol najmd do cien mensich a starSich
nehnutelnosti.

Ponukové ceny nehnutelnosti v tretom Stvrtroku v porovnani s predchadzajucim Stvrtrokom vzrastli o 2,6 % (graf 1). Priemerna cena
byvania tak dosiahla 3120 EUR/m?, o predstavuje narast o 78 EUR/m?2. Su¢asne sa mierne zrychlilo aj medziro¢né tempo rastu cien
na 10,9 %.

Graf 1 Graf 2
Vyvoj priemernej ceny byvania Rast cien nehnutelnosti a ivery na byvanie
(medziroéna a medzisStvrtrocéna zmena v %) (medziroéna zmena v %, mil. EUR)
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Silny dopyt podporil zdrazovanie

Aktivitu na trhu s byvanim dobre vystihuje aj vyvoj novych uverov na byvanie, kedze znacna €ast nakupov nehnutelnosti sa financuje
hypotékou. Hoci urokova sadzba na nové hypotéky vzrastla z junovych 3,8 % na 3,9 % v septembri, prirastok novych uverov na
byvanie zotrval na vysokych urovniach (graf 2). UrCité spomalenie sledujeme az ku koncu Stvrtroka. Takyto vyvoj méze naznacovat,
ze domacnosti oCakavali dalSie zvySovanie urokovych sadzieb a kupu nehnutelnosti preto urychlili.

Rychle komentare nie su oficialnym stanoviskom Narodnej banky Slovenska. Prezentuju nazory analytikov Gseku menovej politiky a bankovych obchodov (UMB). Sirenie
je povolené bez predchadzajuceho suhlasu, avSak s uvedenim zdroja ,Analytici NBS®. Ak nie je uvedené inak, ¢asové rady su sezénne ocistené pouzitim vlastnych
sezonnych modelov.
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Silny dopyt sa vSak v jednotlivych segmentoch trhu neprejavil rovnako. Najviac v porovnani s predoslym Stvrtrokom zdrazeli jedno-
a dvojizboveé byty, zatial €o ceny najvacsich bytov poklesli o 7 %. Tym vS8ak len skorigovali priblizne rovnako vyrazny rast v predoSlom
kvartali. Priemerna cena vSetkych bytov vzrastla v tretom Stvrtroku o 1,9 %, resp. 0 67 EUR/m?, na 3497 EUR/m? (graf 3). Domy
zdrazeli v podobnej miere, 0 1,8 %, €o zodpoveda narastu o 40 EUR/m?, na 2202 EUR/m2. Mesacéné data ukazuju, ze ceny bytov
poskodili najma v juli, naopak, pre domy bol najpriaznivejsi koniec Stvrtroka.

Ponuka sa posunula viac smerom k bytom

Pocet novych inzeratov bol o 2 % nizSi ako v rovnakom obdobi minulého roka (graf 4). V ponuke sucasne vzrastol podiel bytov, ktory
je v su€asnosti najvyssi za tri roky. Podiel novostavieb sa postupne Stvrtrok za Stvrtrokom mierne znizuje, aktualne tvoria 26 % nasho
datasetu. V tretom Stvrtroku zdraZeli novostavby len 0 1,5 %, €o je v porovnani so starS§imi nehnutelnostami ani nie polovi¢né tempo
(graf 5).

Graf 3 Graf 4
Vyvoj priemernej ceny bytov a domov Pocet inzeratov
(uroven v EUR/m?2, medziroéna zmena v %) (index 2021 = 100)
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V raste vedie Banska Bystrica, KosSice su v ¢ervenych €islach

Ponukové ceny nehnutelnosti v KoSickom kraji mierne poklesli o 0,3 %, vo vSetkych ostatnych krajoch sme zaznamenali rast (graf 6).
NajvyraznejSi narast cien sledujeme v Banskobystrickom kraji (9,3 %). Vyrazné zdraZovanie v tomto kraji ma na svedomi okolie
krajského mesta, a to predovSetkym drahSi segment trhu, kde do ponuky pribudlo viacero novostavieb.

Druhy najvy$Si rast zaznamenal Trnavsky kraj (4,4 %), kde priemernu cenu nehnutelnosti potiahli byty v okrese Dunajska Streda
a domy v okrese Trnava. Ceny nehnutelnosti v tomto kraji rastd plynule uz dva $tvrtroky (graf 7). Napriek tomu plati, Ze ak berieme
do uvahy priemerny plat a splatku hypotéky, v Trnavskom kraji je byvanie v su€asnosti stale relativne najdostupnejsie.

Z Bratislavského kraja (2,7 %) sa najviac darilo okresom Bratislava IV a V, pri€om z mesa¢ného pohladu bol najsilnejSi september.

Hlavné mesto a jeho okolie malo nadalej najvacsi vplyv na celkovy cenovy narast (graf 8). V porovnani s prelomom rokov sa vSak
jeho prispevok oslabil, zatial €¢o vyznam Trnavského kraja postupne rastie. Pocas leta sa k nemu pridal aj Banskobystricky kraj.
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Graf 5
Vyvoj priemernej ceny byvania podla veku nehnutelnosti
(medzistvrtroéna zmena v %)
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Zdroj: United Classifieds, NBS

Graf 7
Ceny nehnutelnosti po mesiacoch (tirovei v EUR/m?)
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Graf 6
Vyvoj priemernej ceny byvania v krajoch
(uroven v EUR/m?, medziroéna zmena v %)
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Graf 8
Dekompozicia zmeny ceny (EUR/m?)
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Pretrvavajlica Gverova aktivita pogas letnych mesiacov priniesla cendm nehnutelnosti kratkodoby dodatogny impulz. Udaje o &erpani
hypoték v septembri uz vSak naznacuju, Ze jeho Zivotnost je obmedzena.

Roman Vrbovsky

info@nbs.sk
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