NARODNA

Rychly komentar SLOVENSKA

EUROSYSTEM

Rok 2024 bol v znameni prebudzania realitného trhu

Na konci roka 2024 sledujeme narast cien nehnutel'nosti o 3 % medzi Stvrtrokmi. Medzirocny
rast sa za rovnaké obdobie vySplhal na 6,7 %. ZdraZeli vSetky typy bytov, ako aj rodinné domy.
Rast cien evidujeme vo vSetkych krajoch, najviac vSak v KoSickom a Banskobystrickom. Rok
2024 priniesol postupné prebudzanie realitného trhu, hlavne vo svojej druhej polovici. Straty
z predchadzajiceho roka sa vsak uplne vykompenzovat nepodarilo.

Ponukové ceny nehnutel'nosti na byvanie v poslednom Stvrtroku 2024 vzrastli o 3 %
v porovnani s predchadzajiucim Stvrtrokom. Oproti rovhakému obdobiu v minulom
roku je dnes byvanie o 6,7 % drahSie (graf 1). Priemerna cena reziden¢nych nehnutel'nosti
za cely rok 2024 dosiahla troven: 2500 EUR/m?, ¢o zodpoveda narastu o 20 EUR/m?2vzhl'adom
na priemer roku 2023. Vyvoj na realitnom trhu v roku 2024 tak moZeme celkovo
charakterizovat ako postupné dohainanie predchadzajiceho poklesu, najmad vjeho druhej
polovici. K dobiehaniu prispel? predovSetkym Bratislavsky kraj, zatial ¢o Banskobystricky
a Zilinsky kraj oZivenie najviac tlmili (graf 2).

Graf 1 Vyvoj priemernej ceny byvania Graf 2 Dekompozicia cenového rozdielu
(medziro€nd a medziStvrtro¢nd zmena v %) (EUR/m?)
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1V samotnom 4. Stvrtroku bola priemerna cena nehnutel'nosti na byvanie 2596 EUR/m?2 (76 EUR/mZnarast oproti
3. Stvrtroku).
2 Prispevok chapeme ako zmenu ceny v danom kraji, vynasobenu vahou kraja na celkovej priemernej cene.
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Priemerna cena bytov sa vposlednom Stvrtroku zvysSila o 80 EUR/m?2, ¢im sa dostala
na hodnotu 2895 EUR/m?. Medzikvartalny rast sa tak mierne posilnil na 2,9 %. V porovnani
s predchadzajicim Stvrtrokom zdraZeli vSetky typy bytov, najviac vSak 1-izbové (graf 3).
Na konci roka pridal aj rast cien domov, ktorych priemerna cena vzrastla medzi Stvrtrokmi
0 2,3 % (44 EUR/m?) na aroven 1978 EUR/m?2.

Objem ponuky bol v 4. Stvrtroku najnizsi od roka 2021 (graf 4). Pocet inzeratov postupne
klesa uz od polovice roka 2023, s jednou vynimkou v 2. Stvrtroku 2024. Medziro¢ne sa ponuka
zmenSila o 1,6 %. Podiel bytov a rodinnych domov zostal v porovnani s minulym Stvrtrokom

nezmeneny.
Graf 3 Vyvoj priemernej ceny bytova domov Graf 4 Podiel bytov a domov na celkovej ponuke
(troven v EUR/m?, medziro¢nd zmena v %) (index 2021 =100)
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Ceny nehnutel'nosti v poslednom stvrtroku rastli vo vSetkych krajoch (graf 6). Stalo sa tak
po prvykrat od zaciatku cenového poklesu v druhej polovici roka 2022. Najvyraznejsi cenovy
narast sme zaznamenali v KoSickom (+6,5 %) a v Banskobystrickom kraji (+6,1 %). Naopak,
najnizsi rast vykazuju Trnavsky (+1,1 %) a Bratislavsky kraj (+2,7 %).

V KoSickom kraji sledujeme vyrazny rast cien nehnutelnosti v okrese KoSice - okolie. Ceny
domov, ale aj bytov rasti v obciach v blizkosti priemyselného parku Valaliky. K rastu cien
v kraji vyznamne prispeli aj ceny bytov v okrese KoSice II. V Banskobystrickom kraji ma
na cenovom vyvoji hlavny podiel zdraZovanie nehnutel'nosti v okrese krajského mesta, ako aj
rast cien bytov vo Zvolene.
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Graf 5 Aktudlna priemerna cena byvania v krajoch

(troven v EUR/m?2)

(troven v EUR/m2, medziro¢na zmena v %)

Graf 6 Vyvoj priemernej ceny byvania v krajoch
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Z poslednych troch mesiacov roka 2024 rastli ceny nehnutel'nosti najma v novembri
(graf 7). Celkovy obraz za uplynuly rok vnimame ako postupny navrat k cenam spred obdobia
sprisiovania menovej politiky, s urCitym zakopnutim vo februdri. Mierny medzimesacny
pokles evidujeme aj v decembri, hoci na rozdiel od februara ide predovsetkym o dosledok
vyvoja cien domov. Ceny sa dnes nachadzaju pribliZne na urovni zo zaciatku roka 2023. Prilev
novych tiverov na byvanie sa s pribtidajicimi mesiacmi a klesajucimi irokmi stupnuje (graf 8).
V decembri sme zaznamenali najvyssi prirastok od zaciatku roka 2023. Za objemami
z predchadzajucich rokov v§ak nad’alej vyrazne zaostavame.

Graf 7 Ceny nehnutel'nosti po mesiacoch
(troven v EUR/m?)

Graf 8 Rast cien nehnutel'nosti a ivery na byvanie
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