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Treti Stvrtrok 2024 potvrdzuje rast cien nehnutelnosti

Pocas letnych mesiacov ponukové ceny nehnutelnosti vzrastli 02,4 % v porovnani
s 2. Stvrtrokom. Do zelenych cisiel sa preklopil aj medziro¢ny rast, ktory dosiahol hodnotu
3,4 %. Rast potiahli predovSetkym ceny bytov v Bratislave. Ceny rodinnych domov v priemere
stagnovali. Nehnutelnosti si drahsie v piatich krajoch, najmi v Pre$ovskom, Zilinskom
a Bratislavskom. Pohlad na mesac¢né data ukazuje pretrvavajici postupny ndarast cien
od februara tohto roka.

MedziStvrtrocny rast cien nehnutel'nosti sa v 3. stvrtroku 2024 mierne zrychlil na 2,4 %.
V porovnani s rovhakym obdobim v minulom roku su ceny o 3,4 % vysSie (graf 1). Celkova
priemernd cena byvania dosahuje 2520 EUR/m?, oproti predchadzajicemu Stvrtroku je tak
vys$Sia o 59 EUR/m?2. Prispevok! Bratislavského kraja k celkovej zmene ceny je vtomto
$tvrtroku vysoko nadpriemerny, s odstupom za nim nasleduju Zilinsky a PreSovsky kraj
(graf 2).

Graf 1 Vyvoj priemernej ceny byvania Graf 2 Dekompozicia cenového rozdielu
(medzirofna a medzistvrtro¢na zmena v %) (EUR/m?)
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Priemerna cena bytov vzrastla v porovnani s predchadzajicim Stvrtrokom o 66 EUR/m?
a dosahuje tak uroven 2815 EUR/m? (¢o zodpoveda medzikvartalnemu rastu 2,4 %). Oproti

t Prispevok chapeme ako zmenu ceny v danom Kraji, vynasobenu vahou kraja na celkovej priemernej cene.
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2. Stvrtroku su drahSie najma mensie byty (graf 3). Ceny 4-izbovych a 5-izbovych vel'mi mierne
poklesli. Priemerna cena domov sa oproti minulému Stvrtroku zmenila len minimalne,
konkrétne smerom nahor o 3 EUR/m2 Vzrastla tak 00,2 % adotiahla sa na hodnotu
1934 EUR/mz2.

Predavaju sa skor lacnejsie byty, drahsie zostavaju v ponuke. Pristup k detailnym tidajom
nam umoznil pozriet sa na to, ktoré inzeraty zostali v ponuke z predchadzajiceho Stvrtroka
a ktoré sa z nej, naopak, vytratili. Hlavnym zaverom je, Ze byty, ktoré v ponuke zostali, su
v priemere o 114 EUR/m? drahsSie ako druha skupina. Pri domoch je tento rozdiel priblizne
o polovicu mensi. Pocet inzeratov v 3. Stvrtroku po dlhSej dobe poklesol, ¢im prakticky
vykompenzoval narast pozorovany v predchadzajicom Stvrtroku (graf 4 ).

Graf 3 Vyvoj priemernej ceny bytov a domov Graf 4 Podiel bytov a domov na celkovej ponuke
(troven v EUR/m?, medziro¢na zmena v %) (index 2021 = 100)
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Rast cien nehnutel'nosti v Bratislavskom kraji sa postupne speviiuje, narast evidujeme
aj v d'al$ich Styroch krajoch (graf 6). Ceny medzi Stvrtrokmi rastli najrychlejsie v PreSovskom
kraji (+4,4 %). Nehnutel'nosti v Zilinskom kraji zdraZeli prvy krat od 3. $tvrt'roka 2022 (+4 %).
Pokles pokracuje v Nitrianskom kraji (-2,8 %), ku ktorému sa pridal aj Banskobystricky
(-3,3 %). V KoSickom kraji zostala troverii cien nehnutel'nosti prakticky nezmenena.

Na raste cien v Bratislavskom kraji sa podpisali najma ceny bytov v Starom Meste. V pripade
Zilinského kraja ide o kombinaciu cien bytov v okrese Zilina a cien domov v okrese Martin.
V PreSovskom kraji pozorujeme vyrazny ndrast cien bytov v okresoch Poprad a PreSov.
V Poprade zamieSalo kartami relativne vel’ké mnoZstvo novostavieb, ktoré sa dostali do ponuky
v septembri. Bez nich by priemerna cena bytov v tomto okrese dokonca poklesla.

Pokles ponuky sa zastavil a ceny nehnutelnosti pokracuju v klesani | Rychly komentar | 5. november 2024 |
© Analytici UMS



Graf 5 Aktudlna priemerna cena byvania v krajoch
(troven v EUR/m?2)

Graf 6 Vyvoj priemernej ceny byvania v krajoch
(troven v EUR/m2, medziro¢na zmena v %)
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Cerpanie novych hypoték zaéina za vyvojom cien byvania zaostavat' (graf 7). Uvolnenie
menovej politiky sa na sadzbach hypoték poskytnutych v juli a auguste podpisalo len zI'ahka.
Viditel'nej$i posun smerom nadol sme zaznamenali aZ v septembri. Novych Gverov na byvanie
napriek tomu pribudalo viac pocas celého Stvrtroka. Ich prilev sa vSak zac¢ina odklanat od
tempa rastu cien, ktoré zvolili predajcovia nehnutel'nosti. Mesa¢né idaje nam ukazuju, Ze ceny
nehnutelnosti postupne rastd uz od februara 2024 (graf 8). V pripade bytov pozorujeme rast
aj pocas vSetkych mesiacov 3. Stvrtroka. Ceny domov boli poznacené negativnym vyvojom

v auguste.

Graf 7 Rast cien nehnutel'nosti a ivery na byvanie
(medziro¢ny rast v %, mil. EUR)

Graf 8 Ceny nehnutel'nosti po mesiacoch
(troven v EUR/m?)
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