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KluCove otazky Ry

- Aky je vyvoj urokovych sadzieb na hypotekach?

- Kolko klientov pociti zvysovanie splatok pri refixacii?

- Aky narast splatok hypoték mo6zu ocakavat klienti bank?
- Ktori klienti to najviac pocitia?

« Co pomo06ze domacnostiam zvladnut vyssie splatky?



Vyvoj urokovych sadzieb e,
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Pocet refixovanych hypoték e,
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Rozdelenie poctu hypoték podl'a

% Do konca r. 2025 sa bude sadzba roku najblizgej refixacie
refixovat pri cca polovici hypotek Fix. do splatnosti;  Udaj chyba;  Refix v r. 2023; 66
23 154; 3% 5857; 1% 959; 10%

-  Refixacia sa dotkne priblizne 350 tis. hypoték
v 300 tis. domacnostiach

« Ide cca o 13 % vsetkych domacnosti

;v , , ) o, , Refix v r. 2027 a _
. Mnohé dalsie domacnosti refixovali urokovu neskor: Refix v r. 2024; 15(

. vy . 938; 22%
sadzbu v 1. polroku 2022 este pri nizsich 206 897; 30% :
sadzbach a prediZili si dobu fixacie

Refix v r. 2025; 134

Refix v r. 2026; 95 769: 20%

469, 14%
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Narast splatok (v €) e,
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, . . vy Rozdelenie hypoték podl'a
Narast splatok pri vacsine narastu splatky

hypoték nebude dramaticky
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Narast splatok (faktory) FRusz,

v , , .. Charakteristiky
Klfucovy vplyv ma zostavajuca refixovanych Gverov

suma hypotéky ,
Zostatok Gveru Zost. splatnost
pri refixacii p!'vi re;fi)gécii
- Narast sadzieb vyrazne zmierfiuje to, Ze (priemer, v tis. EUR) - (Vazve:gkgz'ﬁ)mer’ 27
hypotéky budu v Case refixacie uz Ciastocne
vysplacané
«  Zostatok hypoték pri refixacii bude o 42 %
nizsi ako pri novych hypotékach a aj ich
splatnost bude vyrazne kratSia

. Narast splatok tak bude takmer o polovicu
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Zdroj: NBS

Pozndmka: Udaje pre nové Uvery vychadzaju z charakteristik
hypoték poskytnutych pocas prvého Stvrtroka 2023. Ostatné
Gvery su Gvery, pri ktorych sa bude Urokova sadzba refixovat v 6

roku 2026 a neskor.




Narast splatok (% z prijmov) e,
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Dodatocné vydavky ukroja

v priemere 7 % prijmov

«  Pri troch stvrtinach hypoték narast splatok
neprekroc€i 10 % prijmu v case poskytnutia

. Hranica 20 % prijmu sa presiahne iba pri 1 %
hypoték

. Priemerny Cisty prijem hypotekarnych diznikov
je pritom cca 1 700 €

« Ak zohl'adnime rast prijmov v ekonomike,
dodatocné vydavky budi 5 % prijmov
v Case refixacie
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Rozdelenie hypoték podl'a
narastu splatky k prijmu
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Najviac zasiahnuté domacnost; e,

EUROSYSTEM

Zvysenie splatky najviac pocitia
vysoko zadlzené domacnosti

Hlavhym znakom hypoték s vysokym narastom splatky v pomere k prijmu je vysoka zadlZzenost
(t. j. vysoky dlh k roénému prijmu)

Vacsinu z tychto hypoték banky poskytli v rémci regulatérne povolenej vynimky (limit na celkovy
dlh k rocnym prijmom na urovni 8)

Ide prevazne o mladych ludi, Casto jednotlivcov, s vysokym zostatkom uUveru (115 000 €), ktori
kupovali drahsiu nehnutelhost (najma v Bratislavskom kraji)



Vplyv na schopnost splacat e,
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_ ., L, _, Podiel zlyhanych uverov
Pri doterajsich refixaciach nie su na byvanie

zatial ziadne tazkosti so splacanim

4,0 % -

0,
« Podiel nesplacanych hypoték je na o
najnizsej Grovni (1,1 %) za celé takmer 3,0 %
20-rocné obdobie, odkedy su tieto udaje 2,5 %
k dispozicii 2.0 %
. Pri simulacii rastu sadzieb, zvysenej inflacie 1,5 %
a narastu nezamestnanosti by podiel dlznikov 10 %
v tazsej financnej situacii stipol v horizonte

troch rokov o 6 % (zlyhat mo6ze polovica z nich) 0,5 %
0,0 %
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Co pomd&ze zvladnut narast splatok fau:,
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KliCovym faktorom je, /

Zze nezamestnanost

nerastie
© RrasT PRiIMOV | €© opPATRENIA NBS
Nominalne prijmy Limity zavedené zo strany NBS
dlhodobo rastu, Co chrania klientov pred nadmernym
domacnostiam splacajucim zadlzenim. Limituju max. narast
uver postupne znizuje splatky v pomere k prijmom
podiel splatok k prijmom a vyzaduje sa aj test na narast

\} sadzieb
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Narast splatok bude, ale
nebude dramaticky

s WV WVa

vzrastie menej ako 0 100 €

Délezité je, ze hypotéky budu
v Case refixacie uz CiastoCne
vysplacané

O 4

Narast splatok je pre vécsmu
domacnosti zvladnutel'ny

Plosné opatrenia nie su
potrebneé

Dodatocné vydavky na splatky
budi v priemere 7 % prijmu
(po indexacii 5 %)

Nejde o systémoveé riziko

Najvyssi vplyv pocitia prilis

zadlzené domécnosti, ktoré Délezité je najma diskutovat o rieSeni

kupovali drahsie nehnutelnosti pripadov konkrétnych domacnosti,
ktoré by sa aj v kombinacii s inymi

Pri doterajSich refixaciach faktormi (napr. pokles prijmu) dostali do

nevidime takmer Ziadne problémy  financnych tazkosti
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