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Netechnické zhrnutie

Uvery domécnostiam, najmi uvery na byvanie, na Slovensku pokracuji v dosahovani
najrychlejSieho tempa rastu spomedzi krajin eurozény. Takyto vyvoj moZe v buducnosti
vyustit do vazneho problému tykajiceho sa finan¢nej stability, preto je pochopenie jeho pricin
pre subjekty makroprudencialneho dohl'adu vel'mi ddlezité.

V Studii rozkladame ro¢nt mieru rastu iverov domacnostiam na hlavné faktory, ktoré k rastu
priamo prispievaju alebo ho umoZziujd. Hlavnymi faktormi su rast prijmu dlZnikov, zmena
urokovej sadzby, predlZovanie maturity dveru a rast hodnoty kolateralu. Vyuzivame unikatnu
uverovu mikrodatabazu, ktorej data su zbierané od polovice roka 2018. Pre kazdy uver
vypocitame jeho hypoteticky objem, t.j. objem Gveru za predpokladu Ze by hodnoty kl'icovych
determinantov velkosti uveru ostali konStantné. Rozdiel medzi skuto¢nym a hypotetickym
objemom je priradeny vplyvu vyssie spomenutych faktorov. Zvysnu cast rastu prisudzujeme
,prirodzenému” rastu dopytu po tGveroch. Dalej odhadujeme prispevky jednotlivych faktorov
a skimame ich dynamiku. Vysledky dekompozicie moéZu byt pouZité pre ucely
makroprudencidlnej politiky ako doplnujica informdacia pri posudzovani rastu uverov
domacnostiam.

Na zaklade odhadov vyplyva, Ze tempo rastu iverov na byvanie by bolo v kazdom pozorovanom
roku aspon o tretinu nizSie bez vplyvu faktorov. Najvyznamnejsiu ulohu v tom zohravali rast
prijmu dlZznikov a rast hodnoty kolateralu. Rast hodnoty kolateralu kazdym rokom zvySoval
svoj vplyv astal sa dominantnym faktorom v roku 2021. Tento vysledok odraza dianie na
realitnom trhu na Slovensku, kde ceny v sledovanych rokoch vyrazne zrychl'ovali. Silny rast
cien nehnutelnosti ovplyvnil najma Gvery na financovanie vlastného byvania. DlZnici si mohli
dovolit Coraz menSiu nehnutelnost vzhI'adom na dosiahnutel'ny objem tveru. Dlhodoby trend
znizujicich sa urokovych sadzieb taktieZ prispieval k rastu tverov. Urokové sadzby viak
v sledovanom obdobi dosahovali historicky nizke hodnoty a preto na vyrazné poklesy uz nebol
velky priestor. Vroku 2022 zacali dokonca znovu rast, ¢o by mohlo vytvarat tlak na
zmiernovanie rastu uverov v nasledujicich rokoch. PredlZovanie maturity tverov bolo
vyuzivané najma pri refinancnych uveroch a predstavovalo najsilnejSi faktor umozZnujuci
navySovanie objemu. DlZnici ¢astokrat predlZovali maturitu iverov na byvanie o viac nez 5-6
rokov v priemere, ¢o im vytvaralo priestor na d'alSie zadlZovanie. Takyto vyvoj prispieva aj ku
zvySovaniu podielu uverov s maturitou v déchodkovom veku dlZznikov, ¢o vytvara obavy
z hl'adiska financ¢nej stability.

V suvislosti so spotrebnymi uvermi pozorujeme pokles dopytu a postupné zmenSovanie
celkového portfélia tychto tverov. Pozorujeme aj Coraz CastejSie refinancovanie spotrebnych
uverov do uverov na byvanie.

Takmer polovica iverov na byvanie a viac neZ polovica spotrebnych uverov bola v kazdom
sledovanom roku poskytnuta uz zadlZenym domacnostiam. Vyznamna cast dlZznikov teda svoj
dlh eSte viac prehlbuje a tym prispieva k uZ beztak vysokej drovni zadlZenosti domacnosti na
Slovensku. To implikuje jasné rizika pre finan¢nu stabilitu do buducna.
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