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Koniec roku 2022 priniesol pokles cien nehnutelnhosti

Ponukové ceny nehnutel'nosti na byvanie v 4. Stvrtroku 2022 Kklesli 0 1,94 % v porovnani
s predchadzajicim $tvrtrokom. Najvyraznejsi pokles sme zaznamenali v Zilinskom
a Bratislavskom kraji, medzi oktébrom a novembrom. Ceny bytov aj domov poklesli v podobnej
miere, zaroven sa zvysuje podiel bytov v ponuke.

V4. Stvrtroku 2022 ponukové ceny nehnutelnosti na byvanie Klesli oproti
predchadzajucemu S$tvrtroku o 1,94 %. Ide o prvy medzistvrtrocny pokles od konca
roku 2019.

Najvyraznejsi negativny prispevok: k cenovému rozdielu ma Bratislavsky kraj a po nom
s odstupom Zilinsky kraj. Mierny kladny prispevok evidujeme iba v pripade Trnavského
a Banskobystrického kraja (graf 2). Priemerna cena rezidencnych nehnutelnosti medzi
Stvrtrokmi klesla o takmer 53 eur/m? na troven 2660 eur/m?, ¢im bol prakticky zmazany rast
z 3. Stvrtroku. V medzirocnom vyjadreni rast cien spomalil na 15 %.

Graf 1 Vyvoj priemernej ceny byvania Graf 2 Dekompozicia cenového rozdielu
(medzirofna a medzistvrtro¢na zmena v %) (v EUR/m?)
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Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS. Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS.

Priemerna cena bytov poklesla v poslednom Stvrtroku o 2,6 % (medziro¢ne +14,4 %), ¢im sa
dostala na uroven 2904 EUR/m?. Najvyraznejsi pokles zaznamenali 5-izbové a 3-izbové byty
(graf 3). Priemerna cena domov Kklesla na turoven 1975 EUR/m? (o predstavuje
medziStvrtrocny pokles 2,3 %. V porovnani s rovnakym obdobim predchadzajuceho roku su
ich ceny nad'alej este o 7,8 % vyssie.

t Prispevok chapeme ako zmenu ceny v danom kraji, vynasobenu vahou kraja na celkovej priemernej cene.
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Vtomto Stvrtroku pozorujeme vyrazny pokles prispevku domov na celkovej
medziroc¢nej zmene (graf 4). Je to vysledkom narastu poc¢tu ponuk bytov a naopak mierneho
poklesu poctu ponuk domov. Zaroven ide o vysvetlenie, preco je celkovy pokles cien byvania
miernejsi, ako pokles cien bytov aj domov zvlast®-.

Graf 3 Vyvoj priemernej ceny bytov a domov Graf 4 Prispevok cien bytov a domov
(troven v EUR/m?, medziro¢ny rast v %) (medziro€na zmena v % a prispevky v p. b.)
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Vo vicsine Kkrajov v 4. stvrtroku ceny nehnutel'nosti klesli. Najvyraznejsi medzikvartalny
pokles zaznamenal Zilinsky (-3,5 %) a Bratislavsky kraj (-3,2 %). Ceny medzi $tvrtrokmi rastli
iba v Trnavskom (4,2 %) a Banskobystrickom kraji (2,9 %). V minulom Stvrtroku prave
v tychto krajoch ako v jedinych ceny poklesli.

V Zilinskom kraji pri poklese cien zohravali tlohu najmi okresy Zilina a Cadca, v Bratislavskom
kraji okres Bratislava III. V Trnavskom kraji dopomohol k rastu cien vyvoj v okresoch Trnava a
Dunajska streda.

Graf 5 Aktualna priemerna cena byvania v krajoch Graf 6 Vyvoj priemernej ceny byvania v krajoch
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Detailnejsi pohl'ad na mesacné udaje potvrdzuje obraz postupného ochladzovania
realitného trhu (graf 7). Uroveii cien dosiahla vrchol vjili, odvtedy ceny nehnutelnosti

2 Celkova cena nehnutelnosti na byvanie je vaZenym priemerom cien bytov a domov. V 4. Stvrtroku sa vahy
posunuli vyraznej$im spé6sobom smerom k bytom. VaZeny priemer sa preto viac pribliZil k priemernej cene bytov,
ktora je droviiovo vyssia, nez cena domov.
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postupne klesaju. NajviditeI'nejsi pokles nastal medzi oktébrom a novembrom. V decembri sa
vyvoj stabilizoval. Zkrajov vidime zretelny Kklesajuci trend naprieC mesiacmi najma
v Bratislavskom, a v nizZSej miere aj v Nitrianskom kraji. V KoSickom a Presovskom Kkraji ceny
v 3. stvrtroku este postupne rastli, klesat zacali aZ od oktébra.

Graf 7 Ceny nehnutel'nosti po mesiacoch Graf 8 Mesacna cena byvania v krajoch
(troven v EUR/m?) (troven v EUR/m?)
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