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HFCS Special 2: Ako sa zadlzovali slovenské
domacnosti v poslednych rokoch?

Posledné roky boli na Slovensku charakterizované vysokym zaujmom domacnosti o vlastnictvo
nehnutelnosti a taktiez vysokou ochotou poskytovat Uvery zo strany bank. Rasttice prijmy,
klesajuce urokové sadzby a rastiice ceny nehnutel'nosti vytvarali prostredie podporujice dopyt
aj ponuku po uveroch. Vysledky 4. viny Zistovania o financiach a spotrebe domacnosti (HFCS)
zroku 2021 potvrdili tento vyvoj. Podiel slovenskych domacnosti vlastniacich svoje hlavné
byvanie je stale na 90 %-nej drovni. Vysoky dopyt po nehnutel'nostiach a klesajtci podiel
uverovo obmedzenych domacnosti sa odrazil na zvysSujicom sa zadlZovani. Je to badatelné
na celkovom podiele domacnosti s tverom na byvanie. Kym v roku 2017 mala hypotéku kazda
piata, vroku 2021 uz kazda sStvrtda domdacnost. ZadlZovali sa najmd mladSie domacnosti
adomacnosti s vysokoSkolskym vzdelanim. ZniZujice sa urokové sadzby priali aj
refinancovaniu, ktorého miera sa zvySovala naprie¢ skoro vSetkymi typmi domacnosti
s hypotékou. Napriek rasticemu objemu dlhu vSak zataZenost splatkami nerastla alebo
dokonca poklesla. Domacnosti s niz§im prijmom alebo vzdelanim v§ak maji nad’alej pomerne
tazké postavenie na iverovom trhu.

Obrazok 1: Vyvoj zadlZenosti domacnosti naprie¢ HFCS vinami (2014-2021)

a) Vyvoj podielu zadlZenych domacnosti (v %) b) Vyvoj medianovej zostatkovej casti dlhu (v tis. eur)
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Pozndmka: statistiky boli vypocitané pouZitim vdh a viacndsobne imputovanych ddt.

Zdroj: HFCS, Ndrodnd banka Slovenska.

Slovenské domacnosti mali zaujem najma o dvery na byvanie. Podiel slovenskych
domacnosti, ktoré mali tver, rastol medzi poslednymi dvoma vlnami zistovania HFCS v rokoch
2017 a 2021 iba mierne (Obrazok 1a). Za tymto sa vSak skryva pomerne réznorody vyvoj medzi
zadlZenostou domdacnosti s iverom na byvanie a bez Gveru na byvanie. Kym v roku 2017 mala
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uver na byvanie iba kazda piata slovenska domdacnost, v roku 2021 uz kazda stvrta. Na druhej
strane, podiel zadlZenych domacnosti bez iveru na byvanie poklesol. V sulade s rastiicim
zostatkovym objemom hypotekarnych dverov aj ich podielom na celkovo poskytnutych
uveroch, rastol aj medianovy zostatkovy objem celkovych tverov (Obrazok 1b).

Podiel domacnosti s iverom na byvanie najviac rastol v okruhu mladsich domacnosti
s vekom do 44 rokov. V tejto kategorii splaca aver na byvanie uZz v podstate kazda druha
domacnost (Obrazok 2a). Medzi starSimi domacnostami podiel tych s hypotékou uz skor
stagnoval alebo rastol iba mierne, aj to s€asti kvéli postupnému starnutiu domacnosti s takymto
typom averov.

Dopyt po uveroch na byvanie mal vplyv na zvySenie zadlZenosti domacnosti zo stredne

vysokych alebo vyssich prijmovych kategorii. Podiel iverov na byvanie sice neklesol, ostava
vSak nizky v pripade prvej a druhej patiny najmenej zarabajucich domacnosti (Obrazok 2b).

Uvery na byvanie si brali najmi domacnosti s vysokoskolskym vzdelanim. Kym v roku
2017 splacala aver na byvanie kazda Stvrtd domacnost’ s vysokoSkolskym vzdelanim, v roku
2021 uz kazda tretia (Obrazok 2c). Podiel domacnosti so stredoskolskym vzdelanim s iverom
na byvanie stipol len mierne. Aj ked' rastol aj podiel domacnosti so zdkladnym vzdelanim
vlastniaci iver na byvanie, tento podiel ostava zanedbatelny.

Obrazok 2: Podiel domacnosti (v %), ktoré mali hypotekarny uver podl'a zakladnych
socio-ekonomickych charakteristik (2017 vs. 2021)

a) Podl'a veku b) Podl'a rozdelenia prijmu c) Podl'a vzdelania

50%- I 7CS3(2017) 50% I 1TCS3 (2017) 50%
I HECS4 (2021) I HECS4 (2021)

I TTTCS3 (2017)
N HFOS4 2021)

40% 40% 40%

30%- 30%- 30%-
20%

10%

0%

16-34  35-44  45-54  35-64 65-74 T5+ 0-20%  20-40%  40-60%  60-80%  80-100% z8 s8 VS

Pozndmka: Statistiky boli vypocitané pouZitim vdh a viacndsobne imputovanych ddt. Vek a vzdelanie referencnej osoby na zdklade
Canberra definicie.
Zdroj: HFCS, Ndrodnd banka Slovenska.

Podiel domacnosti splacajucich iny ako uver na byvanie poklesol naprie¢ takmer
vSetkymi typmi domacnosti. Vynimkou su tie najstarSie anajmenej vzdelané
domacnosti. Podiel takychto domacnosti poklesol medzi rokmi 2017 a 2021 vo vsetkych
vekovych kategoériach. Podobne, pokles nastal vo vSetkych prijmovych kategériach
(Obrazok 3b). Podiel domacnosti s inym tverom ako na byvanie narastol na 20 % v pripade
domacnosti so zakladnym vzdelanim referentnej osoby (Obrazok 3c). Dopyt
po spotrebitel'skych uveroch bol pocas pandémie negativne ovplyvneni niZSou spotrebou.
Pocas sledovaného obdobia vSak negativne vplyvalo na vyvoj spotrebitel'skych dverov aj
predc¢asné splacanie spojené s konsolidaciou tychto uverov do hypoték (NBS, 2023).
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Obrazok 3: Podiel domacnosti (v %), ktoré mali iny ako hypotekarny uver podla
zakladnych socio-ekonomickych charakteristik (2017 vs. 2021)

a) Podla veku b) Podl'a rozdelenia prijmu c) Podl'a vzdelania
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Pozndmka: Statistiky boli vypocitané pouZitim vdh a viacndsobne imputovanych ddt. Vek a vzdelanie referencnej osoby na zdklade
Canberra definicie.

Zdroj: HFCS, Ndarodnd banka Slovenska.

Okrem samotného rastu podielu zadlZenych domacnosti bolo obdobie medzi
poslednymi dvoma vlnami zistovania sprevadzané aj refinancovanim uz existujucich
averov. Klesajuce urokové sadzby, rastice prijmy a ceny nehnutelnosti medzi rokmi 2017
a 2021 vytvorili priaznivé podmienky na refinancovanie, dokonca na navySenie dlhu.
Domacnosti Casto vyuZivali aj predlZovanie maturity. Refinancovanie: rastlo napriec vSetkymi
aktivnymi vekovymi kategériami (Obrazok 4a), vyrazne sa vSak zvySilo najma vo vekovej
kategorii 55 aZ 64 rokov, pricom prave domacnosti vo vy$Som veku sa moZu dostat’ do situacie,
kedy budu uver splacat aj vdéchodkovom veku. Na rizikd spojené stymto spravanim uz
upozorniovala aj Sprava o financnej stabilite za November 2021. Narast bol rovnomernejsi
naprie¢ prijmovymi kategériami (Obrazok 4b), avyrazne narastol v pripade domacnosti
s vysokoskolskym vzdelanim (Obrazok 4c).

Obrazok 4: Podiel domacnosti s hypotékou (v %), ktoré v danom obdobi refinancovali
hypotekarny uver podla zakladnych socio-ekonomickych charakteristik (2017 vs.
2021)

a) Podl'a veku b) Podl'a rozdelenia prijmu c) Podl'a vzdelania
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Pozndmka: Statistiky boli vypocitané pouZitim vdh a viacndsobne imputovanych ddt. Vek a vzdelanie referencnej osoby na zdklade
Canberra definicie. N.A. oznacuje chybajtice Statistiky, ktoré neboli vypocitané na zdklade nedostatocnej vzorky v rdmci danej
kategorie (t.j. menej ako 20 pozorovani).

Zdroj: HFCS, Ndrodnd banka Slovenska.

Napriek rastu zadlZenosti, iverova zatazenost sa vo forme podielu mesac¢nych splatok
na prijme nezhorsovala. Medzi rokmi 2017 a 2021 vplyvalo na Gverovu zatazenost viacero
faktorov (NBS, 2021). Rastuce prijmy, klesajice trokové sadzby ale aj predlZovanie maturity

uverov pri ich refinancovani mohli prispiet k stagnacii podielu mesacnych splatok na prijme

t Zistovanie HFCS obsahuje otazku o refinancovani, kde sa pytaji respondentov, ¢i nahradili p6vodny Gver inym
uverom. Jednoducha refixacia sadzby teda nie je zahrnuta do refinancovania.
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(debt service-to-income ratio, DSTI). NavySe, tento ukazovatel je zhora obmedzeny opatrenim
Narodnej banky Slovenska a vplyv tohto limitu sa takisto mohol podpisat pod tento vyvoj.
Rozdelenie podla veku (Obrazok 5a), prijmu (Obrazok 5b) ako aj vzdelania (Obrazok 5c)
poukazuje na pomerne ploSné zlepSovanie uUverovej zataZenosti. Jedinou vynimkou su
domacnosti zo spodnych 20 % prijmového rozdelenia, u ktorych uverova zataZenost vyrazne
stipla medzi rokmi 2017 a 2021.

Obrazok 5: Vyvoj DSTI (median v %) podla zakladnych socio-ekonomickych
charakteristik (2017 vs. 2021)

a) Podl'a veku b) Podl'a rozdelenia prijmu c) Podl'a vzdelania
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Pozndmka: Statistiky boli vypocitané pouZitim vdh a viacndsobne imputovanych ddt. Vek a vzdelanie referencnej osoby na zdklade
Canberra definicie. N.A. oznacuje chybajtice Statistiky, ktoré neboli vypocitané na zdklade nedostatocnej vzorky v rdmci danej
kategdrie (t.j. menej ako 20 pozorovani).

Zdroj: HFCS, Ndrodnd banka Slovenska.

Obdobie medzi poslednymi dvoma vlnami zistovania prialo aj dostupnosti uverov.
VacSina domacnosti bola menej uverovo obmedzena? vroku 2021 ako vroku 2017, ¢o
znamena, Ze sa domdacnosti 'ahsie dostavali k poZadovanému objemu averu. Podiel iverovo
obmedzenych domacnosti poklesol naprie¢ vekovymi kategériami (Obrazok 6a). Naopak,
podiel takychto domacnosti pomerne vyrazne narastol, az na vyse 40 %, v pripade domacnosti
snajniz§$im prijmom (Obrazok 6b) azostal konStantny u vysokoSkolsky vzdelanych
domacnostiach (Obrazok 6c).

Obrazok 6: Podiel domacnosti (v %), ktoré boli iiverovo obmedzené podl'a zakladnych
socio-ekonomickych charakteristik (2017 vs. 2021)

a) Podl'a veku b) Podl'a rozdelenia prijmu c) Podl'a vzdelania
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Pozndmka: Statistiky boli vypocitané pouZitim vdh a viacndsobne imputovanych ddt. Vek a vzdelanie referencnej osoby na zdklade
Canberra definicie. N.A. oznacuje chybajtice Statistiky, ktoré neboli vypocitané na zdklade nedostatocnej vzorky v rdmci danej
kategorie (t.j. menej ako 20 pozorovani).

Zdroj: HFCS, Ndrodnd banka Slovenska.

2 jverovo obmedzent domacnost vieme identifikovat na ziklade otazky v HFCS: ,Zamietol (vam / niekomu z vasej
domacnosti) nejaky veritel alebo poskytovatel poziciek pocas poslednych troch rokov podanu Ziadost o Gver alebo vam
neposkytol aver v takej vyske, aku ste ziadali?“
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Vysoka inflacia a postupné sprisiiovanie menovej politiky, ktoré nastalo po ukonceni
4. viny HFCS, vplyva na spomalenie rastu zadlZenia. Dopyt po hypotekdrnych uveroch
prirodzene Kklesa s rasticimi Urokovymi sadzbami as postupnym obratom vo vyvoji cien
nehnutelnosti. Narast sadzieb bude mat postupne negativny vplyv aj na uverovu zatazenost
domacnosti. Niektoré domacnosti moézu celit problémom pri spldcani svojich dlhov,
pri predpoklade stabilného trhu prace by vSak mal byt ich podiel nizky (NBS, 2023).
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Referencie
NBS, 2021. Spradva o financnej stabilite, November 2021. Narodna banka Slovenska
NBS, 2023. Sprdva o financnej stabilite, Mdj 2023. Narodna banka Slovenska.

5

HFCS $Special 2: Ako sa zadlzovali slovenské domacnosti v poslednych rokoch? | Analyticky komentar ¢. 130 | 28. juna
2023 | © Analytici UMS


mailto:hfcs@nbs.sk
mailto:analytici@nbs.sk

