% NARODNA BANKA SLOVENSKA Rychly komentar

Rast cien nehnutelnosti zostava na zaciatku
roka 2026 solidny

Ceny nehnutelnosti na zaciatku roka 2026 vzrastli o 3,4 % v porovnani s predchadzajicim Stvrtrokom. Rast
zapricinili vyluéne byty, a to predovsetkym vo februari, zatial ¢o ceny domov, aj ich ponuka, klesli. Nehnutelnosti
najvyraznejSie zdrazeli v PreSovskom a Banskobystrickom kraji. Vel'ké vykyvy v mesaénych udajoch naznacuju,
ze na trh sa vkrada neistota ohFadne budiceho vyvoja, ¢omu zodpoveda aj slabsi prirastok novych
hypotekarnych uverov.

Graf 1 Graf 2
Vyvoj priemernej ceny byvania (medziro€na a Dekompozicia zmeny ceny (EUR/m?)
medziStvrtroéna zmena v %)
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Pocas prvych troch mesiacov roku 2026 vzrastli ceny nehnutelnosti oproti predchadzajucemu stvrtroku o 3,4 %
(graf 1) a ich medziroény rast sa nepatrne spomalil na 11,3 %. Priemerna cena nehnutefnosti na byvanie dosiahla
3005 EUR/m2, &o je priblizne o 100 EUR/m? viac, neZ v zavere vlafajska. Prispevky Kosického a Zilinského kraja
k celkovej zmene ceny sa zmiernili, viditelne v3ak posilnil PreSovsky a Banskobystricky kraj (graf 2).

Priemerna cena bytov narastla v prvom Stvrtroku 2026 o0 3,5 % a v medziro€nom porovnani o 11,1 %. V eurach
dosiahla 3378 EUR/m?, ¢o je 0 115 EUR/m?2 viac ako na konci minulého roku (graf 3). NajvyraznejSie, o viac nez 5 %,
rastli ceny 1-izbovych bytov, avSak ceny najvacsich bytov uz druhy Stvrtrok po sebe mierne poklesli.

Trh s domami ma za sebou slabsi stvrtrok. Oproti predchadzajucemu stvrtroku zlacnelio 21 EUR/m2na 2118 EUR/m?
(graf 3). Medzistvrtrocne ich ceny poklesli o 1 %, hoci v porovnani s rovnakym obdobim minulého roka su stale o0 4,3 %
vysSie.

Podiel domov na celkovej ponuke sa postupne znizuje uz od polovice minulého roku (graf 4), priom celkovy
pocet inzeratov sa v prvom Stvrtroku nemenil. Ak by pomer bytov a domov v ponuke zostal nezmeneny, celkovy rast
cien by dosiahol len 2,5 %. Podiel novostavieb zostal stabilny, hoci o nie€o niz8i ako v predchadzajucich rokoch.

Rychle komentare nie su oficialnym stanoviskom Narodnej banky Slovenska. Prezentuju nazory analytikov Gseku menovej politiky a bankovych obchodov (UMB). Sirenie
je povolené bez predchadzajuceho suhlasu, av$ak s uvedenim zdroja ,Analytici NBS“. Ak nie je uvedené inak, ¢asové rady su sezonne ocistené pouzitim vlastnych
sezonnych modelov.
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Graf 3

Vyvoj priemernej ceny bytov a domov (urovei v EUR/m?,

medziroéna zmena v %)
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Graf 4
Podiel inzeratov v krajoch na celkovej ponuke (%)

Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS

Najvyraznejsie, az o 11 % medziStvrtrocne, rastli ceny byvania v PreSovskom kraji (graf 6). Medzi dalSie
nadpriemerne rychlo rastice regiény patria Banskobystricky (6,9 %), Trendiansky (5,1 %) a Zilinsky kraj (4,7 %). Narast
cien v Banskobystrickom kraji spésobili najma ceny bytov v okrese Banska Bystrica. V Trenc€ianskom kraiji prispeli najviac
okresy llava a Myjava, v Zilinskom to boli Martin a Liptovsky Mikul&$. V Ziadnom z &smich krajov ceny neklesli.

Cenovy vyvoj v PreSovskom kraji je rozkyvany, po dvoch Stvrtrokoch minimalnych zmien priSiel skokovy rast. DetailnejSia
analyza naznadCuje, ze ide o zmenu Struktiry ponuky. LacnejSie nehnutelnosti z inzeratov sa vypredali a v ponuke zostali
skor tie drahsie. Vyrazny narast cien bytov vidime v okresoch Poprad a Presov, a to aj ked vylucime turistické destinacie
ako Strba &i Vysoké Tatry.

Graf 5
Ceny nehnutelnosti po krajoch (EUR/m?)

Graf 6
Vyvoj priemernej ceny byvania v krajoch (aroven
v EUR/m?2, medziroéna zmena v %)
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Vyvoj naprie¢ jednotlivymi mesiacmi prvého stvrtroka charakterizuju znac¢né cenové vykyvy (graf 7). V januari
prislo na realitnom trhu po velmi silnom decembri mierne ochladenie. Vo februari vyrazne narastli ceny bytov, zatial ¢o
domy pokracovali v poklese a v marci bola situacia presne opacna. Z agregatnych Cisiel za Stvrtrok to teda vyzera, ze
na zacCiatku roku 2026 pokracujeme jednoducho tam, kde sme v roku 2025 skongili. Vyrazné mesacné vykyvy vSak mézu
byt znakom nejednoznacénosti o€akavani ohladne budiuceho vyvoja. ZvySena neistota méze byt dévodom, preco
v prvych troch mesiacoch klesa objem novych hypoték aj napriek tomu, Ze urokové sadzby sa nemenili (graf 8).

Graf 7 Graf 8
Ceny nehnutelnosti po mesiacoch (Grovei v EUR/m?) Ceny nehnutelnosti a ivery na byvanie (medziro€na
zmena v %, mil. EUR)
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