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Ceny nehnutelnosti pokracuju v miernom klesajicom
trende

Medzistvrtrocny pokles cien nehnutel'nosti v 3. Stvrtroku 2023 zostal nezmeneny na drovni
2,3 %. Narozdiel od predchadzajuceho Stvrtroku, v letnych mesiacoch klesali vyraznejSie ceny
domov. Nezanedbatel'ne sa zniZil podiel bytov na celkovej ponuke, ktory je najnizsi za posledné
tri roky. K cenovému poklesu dochadza vo vSetkych krajoch, najviac vsak v Banskobystrickom
a PreSovskom. Od vrcholu realitného cyklu zlacneli nehnutelnosti na byvanie kumulativne

011,8 %.

Ponukové ceny nehnutelnosti na byvanie klesli v 3. Stvrtroku 2023 o 2,3 % oproti
predchadzajucemu Stvrtroku. MedziStvrtro¢né tempo poklesu zostalo nezmenené.
V medziroénom porovnani sa pokles prehibil na 10,1 % (graf 1). Priemerna cena poklesla
rovnako ako v 2. Stvrtroku o 58 EUR/m? ¢im dosiahla uroven 2440 EUR/m?2. Pohlad na
prispevky: k cenovému poklesu ukazuje netradi¢ne rovnomerné rozdelenie naprie¢ krajmi,
s miernou dominanciou Bratislavského (graf 2). Prispevok Trnavského kraja sa prehupol
z kladnych ¢isiel do zapornych. Vyrazné negativne prispevky dosiahol tiez KoSicky
a Banskobystricky kraj.

Graf 1 Vyvoj priemernej ceny byvania Graf 2 Dekompozicia cenového rozdielu
(medzirofna a medzistvrtroc¢na zmena v %) (v EUR/m?)
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Priemerna cena bytov sa zniZila 0 10 EUR/m?2 na 2701 EUR/mZ. V percentudlnom vyjadreni
ide o mierny pokles 0 0,4 % (medzirocne -9,4 %). Rovnako ako v prechadzajucom Stvrtroku

1 Prispevok chapeme ako zmenu ceny v danom kraji, vyndsobenu vahou kraja na celkovej priemernej cene.
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rastli ceny 5 aviac izbovych bytov, pridali sa knim aj 2-izbové. (graf 3). Priemerna cena
domov korigovala mierny rast z 2. Stvrtroku a poklesla 02,8 % na uroven 1889 EUR/m?
(medziroc¢ne -6,5 %).

Prispevok cien domov do celkovej medziro¢nej zmeny ceny vyrazne zosilnel (graf 4). Dovodom
je okrem rychlejSieho poklesu cien domov aj signifikantny pokles poctu bytov v ponuke. Podiel
bytov na celkovej ponuke je najnizsi za posledné tri roky.

Graf 3 Vyvoj priemernej ceny bytov a domov
(troven v EUR/m?, medziro¢ny rast v %)

Graf 4 Prispevok cien bytov a domov
(medzirotna zmena v % a prispevky v p. b.)
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Pokles cien nehnutel'nosti evidujeme v 3. Stvrtroku 2023 vo vSetkych Kkrajoch.
NajvyraznejSie ceny klesli v Banskobystrickom a opat tiezZ v PreSovskom kraji (zhodne -6,2 %).
PreSovsky kraj sa zaradil medzi kraje s najrychlejSim cenovym poklesom uz tri Stvrtroky po
sebe. Vo vysledku sud viiom ceny uZ o 18 % niZSie ako v rovnakom obdobi minulého roku.

Na opacnej strane spektra sa v 3. Stvrtroku nachadza Bratislavsky kraj, kde ceny poklesli iba
01,4 %.

V Presovskom Kkraji prispievaju od zaciatku roku 2023 k poklesu celkovej ceny predovsetkym
klesajuce ceny bytov vokrese Poprad (medziro¢ne -23 %). Podobna situacia je aj
v Banskobystrickom kraji, kde pozorujeme vyrazny pokles cien bytov v okrese Banska Bystrica
(medziro¢ne - 11%). Ceny domov klesli v tomto Stvrtroku najviac v Trenc¢ianskom kraji.

Graf 5 Aktualna priemerna cena byvania v krajoch Graf 6 Vyvoj priemernej ceny byvania v krajoch
(troven v EUR/m?) (troven v EUR/m?2, medziro¢ny rast v %)
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Mesacné Statistiky zatial nenaznacuja bliZiaci sa koniec cenového poklesu (graf 7).
Volatilny je najma vyvoj Ciastkovych cien bytov a domov. Striedaju sa mesiace doCasného rastu
a nasledujucej korekcie. Ceny bytov sa mierne zvysili medzi junom a jilom, ceny domov zase
medzi julom a augustom. Vyvoj celkovych cien vSak d'alej nasleduje klesajuci trend. Oproti
cenovému vrcholu v juli 2022 nehnutel'nosti zlacneli v priemere 0 11,8 %.

Graf 7 Ceny nehnutel'nosti po mesiacoch
(troven v EUR/m?2)

Graf 8 Mesacna cena byvania v krajoch
(troven v EUR/m?)
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