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Vyrazné spomalenie rastu cien nehnutelnosti v 3. Stvrtroku

MedziStvrtrocny rast ponukovych cien nehnutel'nosti na byvanie v 3. Stvrtroku 2022 vyrazne
spomalil na 1,6 %. Ceny nadalej rastli v najma v PreSovskom a Trencianskom kraji. Naopak,
v Banskobystrickom a Trnavskom kraji registrujeme mierny pokles cien. Pri pohlade na
jednotlivé mesiace pozorujeme ndznaky postupného obratu vcenovom vyvoji, obzvlast
viditel'né v Bratislavskom kraji.

Ponukové ceny nehnutelnosti: na byvanie v 3. Stvrtroku 2022 vzrastli oproti
predchadzajicemu Stvrtroku o 1,6 %. Ide o najpomalsie $tvrtroc¢né tempo rastu od roku
2019. V porovnani s rovhakym obdobim v minulom roku su ceny o 21,9 % vysSie.

Priemerna cena rezidenc¢nych nehnutel'nosti sa oproti predchadzajucemu stvrtroku zvysila
042 eur/m? na droven 2714 eur/m2 Na cenovom rozdiele sa podiel'al Bratislavsky kraj
tradi¢ne pribliZzne polovicou, pomerne vyrazny kladny prispevok: ma tiez PreSovsky a Zilinsky
kraj (graf 2). Prispevok Banskobystrického a Trnavského kraja k celkovej zmene ceny je
zaporny.

Graf 1 Vyvoj priemernej ceny byvania Graf 2 Dekompozicia cenového rozdielu

(medzirocna a medziStvrtro¢na zmena v %) (v EUR/m?)
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Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS. Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS.

Priemerna cena bytov dosiahla v 3. Stvrtroku 2982 EUR/m2. V medzistvrtro¢nom porovnani
ide onarast o 1,2 %, o zodpoveda medzirotnému rastu 24 %. Oproti rovnakému obdobiu

1 0d 1. stvrtroku 2022 prebieha vypocet cien nehnutel'nosti na zaklade udajov z databazy od spolo¢nosti United
Classifieds.
2 Prispevok chapeme ako zmenu ceny v danom kraji, vynasobenu vahou kraja na celkovej priemernej cene.
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v predchadzajicom roku su nad'alej najvyssie ceny 5-izbovych bytov (graf 3). Primarne ide
o dosledok vyvoja v minulom Stvrtroku, v 3. Stvrtroku uz len stagnovali. Viditel'nejsi narast
sme zaznamenali iba v pripade 1-izbovych bytov. Priemerna cena domov sa nachadza na
urovni 2021 EUR/m?, v porovnani s 2. Stvrtrokom ide o rast 1,7 % (medziroc¢ne 12,5 %).

Graf 3 Vyvoj priemernej ceny bytov a domov Graf 4 Prispevok cien bytov a domov
(troven v EUR/m?, medziro¢ny rast v %) (medzirotna zmena v % a prispevky v p. b.)
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Vyvoj cien nehnutelnosti naprie¢ regionmi je znacne roznorody. Najvyssi
medzistvrtrocny rast evidujeme v PreSovskom (7,4 %) a Trencianskom kraji (5 %).
Medzikvartalny rast v Bratislavskom a KoSickom kraji je priblizne na urovni celoslovenského
priemeru. V Trnavskom a Banskobystrickom kraji ceny reziden¢nych nehnutel'nosti
v porovnani s minulym Stvrtrokom mierne klesli (-0,3 resp. -2,2 %).

V Presovskom Kkraji rastli ceny v typicky najsilnejsich okresoch (Presov a Poprad) relativne
miernejSim tempom. Naopak, vyraznejSi narast pripada na okres Kezmarok, zapric¢ineny
rozSirenim ponuky novostavieb. V Trencianskom kraji krastu cien prispeli predovsetkym
okresy Prievidza a Ilava. V samotnom okrese Trencin ceny nehnutel'nosti medzi Stvrtrokmi
mierne poklesli.

Graf 5 Aktualna priemerna cena byvania v krajoch Graf 6 Vyvoj priemernej ceny byvania v krajoch
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Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS. Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS.

Ked'Ze 3. Stvrtrok priniesol vyrazné spomalenie cenového rastu, pre lepsi vyhl'ad smerom do
buducna davalo zmysel pozriet sa detailnejSie na to aky bol vyvoj v jednotlivych mesiacoch.
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Mesacné udaje ukazuji, Ze ceny nehnutelnosti na byvanie dosiahli v3. Stvrtroku
najvyssiu uroven v juli, v nasledujucich mesiacoch mierne klesali. Tento vyvoj je eSte
vyraznejsi pri pohl'ade na samotné ceny bytov. Naopak, v pripade cien domov sa o Ziadnom
jasnom trende hovorit neda. Mesacny vyvoj cien v krajoch je heterogénny - v Bratislavskom
kraji vidime ndznaky obratu v cenovom vyvoji, v KoSickom a PreSovskom kraji ceny pokracuju
v postupnom raste.

Graf 7 Ceny nehnutel'nosti po mesiacoch Graf 8 Mesacna cena byvania v krajoch
(troven v EUR/m?) (troven v EUR/m?2)
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Zdroj: United Classifieds, NARKS. Zdroj: United Classifieds, NARKS.

Priemerna urokova sadzba cisto novych dverov na nehnutelnosti dosiahla vijuli 2,5 %
avseptembri uz 2,9 %. Tomu zodpoveda aj viditelny pokles Cistého prirastku uverov na
nehnutel'nosti v priebehu letnych mesiacov a septembra. Trhy oc¢akavaju d'alsi rast urokovych
sadzieb, spomalenie uverovania bude teda pravdepodobne pokracovat. Z toho vyplyva aj
pokracujuci pokles aktivity na realitnom trhu.

Graf 7 Cisty prirastok Gverov na nehnutel'nosti
(objem, mil. eur)
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