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Ceny nehnutelnosti na konci roku 2023 stagnovali

Pokles cien nehnutel'nosti sa v 4. Stvrtroku 2023 takmer zastavil. Oproti predoSlému Stvrtroku
sa ceny znizili uz iba o 0,2 %, kym na jesenn evidujeme pokles eSte o vySe 2 %. Z mesiaca
na mesiac, dokonca v kazdom mesiaci na konci roka ceny rastli, ale celkovo to nestacilo
na dosiahnutie Urovne z predchadzajuceho Stvrtroku. V poklese pokracovali hlavne ceny bytov,
zatial' ¢o ceny domov vzrastli. Vyvoj v regionoch bol réznorody - najvyraznejsi pokles cien
dosiahol Nitriansky kraj, ceny st naopak vyssie najma v KoSickom kraji. V priemere boli za cely
rok 2023 ceny nehnutel'nosti o 6 % nizsie ako v roku 2022.

Ponukové ceny nehnutel'nosti na byvanie klesli v 4. Stvrtroku 2023 o 0,2 % v porovnani
s predchadzajiucim Stvrtrokom. Spomalilo sa tiez medzirocné tempo rastu, ktoré
dosiahlo hodnotu -8,6 % (graf 1). Priemernd cena byvania sa nachadza na tdrovni
2433 EUR/m?, oproti 3. Stvrtroku je o 5 EUR/m? nizSia. Kumulativne sa za cely rok 2023
priemerna cena nehnutel'nosti znizila o takmer 159 EUR/m?, ¢o zodpoveda poklesu o 6 %.
Bratislavsky kraj sa na uvedenom poklese podiel'al vyse 70 %, d’alSich pribliZne 13 % prislicha
KoSickému kraju (graf 2). Zaporny prispevok? do celkovej zmeny ceny nadobudli pocas roka
vSetky kraje.

Graf 1 Vyvoj priemernej ceny byvania Graf 2 Dekompozicia cenového rozdielu

(medzirofna a medzistvrtro¢na zmena v %) (v EUR/m?)
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Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS

1 Udaje za 2. a 3. §tvrtrok 2023 presli miernou reviziou. Vplyv revizie je vidiet najma na detailnej$ich datach,
napriklad v priemernych cenach za Trnavsky, Ci Nitriansky kraj. Vyslednid cena byvania sa zmenila len
marginalne. VSetky udaje uvedené v ramci tohto textu si uZ po zohl'adnenf revizie.

2 Prispevok chapeme ako zmenu ceny v danom kraji, vynasobenu vahou kraja na celkovej priemernej cene.
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Priemerna cena bytov v 4. stvrtroku klesla o 18 EUR/m?, ¢im dosiahla uroven 2685 EUR/mz2.
Oproti predchadzajicemu Stvrtroku su ceny bytov o 0,7 % nizSie (medzirocne -7,6 %). Klesali
najma ceny mensich bytov, 1-izbovych az 3-izbovych (graf 3). Priemerna cena domov vzrastla
017 EUR/m? a dosiahla hodnotu 1912 EUR/mZ2. V medziStvrtro¢nom porovnani to predstavuje
rast 0 0,9 % (medziro¢ne sme vSak aj nad’alej v zapornych ¢islach, konkrétne -3,2 %).

Zvyseny podiel domov na celkovej ponuke pretrvaval aj v 4. Stvrtroku. Pocas celého roka
2023 sa suhrnny objem ponuky postupne zniZoval aspolo¢ne snim aj podiel bytov.
K urcitej stabilizacii tohto vyvoja prichadza aZ v poslednom Stvrtroku.

Graf 3 Vyvoj priemernej ceny bytov a domov Graf 4 Podiel bytov a domov na celkovej ponuke
(troven v EUR/m?, medziro¢na zmena v %) (index 2021 = 100)
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Ceny nehnutel'nosti vo 4. Stvrtroku poklesli v piatich krajoch, vo zvy$Snych troch naopak,
rastli (graf 6). Najvyraznejsi pokles evidujeme v Nitrianskom (-1,3 %) a Zilinskom Kkraji
(-0,9 %). V Nitrianskom kraji patri medzi hlavné pri¢iny pokles cien v okrese Nové Zamky, ako
aj ceny domov v okrese Nitra. V Zilinskom kraji boli najdéleZitej$imi faktormi klesajtice ceny
bytov v Martine a ceny domov v Ziline.

Rast cien pozorujeme predovSetkym v KoSickom (+3 %) a Trenc¢ianskom kraji (+1,5 %).
Na raste cien v KoSickom kraji sa podiel'al najma okres KoSice I. V Trencianskom kraji rast
priemernej ceny spdsobila do vel'kej miery koncentracia ponuky v okrese krajského mesta.

Graf 5 Aktualna priemerna cena byvania v krajoch Graf 6 Vyvoj priemernej ceny byvania v krajoch
(Groven v EUR/m?) (troven v EUR/m?2 medzirocna zmena v %)
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Medzimesacné rasty cien boli pocas celého Stvrtroka mierne nad nulou (graf 7).
Na predbehnutie trovne z 3. Stvrtroka to nestaCilo a v medziStvrtronom porovnani preto
nad’alej hovorime o poklese. Dostupné mesacné Statistiky signalizujd, Ze ceny dosiahli dno
pravdepodobne v septembri. S tymto zaverom koreluje aj vyvoj mesacnych tidajov o ¢istom
prirastku averov na nehnutel'nosti (graf 8). Definitivne potvrdenie tohto predpokladu vsak
budeme méct poskytnut az s odstupom Casu.

Graf 7 Ceny nehnutel'nosti po mesiacoch Graf 8 Mesacna cena byvania v krajoch
(troven v EUR/m?) (medziro¢ny rast v %, mil. EUR)
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