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V 2. Stvrtroku 2022 rastl ceny najma v relativne lacnejsich
regionoch

Medzistvrtrocny rast ponukovych cien nehnutel'nosti na byvanie v 2. Stvrtroku 2022 mierne
spomalil na 6,4 %. Ceny bytov arodinnych domov rastli pribliZne vrovnakej miere.
Najrychlejsi rast pozorujeme v Zilinskom, Banskobystrickom a Trnavskom kraji. Drahsie kraje,
ako Bratislavsky a KoSicky, rasti pomalSim tempom.

Ponukové ceny nehnutelnosti: na byvanie v 2. Stvrtroku 2022 vzrastli 06,4 %
v porovnani s predchadzajicim stvrtrokom. Medziroc¢ny rast predstavuje 25,5 %.

Priemerna cena rezidenc¢nych nehnutelnosti sa nachddza na urovni 2671 EUR/m?2, c¢o
zodpoveda narastu o 161 eur/m2 oproti 1. Stvrtroku. Ked' cenovy rozdiel medzi Stvrtrokmi
rozloZime medzi prispevky: jednotlivych krajov, pozorujeme predovSetkym pokles podielu
Bratislavského kraja (graf 2). Miernejsi efekt zaznamenavame tieZ v KoSickom kraji, viditel'nejsi
je naopak vplyv Zilinského kraja. Prispevok Trnavského kraja ostava nad’alej vyrazny.

Graf 1 Vyvoj priemernej ceny byvania Graf 2 Dekompozicia cenového rozdielu
(medzirocna a medzistvrtroc¢na zmena v %) (v EUR/m?)
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Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS. Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS.

Priemerna cena bytov sa v 2. stvrtroku vysplhala na troven 2947 EUR/mZ2. V porovnani
s predchadzajucim Stvrtrokom ide onarast 6,8 % (28,2 % oproti rovnakému obdobiu
v minulom roku). Medziro¢ny rast jednotlivych typov bytov je pribliZne podobny (graf 3). Ceny

1 0d 1. stvrtroku 2022 prebieha vypocet cien nehnutel'nosti na zaklade udajov z databazy od spolo¢nosti United
Classifieds.
2 Prispevok chapeme ako zmenu ceny v danom kraji, vynasobenu vahou kraja na celkovej priemernej cene.
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5-izbovych bytov v minulosti za ostatnymi zaostavali, v 2. Stvrtroku vSak vyrazne
medzikvartalne vzrastli. Tychto bytov je v ponuke relativne malo, pricom znac¢nu cast v
sucasnosti tvoria novostavby - €o je dovod aktualnej vysokej priemernej ceny. Priemerna cena
domov dosahuje 1987 EUR/m?, medzi Stvrtrokmi teda vzrastla o 6,1 % (medzirocne 19 %).
Graf 3 Vyvoj priemernej ceny bytov a domov Graf 4 Prispevok cien bytov a domov

(troven v EUR/m?, medziro¢ny rast v %) (medziro€na zmena v % a prispevky v p. b.)
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V porovnani s 1. Stvrtrokom 2022 rastli ponukové ceny nehnutel'nosti na byvanie
najrychlejsie v Zilinskom Kkraji (12,9 %). Medzi dalsie rychlo rastice kraje patria opat
Banskobystricky (10,1 %) a Trnavsky kraj (9,3 %), vktorych ceny vyrazne rastli aj
v predchadzajicom kvartali. Spomalenie tempa rastu pozorujeme v relativne drahsich krajoch
- Bratislavskom a KoSickom (pribliZne 5 %).

V Zilinskom Kkraji prispieva k rastu cien najma zvy$ena koncentracia ponuky v okrese Zilina
(predovsetkym bytov), ktory je najdrah$im okresom kraja. Velmi podobna situacia
je Banskobystrickom kraji - podiel okresu Banska Bystrica na celkovej ponuke kraja je
nadpriemerne vysoky. V oboch krajoch sa nachddzaju okresy, v ktorych ceny vyznamne rastq,
napriklad Martin ¢ Banska Stiavnica. Na vyslednti cenu v krajoch v§ak nemajti ani zd'aleka taky
vyrazny vplyv ako spominana koncentracia ponuky v tradi¢ne drahsich oblastiach.

V Trnavskom kraji je vyvoj ovel'a roznorodejsi. Celkovi cenu kraja zvySuje rast cien bytov

v okresoch Trnava, Hlohovec a Galanta a rast cien rodinnych domov v okrese Dunajska Streda.

Graf 5 Aktualna priemerna cena byvania v krajoch Graf 6 Vyvoj priemernej ceny byvania v krajoch
(troven v EUR/m?2) (troven v EUR/m?2, medziro¢ny rast v %)
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Prirastok novych Uverov na nehnutel'nosti pokracoval aj v 2. Stvrtroku (graf 8). Aktivita na
realitnom trhu teda zatial' pretrvava aj napriek postupne sa zvySujicim urokovym sadzbam.
Priemerna poskytnuta urokova sadzba cisto novych uverov na nehnutel'nosti bola na zaciatku
roku na urovni 0,98 pricom v maji poskocila na 1,75 a v juni sa uzZ nachadza na hodnote 2,11.
Predikcia makroekonomického vyvoja naznacuje, Ze pokles redlnych prijmov v spojeni
s rastom urokovych sadzieb by mali viest k postupnému utlmovaniu aktivity na realitnom trhu.
Urcité indicie k tomu poskytuju aj detailnejSie idaje o ponukach nehnutel'nosti. V. maji a najma
vjani evidujeme vyznamne zvySené mnozstvo inzerdtov, ktoré sa v ponuke nachadzali uz
v predchadzajucich mesiacoch. Samo o sebe to vSak nie je dostatocna evidencia a vyvoj bude
nutné nad'alej pozorne sledovat.

Graf 7 Cisty prirastok Giverov na nehnutel'nosti
(objem, mil. eur)
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