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Netechnické zhrnutie

ZlepSenie energetickej u€innosti byvania je kfti€ové pre spinenie ciefov Eurdpskej Unie v oblasti klimy. Budovy sa
podielaju na velkej Casti spotreby energie a emisii sklenikovych plynov a va¢sina dnesného bytového fondu bude
v prevadzke aj v roku 2050. To znamena, Ze modernizacia existujucich budov — prostrednictvom izolacie,
vylep3eni vykurovania a inych renova¢nych opatreni — bude nevyhnutna. Tempo obnovy vSak zostava pomalé
v celej Eurépe a su€asna uroven verejného financovania nie je dostato¢na na pokrytie potrebnych investicii.
V désledku toho musi sukromné financovanie, najma bankové, zohravat vacésiu ulohu pri podpore energeticky
uspornej modernizacie byvania.

Pristup k iverom je obzvlast dolezity pre domacnosti, ktoré nemaju dostatok Uspor na financovanie rekonstrukcii.
Rastuce zadlZzenie domacnosti vSak mdze vytvarat rizika: nadmerny dlh méze diznikov vystavit buducim Sokom
a zvySit kreditné riziko v bankach. Makroprudencialne organy preto €asto uplatiuju opatrenia zamerané
na diznikov, ako su limity zabezpecenia Uveru, limit na ukazovatel schopnosti splacat’ alebo limit na ukazovatefl
celkovej zadlzenosti, aby sa zabezpecila udrzatelnost poskytovania Gverov a zachovanie finanénej stability.

V Studii skimame, &i je mozné takéto opatrenia upravit tak, aby podporili modernizaciu byvania bez toho, aby sa
ohrozili ciele finanénej stability. Klu¢ovou myslienkou je, Zze zlep$enie energetickej u¢innosti moze posilnit financie
domacnosti a v niektorych pripadoch znizit kreditné riziko. RekonStrukcia moéze znizit mesacné naklady
na energie, ¢im sa zvy$i disponibilny prijem, ktory mbéze pomdct so splacanim uveru. Modernizacia moze tiez
zvysit trhovu hodnotu nehnutelnosti, zlepsit’ kvalitu zabezpe€enia pre banky a znizit straty v pripade zlyhania.
Okrem toho mézu verejné dotacie znizit' Cisté naklady na rekonstrukciu a dalej znizit kreditné riziko. Z toho
vyplyva, ze starostlivo navrhnuté uvolnenie makroprudencialnych opatreni pre Gvery suvisiace s rekonstrukciou
mdbze byt ,rizikovo neutralne® —t. j. moze rozsirit moznosti financovania bez vyrazného zvySenia kreditného rizika.

Na preskumanie fungovania v praxi sa v $tudii zameriavame na nedavne uvofnenia opatreni na Slovensku,
v LotySsku a Madarsku. Centralne banky v tychto krajinach zaviedli cielené uvolnenie Uverovych limitov
na podporu energeticky usporného byvania. Uvolnenia kalibrovali organy vo vSetkych pripadoch opatrne, s
cielom zohladnit oakavané uspory nakladov na energiu a/alebo zlepSenie hodnoty zabezpecenia.

Kedze jednotlivé centralne banky uvolfiovali iba nedavno a podrobné kvantitativne Gdaje su stale obmedzené,
hodnotime ich u€inky pomocou prieskumu medzi najva&Simi bankami v tychto troch krajindch. Vysledky
prieskumu naznacuju, ze banky po Upravach limitov nezaznamenali vyznamny narast rizika vo svojich Uverovych
portféliach. Vacsina bank uviedla, Ze pravdepodobnost zlyhania a straty v pripade zlyhania sa pri tychto Uveroch
vyrazne nezmenila a Ze objem Uverov na modernizaciu byvania zostava v porovnani s celkovymi tvermi maly.

Prieskum zaroven naznacuje, ze vplyv na Uvery na modernizaciu byvania bol mierny. Banky vo vSeobecnosti
nezaznamenali silny narast dopytu po takychto uveroch v suvislosti s uvolnenim limitov. To naznacuje, Ze
samotné upravy makroprudencialnych opatreni pravdepodobne neprinesu rozsiahle zrychlenie rekonstrukcii
byvania. Identifikovali sme dva hlavné dbvody, ktoré vysvetluju tento obmedzeny ucinok. Po prvé, opatrenia
ovplyvriuju iba uzku skupinu diznikov — tych, ktori sa blizia k existujacim uverovym limitom a ktori by
rekons$truovali, ak by sa uverové obmedzenia zmiernili. Po druhé, uvolnenie limitov samo o sebe nerobi projekty
rekonstrukcie finan¢ne atraktivnejSimi; zvySuje Gverovu kapacitu domacnosti az v tom pripade, ak je rozhodnutie
o rekonstrukcii tak &i tak ekonomicky vyhodné.

Zaver Studie preto je, Ze uUpravy uverovych limitov mézu podporit’ ciele v oblasti klimy s nizkym rizikom
pre finanénu stabilitu, ale ich G€innost je obmedzena, pokial nie si kombinované s dodatoénymi opatreniami.
Patria sem verejné dotéacie, dafiové stimuly alebo zaruky, ktoré zlepSuju motivaciu domacnosti a ich schopnost’
renovovat, ako aj opatrenia, ktoré znizuju administrativnu zataz pre banky a diznikov. VacSie povedomie
verejnosti, jednoduchsie pravidla opravnenosti a lahS$i pristup k informaciam a dokumentacii by tiez mohli zvysit
mieru vyuzivania. Celkovo mézu byt Upravy limitov uzitoénym podpornym nastrojom, ale mali by byt sucastou
SirSieho balika politik na dosiahnutie zmyslupiného pokroku v modernizacii eurépskeho bytového fondu.
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