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UplIné znenie
Opatrenia Narodnej banky Slovenska z 13. decembra 2016 ¢. 10/2016,

ktorym sa ustanovuji podrobnosti o postdeni schopnosti spotrebitel’a
splacat Gver na byvanie (oznamenie €. 373/2016 Z. z.) v zneni opatrenia
z 29. maja 2018 ¢. 7/2018 (oznamenie ¢. 169/2018 Z. z.), opatrenia
zo 17. decembra 2019 ¢. 10/2019 (oznamenie ¢. 503/2019 Z. z.) a opatrenia
z 23. augusta 2022 ¢. 5/2022 (oznamenie ¢. 309/2022 Z. z.)

Narodna banka Slovenska po prerokovani s Ministerstvom financii Slovenskej republiky
podla § 8 ods. 16 pism. a) az c), f) a g) zdkona ¢. 90/2016 Z. z. o iveroch na byvanie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon“) ustanovuje:

§1
Predmet upravy

Toto opatrenie sa vztahuje na veritel'a podl'a § 2 ods. 1 pism. a) zdkona (d’alej len ,veritel)

a upravuje podrobnosti o

a) metodike na vypocet ukazovatela schopnosti spotrebitela splacat tiver nabyvanie,

b) zohladneni moZného narastu urokovych sadzieb tiveru na byvanie,

c) urceni, ¢o sa rozumie vyraznym navySenim celkovej vySky uveru na byvanie a vyraznym
prevySovanim suctu zostavajucich vysok existujtcich iverov na byvanie,

d) poziadavkiach na predkladanie dokladov o prijmoch spotrebitela a overovanie udajov
o prijmoch spotrebitela,

e) limite nalehotu splatnosti iveru na byvanie,

f)  limite pre ukazovatel zabezpecenia iveru na byvanie,

g) podmienkach oceflovania zaloZenej nehnutel'nosti urcenej na byvanie,

h) limite na podiel vysky celkovej zadlZenosti k prijmu, vySke tohto limitu a metodiku na vypocet
tohto podielu.

§2
Metodika na vypocet ukazovatel'a schopnosti spotrebitel'a
splacat aver na byvanie

(1) Ukazovatel schopnosti spotrebitel'a splacat Gver na byvanie (d’alej len ,ukazovatel
schopnosti splacat“) sa vypocita ako podiel celkovej vysky vydavkov na penazné zavazky
spotrebitela podl'a odseku 3 k celkovej vyske prijmov spotrebitela podla odseku 4 zniZenej
o celkovi vySku nakladov na zabezpecCenie nevyhnutnych podmienok na uspokojovanie
zakladnych zivotnych potrieb spotrebitela podl'a odseku 5. VSetky polozky vypoctu ukazovatel’a
schopnosti splacat’ st prepocitané na obdobie jedného mesiaca.

(2) Limit ukazovatela schopnosti splacat vypocitaného podla odseku 1 nemoZe
prekrocit hodnotu 1.

(3) Celkova vyska vydavkov na penazné zavazky spotrebitela sa na tucely odseku 1
urcuje ako sucet vysky
a) splatky poskytovaného tiveru na byvanie podla § 8 ods. 4 pism. c) zakona pri zohl'adneni
odseku 9 a§4a
b) penaznych zavazkov zniZujlcich prijem spotrebitela podla § 8 ods. 4 pism. d) zdkona
pri zohl'adneni odsekov 10 aZ 15.
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(4) Celkovou vyskou prijmov spotrebitela podl'a § 8 ods. 4 pism. a) zdkona sa rozumie
aritmeticky priemer pravidelne sa opakujucich ¢istych skuto¢nych prijmov spotrebitel'a spravidla
za obdobie bezprostredne predchadzajicich Siestich kalendarnych mesiacov pred posudenim
schopnosti spotrebitel'a splacat Gver na byvanie.

(5) Celkova vyska nakladov na zabezpeCenie nevyhnutnych podmienok
na uspokojovanie zakladnych Zivotnych potrieb spotrebitel'a podla § 8 ods. 4 pism. b) zakona sa
na Ucely odseku 1 urcuje najmenej vo vyske sumy Zivotného minima spotrebitel’'a vratane Zivotného
minima na osobu, voc¢i ktorej ma spotrebitel vyzivovaciu povinnost'!) a ktora zije so spotrebitelom
v spolo¢nej domacnosti alebo intl osobu, voci ktorej ma spotrebitel’ vyzivovaciu povinnost urc¢enud
pravoplatnym rozhodnutim sudu, zvySenej o 40 % rozdielu medzi celkovou vySkou prijmu
spotrebitel'a a zivotnym minimom?2) spotrebitel'a vratane Zivotného minima osoby, voci ktorej ma
spotrebitel’ vyzivovaciu povinnost?) a ktora Zije so spotrebitel'om v spolo¢nej domacnosti alebo
inej osoby, vocCi ktorej ma spotrebitel vyzivovaciu povinnost urcend pravoplatnym rozhodnutim
sudu, ak odsek 6 neustanovuje inak.

(6) Objem poskytnutych tverov na byvanie, na ktoré sa vztahuje limit pre ukazovatel
schopnosti splacat podl'a osobitného predpisu?b) a pri ktorych sa zvySenie vysky nakladov podla
odseku 5 urci vo vyske asponl 30 % a menej ako 40 % a objem poskytnutych spotrebitel'skych
uverov, na ktoré sa vztahuje limit pre ukazovatel schopnosti spotrebitel'a splacat spotrebitel'sky
uver podla osobitného predpisu2c) a pri ktorych sa zvysSenie vysky nakladov podl'a osobitného
predpisu2d) urc¢i vo vyske aspon 30 % a menej ako 40 %, nemdze presiahnut 7 % z celkového
objemu novych dverov na byvanie a spotrebitel'skych uverov, na ktoré sa vztahuju limity
pre ukazovatele schopnosti spotrebitel’a splacat tivery podl'a osobitnych predpisov2e) s ddtumom
uzavretia zmluvy v predchadzajicom kalendarnom Stvrtroku a zarovein nemdze presiahnut 5 %
z celkového objemu novych iverov na byvanie a spotrebitel'skych tiverov, na ktoré sa vztahuju
limity pre ukazovatele schopnosti spotrebitela spldcat uvery podla osobitnych predpisov
s datumom uzavretia zmluvy v predchadzajucom kalendarnom polroku.

(7) Ak veritel' v priebehu predchadzajtcich troch mesiacov poskytol spotrebitel'ovi
okrem novoposkytovaného uiveru aj iny iver na byvanie alebo spotrebitel'sky tiver alebo navysil
celkovu vySku uveru na byvanie, ktory predtym sdm poskytol, do objemu poskytnutych tverov
na byvanie a spotrebitel'skych dverov na ucely odseku 6 sa zapocitava kumulativna hodnota
vSetkych takychto uverov. To neplati pre existujice uvery, ktoré budu ¢erpanim poskytovaného
uveru na byvanie vyplatené.

(8) Ak § 8 zakona neustanovuje inak, limit ukazovatela schopnosti splacat podla
odsekov 1 az 5 sa nevztahuje na Gver na byvanie, ktorym sa splati jeden existujtci tver na byvanie
alebo spotrebitel'sky tver alebo viac existujucich iverov na byvanie alebo spotrebitel'skych iverov,
alebo ak ide o zmenu zmluvy o Givere na byvanie spocivajucu v navyseni vysky iveru na byvanie,
ak v tychto situaciach vyska poskytnutého Gveru na byvanie neprevysuje sucet zostavajucich vysSok
refinancovanych tverov alebo navysenych tiverov o nizsiu z tychto hodnét:

a) suma 2000 eur,

B § 62 az 65 a 71 zakona ¢. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

2) Zakon ¢.601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
%) § 8 ods. 3 zakona ¢. 90/2016 Z. z. o veroch na byvanie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zakona ¢. 279/2017
Z.z.

2)  § 7 ods. 19 zakona ¢. 129/2010 Z. z. o spotrebitel'skych tiveroch a o inych uveroch a p6zickach pre spotrebitelov a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

2d)  § 2 ods. 5 opatrenia Narodnej banky Slovenska zo 14. novembra 2017 ¢.10/2017, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o postideni
schopnosti spotrebitela splacat spotrebitel'sky tver (oznamenie ¢. 306/2017 Z. z.) v zneni opatrenia zo 17. decembra 2019
¢.9/2019 (oznamenie ¢. 502/2019 Z. z.).

2)  § 7 ods. 19 zadkona ¢. 129/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
§ 8 ods. 3 zdkona ¢. 90/2016 Z. z. v zneni zakona ¢. 279/2017 Z. z.
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b) suma zodpovedajica 5 % suctu zostavajucich vysok tychto existujicich averov.

(9) Natcely § 8 ods. 4 pism. c) zdkona pri iveroch na byvanie s fixnou irokovou sadzbou
podla § 2 ods. 1 pism. j) zdkona sa pri vypocte ukazovatel'a schopnosti splacat pouzije najvyssia
splatka dveru na byvanie, ak su tieto splatky urcené v rozdielnej vyske. Na ucely prvej vety sa
nezohl'adni prva splatka dveru na byvanie.

(10) Na ucely § 8 ods. 4 pism. d) zdkona pri Uveroch na byvanie so zostavajucou
splatnost'ou prevysujicou osem rokov, pri ktorych nie je urcena fixna tirokova sadzba podla § 2
ods. 1 pism. j) zakona, ktoré uZ boli poskytnuté a ktoré nebudu poskytnutim aktualne
poskytovaného dveru na byvanie vyplatené, sa vysSka penazného zavazku zniZujuca prijem
spotrebitel'a zapocita ako vyssia z tychto dvoch hodnét:

a) aktualna splatka iveru na byvanie,

b) splatka dveru na byvanie vychadzajica z predpokladu urokovej sadzby najmenej o dva
percentudlne body vyssej, ako je aktualne zmluvne dohodnuta drokova sadzba vztahujuica
sa na tento uver a maximalnej lehoty splatnosti iveru na byvanie podla § 6 ods. 1 prvej vety
a § 6 odsekov 4 a 5; alternativne sa pouZije navySenie splatky dveru na byvanie minimalne
o percento, ktorého ¢iselna hodnota zodpoveda ciselnej hodnote zostatkovej doby tiveru
na byvanie vyjadrenej v kalendarnych rokoch.

(11) Pridveroch nabyvanie podl'a osobitného predpisu3) sa na aéely vypoctu ukazovatela
schopnosti splacat podla odseku 10 pouZzije tirokova sadzba bez zohladnenia jej zniZenia
o hodnotu suctu Statneho prispevku podl'a osobitného predpisu4) a hodnoty, o ktoru urokovu
sadzbu zniZuje veritel podl'a osobitného predpisu®) pri hypotekarnych tiveroch pre mladych podl'a
osobitného predpisu;*) alternativne sa pouzije navySenie splatky uveru na byvanie o percento,
ktorého ciselna hodnota zodpoveda trojnasobku Cciselnej hodnoty zostatkovej doby uveru
na byvanie vyjadrenej v kalendarnych rokoch.

(12) Pritveroch na byvanie, pri ktorych nie je ur¢ena fixna irokova sadzba podl'a § 2 ods.
1 pism. j) zakona pocas celej lehoty splatnosti iveru na byvanie a ktorych doba fixacie irokovej
sadzby prevysuje desat rokov, sa na ucely vypoctu podl'a odsekov 10 a 11 pouzije urokova sadzba
najmenej o jeden percentualny bod vySSia ako je aktualna uUrokova sadzba tohto uveru;
alternativne sa pouzije navySenie splatky uveru na byvanie o percento, ktorého c¢iselna hodnota
zodpoveda polovici Ciselnej hodnoty zostatkovej doby tUveru na byvanie vyjadrenej
v kalendarnych rokoch.

(13) Akjevzmluve o Gvere na byvanie ur¢ené maximalne kumulativne zvySenie urokovej
sadzby pocas celej doby splatnosti iveru na byvanie nizsie ako dva percentualne body, pouZije sa
na ucely vypoctu podl'a odsekov 10 a 11 tato hodnota.

(14) Pri tveroch na byvanie zabezpecenych nehnutel'nostou podla § 6 ods. 2 a 3 vyska
urokovej sadzby, ktora je vysledkom predpokladaného navysenia arokovej sadzby podl'a odsekov
10 az 13, nepresahuje 6 %.

(15) Na ucely § 8 ods. 4 pism. d) zakona sa do vypoctu podla odseku 3 pism. b) zahina
najmenej suma zodpovedajica 3 % schvalenych povolenych precerpani alebo limitov kreditnych
kariet spotrebitela.

3) § 85azakona ¢.483/2001 Z. z.o bankdch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
4 § 85a ods. 2 zdkona ¢. 483/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
5) § 85a ods. 3 pism. b) zakona ¢. 483/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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§3
Poziadavky na predkladanie dokladov o prijmoch spotrebitel'a
a overovanie udajov o prijmoch spotrebitel'a

(1) Na ucely predkladania dokladov o prijmoch spotrebitela sa internymi zdrojmi
informdcii o prijme spotrebitel'a rozumeju informacie z platobného tuctué) spotrebitel'a vedeného
u veritel'a, ktory je bankou, zahrani¢nou bankou alebo poboc¢kou zahrani¢nej banky.

(2) Na ucely predkladania dokladov o prijmoch spotrebitela sa za externé zdroje
informacif o prijme spotrebitel'a povaZujui najma

a) potvrdenie o prijme spotrebitel'a od zamestnavatel'a nie starsie ako tri mesiace,

b) vypis z platobného uctu spotrebitel'a,®) ktory nie je vedeny u veritel'a, a na ktory je pravidelne
poukazovany prijem spotrebitela,

c) pracovna zmluva v zneni neskorsich dodatkov,

d) danové priznanie k daniz prijmov a sucasne doklad preukazujuci prijmy spotrebitel'av obdobi
medzi podanim posledného daniového priznania a posidenim schopnosti spotrebitel’a splacat’
uver na byvanie alebo

e) potvrdenie o vySke davky spotrebitela podl'a osobitnych predpisov?) nie starSie ako tri
mesiace.

(3) Cestné vyhlasenie spotrebitel'a o vy$ke prijmu sa nepovaZuje za dostato¢ny sposob
preukazovania prijmu spotrebitel’a.

(4) Udaje o prijme spotrebitela podla odseku 2 pism. a) aZz c) sa overuju
u zamestnavatel'a alebo prostrednictvom inych zdrojov nezavislych od spotrebitel’a.

§4
Zohl'adnenie moZného dopadu navysenia urokovej sadzby na schopnost’
spotrebitel'a splacat tiver na byvanie

(1) Pritveroch na byvanie, pri ktorych nie je uréena fixna tirokova sadzba podl'a § 2 ods.
1 pism. j) zadkona pocas celej lehoty splatnosti iveru na byvanie, sa vo vypocte ukazovatela
schopnosti splacat zohl'adni mozZné navysenie irokovej sadzby podl'a odsekov 2 az 6.

(2) Pri averoch na byvanie, pri ktorych nie je urCena fixna trokova sadzba podla § 2
ods. 1 pism. j) zakona pocas celej lehoty splatnosti tveru, sa vo vypocte ukazovatel'a schopnosti
splacat zapocita vyssia z tychto dvoch hodnét:

a) zmluvne dohodnuta splatka iveru na byvanie,

b) splatka dveru na byvanie vychadzajlica z predpokladu urokovej sadzby najmenej o dva
percentualne body vyssej, ako je aktualne poskytovana trokova sadzba, a maximalnej lehoty
splatnosti Gveru na byvanie podl'a § 6 ods. 1 prvej vety a § 6 odsekov 4 a 5.

(3) Pritveroch nabyvanie podl'a osobitného predpisu3) sa na ucely vypoctu ukazovatela
schopnosti splacat podl'a odseku 2 pouzije irokova sadzba bez zohl'adnenia jej zniZenia o hodnotu
suctu Statneho prispevku podl'a osobitného predpisu#) a hodnoty, o ktort drokovit sadzbu znizuje
veritel' podl'a osobitného predpisu®) pri hypotekdrnych uveroch pre mladych podl'a osobitného
predpisu.4)

6) § 2 ods. 9 zadkona €. 492/2009 Z. z. o platobnych sluzbdch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

7 Zakon ¢. 328/2002 Z. z. o socidlnom zabezpeceni policajtov a vojakov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.
Zakon ¢. 461/2003 Z. z. o socidlnom poisteni v zneni neskorsich predpisov.
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(4) Pri averoch na byvanie, pri ktorych nie je urcena fixna tirokova sadzba podla § 2
ods. 1 pism. j) zdkona pocas celej lehoty splatnosti iveru na byvanie a ktorych doba fixacie irokove;j
sadzby prevySuje desat rokov, sa na ucely vypoctu podl'a odsekov 2 a 3 pouzije tirokova sadzba
najmenej o jeden percentudlny bod vyssia ako je aktudlne poskytovana urokova sadzba tohto
uveru.

(5) Akjevzmluve o Givere na byvanie ur¢ené maximalne kumulativne zvysenie drokovej
sadzby pocas celej doby splatnosti iveru na byvanie nizsie ako dva percentualne body, pouZije sa
na ucely vypoctu podl'a odsekov 2 az 4 tato hodnota.

(6) Priiveroch na byvanie zabezpecenych nehnutelnostou podla § 6 ods. 2 a 3 vyska
urokovej sadzby, ktora je vysledkom predpokladaného navysenia irokovej sadzby podl'a odsekov
2 az 5, nepresahuje 6 %.

§5
Vyrazné navySenie celkovej vySky tiveru na byvanie a vyrazné prevysovanie sictu
zostavajucich vySok existujicich averov na byvanie

(1) Na tucely § 8 ods. 1, 8 a 17 zakona sa vyraznym navySenim celkovej vysky averu
na byvanie rozumie navysenie presahujice nizsiu z hodnot
a) 2000 eur,
b) 5 % zostavajucej vySky uveru na byvanie.

(2) Naucely § 8 ods. 1, 8 a 14 zakona sa vyraznym prevySovanim suctu zostavajucich
vySok existujicich Uverov na byvanie a spotrebitel'skych Uverov rozumie prevySovanie
presahujuce niZ8iu z hodnot
a) 2000 eur,

b) 5 % suctu zostavajucich vysok tychto existujtcich tverov.

(3) Akveritel v priebehu dvanastich mesiacov opatovne refinancuje alebo navysi celkovi
vysSku dveru na byvanie podla odsekov 1 a 2, ktory predtym sam refinancoval alebo navysil,
podmienka pre vyrazné navySenie celkovej vySky tveru na byvanie alebo prevySovanie suctu
zostavajucich vySok existujlcich tiverov na byvanie sa vyhodnocuje kumulativne na ro¢nej baze.

§6

Limity na lehotu splatnosti Gveru na byvanie

(1) Limit na maximalnu lehotu splatnosti iveru na byvanie zabezpeceného podla
odsekov 2 a 3 sa urcuje tak, aby lehota splatnosti tohto iveru na byvanie nepresahovala 30 rokov.
To neplati, ak objem poskytnutych Gverov na byvanie zabezpecenych nehnutel'nostou podla
odsekov 2 a 3, pri ktorych lehota splatnosti presahuje 30 rokov, neprekroc¢i 10 % z celkového
objemu novych uverov na byvanie zabezpeCenych nehnutelnostou podla odsekov 2 a 3
s datumom uzavretia zmluvy v predchadzajicom kalendarnom stvrtroku.

(2) Na ucely tohto opatrenia sa rozumie nehnutel'nostou urcenou na byvanie, na ktoru
ma byt zriadené zalozné pravo alebo iné zabezpecujice pravo tykajlce sa takejto nehnutelnosti
podla odseku 3, nehnutel'nost, ktora je evidovana v katastri nehnutel'nosti?) alebo v obdobnom
registri podl'a pravneho poriadku iného $tatu a ktora spitia tieto podmienky:

a) nehnutelnost je
1. byt, nehnutelnost svojou povahou urcena na byvanie alebo bytova budova podla

9 Zakon €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti (katastralny zakon) a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam.
v zneni neskorsich predpisov.
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osobitného predpisu,10)

2. rozostavand bytova budova evidovand v Kkatastri nehnutelnosti®) alebo byt
v rozostavanej bytovej budove alebo nebytovej budove, ktora ma byt po dokonceni
bytom alebo rodinnym domom,

3. stavebny pozemok!!) wurCeny podla uzemného planu obce na zastavanie
nehnutel'nostami urenymi na byvanie alebo na ktory je vydané uzemné rozhodnutie
na umiestnenie nehnutelnosti ur¢enej na byvanie,

4. zastavana plocha a nadvorie a ostatné Casti pozemku a ostatné stavby tvoriace celok
s nehnutelnostou podla bodov 1 a 2; tymto nie je dotknuté ustanovenie osobitného
predpisu,12)

b) v Case posudzovania ndvrhu na poskytnutie iveru na byvanie je nehnutel'nost ocenena podl'a

§7a8,

c) nehnutel'nost je predajna vcelku,
d) existuje predpoklad, Ze nehnutel'nost bude po celil dobu trvania iverového vzt'ahu pokryvat
pohl'adavku veritel'a alebo ¢ast pohl'adavky zabezpecenu tymto druhom zabezpecenia.

(3) Uver na byvanie podl'a odseku 1 je zabezpeéeny inym zabezpe¢ujiicim pravom alebo
zaloznym pravom k nehnutelnosti urcenej na byvanie tykajicim sa takejto nehnutelnosti
splnajucej podmienky podl'a odseku 2, ak je toto pravo v prospech veritela zriadené na zaklade

zaloznej zmluvy a zapisané v katastri nehnutel'nosti’) alebo v obdobnom registri podl'a pravneho

poriadku iného S$tatu na prvom mieste alebo pokial je v poradi zaloznych prav pred veritelom

zapisané iné zalozné pravo zriadené

a) v prospech toho istého veritela,

b) na zabezpecenie splnenia pohladavok vyplyvajlcich z prevodu vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru podl'a osobitného predpisu,13)

¢) v prospech Statneho fondu rozvoja byvania'*) alebo
d) v prospech iného veritel'a, ktoré bude cerpanim poskytovaného iveru na byvanie vyplatené.

(4) Limit na maximalnu splatnost Gveru na byvanie podl'a osobitného predpisu,*®) ktory

nie je zabezpeceny podla odsekov 2 a 3, sa urcuje tak, aby

a) splatnost tohto Gveru na byvanie nepresahovala 30 rokov,

b) celkovy objem tychto iverov na byvanie so splatnostou nad 20 rokov nepresahoval 20 %
celkového objemu novoposkytovanych tUverov na byvanie podla osobitného predpisuls)
s datumom uzavretia zmluvy v predchadzajicom kalendarnom $tvrtroku a

c) celkovy objem tychto Giverov na byvanie so splatnostou nad 25 rokov nepresahoval 10 %
celkového objemu novoposkytovanych tUverov na byvanie podla osobitného predpisuls)
s datumom uzavretia zmluvy v predchadzajicom kalendarnom stvrtroku.

(5) Limit na maximalnu splatnost Uiveru na byvanie, ktory nie je zabezpeceny podla
odsekov 2 a 3 a nespliia podmienky podl'a odseku 4, sa urcuje tak, aby lehota splatnosti Gveru
na byvanie nepresahovala osem rokov.

10)  § 43b zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona ¢. 237/2000 Z. z.

1) § 43h zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni zdkona ¢. 237/2000 Z. z.

12) (1. 125 nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢.575/2013 z 26. jina 2013 o prudencialnych poZiadavkach na tiverové
institiicie a investi¢né spolo¢nosti a 0 zmene nariadenia (EU) & 648/2012 (U.v. EU L 176, 27. jtina 2013) v platnom znen.

13)  § 15 az 18b zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

14)  Zakon & 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v znenf zakona & 276/2015 Z. z.

15)  § 7 ods. 6 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni v zneni neskorsich predpisov.
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§7

Limity pre ukazovatel zabezpecenia Gveru na byvanie

(1) Ukazovatel zabezpecenia Gveru na byvanie je pomer vysky zadlZenia spotrebitela
suvisiaceho s iverom na byvanie podla odsekov 4 aZ 6 k hodnote zabezpecenia tiveru na byvanie
podl'a odsekov 7 aZ 12 a nemdZe prekrocit hodnotu 0,9.

(2) Objem poskytnutych tverov na byvanie zabezpecenych nehnutelnostou podla § 6
ods. 2 a 3 okrem uverov na byvanie podl'a odseku 3, pri ktorych ukazovatel zabezpecenia tveru
na byvanie prekracuje hodnotu 0,8, neméZe presiahnut 22 % z celkového objemu novych averov
na byvanie zabezpecenych nehnutel'nostou podla § 6 ods. 2 a 3 okrem uverov podla odseku 3
s datumom uzavretia zmluvy v predchadzajucom kalendarnom Stvrtroku a zaroven nemdze
presiahnut 20 % z celkového objemu novych tiverov na byvanie zabezpecenych nehnutel'nostou
podl'a § 6 ods. 2 a 3 okrem Giverov podl'a odseku 3 s ddtumom uzavretia zmluvy v predchadzajucom
kalendarnom polroku.

(3) Limit pre ukazovatel zabezpelenia udveru na byvanie podla odsekov 1 a 2
sa nevztahuje na Gver na byvanie, ktorym sa splati jeden existujici aver alebo viac existujucich
uverov na byvanie (dalej len ,refinancovany uver”), alebo ak ide o zmenu zmluvy spocivajucej
v navySeni vySky dveru na byvanie (dalej len ,navySeny uver”), ak v tychto situaciach vyska
poskytnutého Gveru na byvanie neprevysuje sucet zostavajucich vySok refinancovanych dverov
alebo navySenych Giverov o nizsiu zhodnét
a) 2000 eur,

b) 5 % suctu zostavajtcich vySok refinancovanych alebo navySenych tverov na byvanie.

(4) Vyska zadlzenia spotrebitela stvisiaceho s iverom na byvanie sa urcuje ako sucet
vySky uveru na byvanie, ktory sa poskytuje, a zostatkovej hodnoty istiny vSetkych dverov
na byvanie poskytnutych spotrebitel'ovi, a to bez ohl'adu na datum zaciatku ich €erpania, ktoré
su zabezpecené zaloZznym pravom k tej istej nehnutel'nosti urenej na byvanie ako uver na byvanie,
ktory sa poskytuje.

(5) Vyska celkového zadlZenia spotrebitel’a stivisiaceho s iverom na byvanie sa zvySuje
o hodnotu tiarch uZ zapisanych na liste vlastnictva v katastri nehnutel'nosti?) alebo v.obdobnom
registri podl'a pravneho poriadku iného $tatu v predchadzajicom poradi zriadenych v prospech
a) toho istého veritel'a, ak nebudu cerpanim poskytovaného tiveru na byvanie vyplatené a
b) Statneho fondu rozvoja byvania.

(6) Vyska celkového zadlZenia spotrebitel’a sivisiaca s iverom na byvanie sa moZe znizit
o vy$ku vkladu,'®) ktorym je tento tver na byvanie tplne alebo Ciasto¢ne zabezpeceny podla
osobitného predpisu'’) pocas
a) celejlehoty splatnosti iveru na byvanie alebo
b) piatich rokov, ak hodnota tohto vkladu neprevysuje 10 % vysky tiveru na byvanie.

(7) Pri zabezpeceni Uveru na byvanie nehnutel'nostou uréenou na byvanie, ktora je
na byvanie, rovnajucich sa kapnej cene, cene stanovenej znalcom a cene stanovenej na zaklade
interného ocenenia podla § 8 ods. 2. Ak nie je dostupna informacia o kiipnej cene k zaloZenej
nehnutel'nosti urCenej na byvanie alebo ak kiipna cena nezodpoveda trhovym podmienkam,
napriklad z dévodu dohody medzi spriaznenymi osobami, neberie sa kiipna cena na tcely tohto

6)  § 5 pism. a) zdkona ¢. 483/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
17) (1. 197 a 198 nariadenia (EU) & 575/2013 v platnom zneni.
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odseku do uvahy.

(8) Prizabezpeceni iveru na byvanie nehnutel'nostou, ktora je vo vystavbe, sa hodnota
zabezpeCenia urCuje ako nizSia z hodnoty nehnutelnosti, zodpovedajica odhadu buducej
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti po jej dokonceni stanovenej na zaklade interného ocenenia
podla § 8 ods. 2 a cene nehnutel'nosti podl'a zmluvy o financovani vystavby nehnutel'nosti, ak je
takato zmluva k dispozicii.

(9) Pri zabezpeCeni Uveru na byvanie nehnutelnostou urcenou na byvanie inou
ako podl'a odsekov 7 a 8 sa hodnota zabezpecenia urcuje ako hodnota nehnutel'nosti uréena
v stlade s internym ocenenim podla § 8 ods. 2 alebo v stulade s cenou stanovenou znalcom nie
starSou ako tri roky.

(10) Pri stanoveni hodnoty zabezpelenia sa zohladiiuju iba zabezpelenia dverov
na byvanie urcené v sulade s § 6 ods. 2 a 3. Hodnota nehnutel'nosti urcenej na byvanie sa neznizuje
o hodnotu tiarch uz zapisanych na liste vlastnictva v katastri nehnutelnosti?) v predchadzajicom
poradi podla § 6 ods. 3.

(11) Ak je tuver na byvanie zabezpecCeny viacerymi nehnutelnostami, hodnota
zabezpecenia sa vypocita ako sticet hodnét tychto nehnutel'nosti urcenych podl'a odsekov 7 az 10.

(12) Pri urceni hodnoty zabezpecenia sa nezohl'adiiuju dpravy vykonavané veritel'om v
ramci jeho systému riadenia rizika. Ide najma o poistenie straty v pripade odpredaja zaloZenej
nehnutel'nosti pri zlyhani iverov na byvanie s vy$Sou hodnotou ukazovatel'a zabezpecenia Gveru
na byvanie.

§8

PodmienKky interného ocenovania zaloZzenej nehnutel'nosti urc¢enej na byvanie

(1) Na ucely monitorovania hodnoty ukazovatela zabezpeCenia Uiveru na byvanie
na aktualnom portféliu iverov na byvanie sa hodnota zalozenej nehnutel'nosti ur¢enej na byvanie
prehodnocuje internym ocenovatel'om
a) aspon raz za tri roky,

b) vidy, ked dochddza k podstatnym zmenam trhovych podmienok alebo ak st predpoklady,
Ze hodnota nehnutel'nosti urcenej na byvanie by mohla podstatne klesnut v porovnani
so vSeobecnymi trhovymi cenami; prehodnotenie nehnutel'nosti ur¢enej na byvanie sa vykona
v lehote jedného roka od vzniku podstatnych zmien trhovych podmienok alebo od vzniku
uvedenych predpokladov, po skolaudovani nehnutelnosti urfenej na byvanie, ak pocas
vystavby nehnutel'nosti nastala vyznamna zmena oproti pévodnému projektu.

(2) Interné ocenenie na ucely § 7 ods. 7 az 9 a prehodnotenie interného ocenenia podl'a
odseku 1 sa vykonava
a) expertnym odhadom interného oceniovatel'a ceny nehnutelnosti urc¢enej na byvanie, ktora by
sa dosiahla pri predaji nehnutel'nosti za obvyklych podmienok alebo
b) postupom zahfnajicim monitorovanie hodnoty nehnutel'nosti, identifikaciu nehnutel'nosti,
ktoru je potrebné prehodnotit a prehodnotenie nehnutel'nosti uréenej na byvanie.

(3) Naucely tohto opatrenia sa internym oceflovatelom rozumie osoba, ktora je
a) nezavisla od procesu rozhodovania o poskytnuti iveru na byvanie,
b) odborne kvalifikovana na vykonanie interného ocenenia; za odborne kvalifikovand osobu
na vykonanie interného ocenenia sa povazuje fyzickd osoba s ukonc¢enym vysokoSkolskym
vzdelanim v odbore stavebnictva vratane dvojrocnej odbornej praxe,
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c) opravnena vykonavat odhad hodnoty nehnutel'nosti ur¢enej na byvanie.

(4) V ramci postupu podla odseku 2 pism. b) sa pouzije Statistickd metdda, pricom
podstatné rozdiely odhadovanej ceny nehnutelnosti urCenej na byvanie v porovnani
so vSeobecnymi trhovymi cenami nehnutelnosti ur¢enej na byvanie sa preveruju internym
ocenlovatel'om.

(5) Statistickd metéda sa pouZije na monitorovanie a identifikdciu nehnutel'nosti uréenej
na byvanie, ktorej ocenenie je potrebné prehodnotit, ak $tatisticky stibor preukazatelne spiiia
najma tieto podmienky:

a) obsahuje informacie o nehnutel'nostiach urc¢enych na byvanie, ktoré st uvedené v zmluvnej
dokumentacii,

b) obsahuje informdcie o nehnutelnostiach uréenych na byvanie iba jeden raz,

c) zohladnuje hodnotu nehnutel'nosti ur¢enej na byvanie vratane troch réznych charakteristik,
ktoré sa povazuju za vyznamné z hl'adiska ocenenia prislusnej nehnutel'nosti,

d) obsahuje dostato¢né mnozstvo a rovnorodost informacii vo vyberovej vzorke a

e) obsahuje dostato¢ny ¢asovy rad informacii vo vyberovej vzorke.

(6) Overenie presnosti expertného odhadu ceny nehnutel'nosti ur¢enej na byvanie podl'a
odseku 2 pism. a) sa vykona porovnanim tohto odhadu s cenou nehnutel'nosti, ktora by sa dosiahla
pri jej predaji za obvyklych podmienok.

(7) Pri spolupraci so znalcami sa uplatiiuje obozretny pristup, a to pri znalcoch,
pri ktorych v minulosti boli zaznamenané podstatné rozdiely medzi cenami stanovenymi tymito
znalcami a predajnou cenou alebo ocenenim interného oceniovatel'a.

(8) Ustanoveniami odsekov 1 aZ 7 nie su dotknuté ustanovenia osobitného predpisu.lz)

§ 8a
Limit na podiel vysky celkovej zadlzenosti Kk prijmu, vyska tohto limitu a metodika
na vypocet tohto podielu

(1) Podiel vysky celkovej zadlzenosti k prijmu sa vypocita ako podiel celkovej
zadlZenosti spotrebitel'a podl'a odseku 7 k 12-nasobku celkovej vysky prijmov spotrebitel'a podla
§ 2 ods. 4.

(2) Limit na podiel vysky celkovej zadlZenosti k prijmu neméze prekrocit hodnotu 8.
Tato hodnota sa pri Gvere na byvanie poskytnutom spotrebitel'ovi, ktory ku ditu postidenia ziadosti
o uver dovrsil 41 rokov veku a termin konecnej splatnosti iveru na byvanie nastane po doviseni
65 rokov veku spotrebitel'a, znizuje z hodnoty 8 o 0,25-nasobok rozdielu aktualneho veku
vysKky celkovej zadlzenosti k prijmu je 3. Limit na podiel vysky celkovej zadlZenosti k prijmu sa
vypocita osobitne pre kazdého spoludlznika, ktorého prijem je zahrnuty do vypoctu ukazovatel'a
schopnosti splacat’ a pri poskytnuti tiveru na byvanie sa berie do ivahy vaZeny priemer takto
vypocitanych limitov, pricom ako vahy sa pouziju individualne prijmy kazdého spoludlznika.

(3) Objem poskytnutych tverov na byvanie, na ktoré sa vztahuje limit na podiel vysky
celkovej zadlZenosti k prijmu podla osobitného predpisu a pri ktorych podiel vysky celkovej
zadlzenosti k prijmu prekracuje hodnotu limitu podla odseku 2 a objem poskytnutych
spotrebitel'skych averov, na ktoré sa vztahuje limit na podiel vysky celkovej zadlZenosti k prijmu
podla osobitného predpisu a pri ktorych podiel vysky celkovej zadlZenosti k prijmu prekracuje
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hodnotu limitu podl'a osobitného predpisu,172) neméze presiahnut’ 7 % z celkového objemu novych
uverov na byvanie a spotrebitel'skych uverov, na ktoré sa vztahuje limit na podiel vysky celkovej
zadlZenosti k prijmu podl'a osobitnych predpisov s datumom uzavretia zmluvy v predchadzajicom
kalenddrnom S$tvrtroku a zarovein nemoéze presiahnut 5 % z celkového objemu novych tverov na
byvanie a spotrebitel'skych tiverov, na ktoré sa vztahuje limit na podiel vysky celkovej zadlZenosti
k prijmu podla osobitnych predpisov s datumom uzavretia zmluvy v predchadzajucom
kalendarnom polroku.

(4) Objem poskytnutych uverov na byvanie, pri ktorych st splnené podmienky
na uplatnenie dafiového bonusu podl'a osobitného predpisu,!?) na ktoré sa vztahuje limit na podiel
vysky celkovej zadlZenosti k prijmu podl'a osobitného predpisu a pri ktorych podiel vysky celkovej
zadlZenosti k prijmu prekro¢i hodnotu limitu podl'a odseku 2 a neprekracuje hodnotu 9, nemoéze
presiahnut’ 7 % z celkového objemu novych Gverov na byvanie a spotrebitel'skych tverov, na ktoré
sa vztahuje limit na podiel vysky celkovej zadlZenosti k prijmu podla osobitnych predpisov s
datumom uzavretia zmluvy v predchadzajucom kalendarnom Stvrtroku a zaroven nemdze
presiahnut 5 % z celkového objemu novych tverov na byvanie a spotrebitel'skych averov, na ktoré
sa vztahuje limit na podiel vysky celkovej zadlzenosti k prijmu podla osobitnych predpisov s
datumom uzavretia zmluvy v predchadzajicom kalendarnom polroku.

(5) Ak veritel v priebehu predchadzajicich troch mesiacov poskytol spotrebitelovi,
okrem novoposkytovaného uveru aj iny uver na byvanie alebo navysil celkovi vysku tveru
na byvanie, ktory predtym sam poskytol, do objemu poskytnutych Gverov na byvanie na tcely
odsekov 3 a 4 sa zapocitava kumulativna hodnota vSetkych takychto dverov. To neplati
pre existujice uvery, ktoré budu cerpanim poskytovaného Gveru na byvanie vyplatené.

(6) Ak § 8zakona neustanovuje inak, limit na podiel vysky celkovej zadlZenosti k prijmu
podla odsekov 1 a 2 sa nevztahuje na iver na byvanie, ktorym sa splati jeden existujuci tver
na byvanie alebo spotrebitel'sky uUver alebo viac existujucich Uverov na byvanie alebo
spotrebitel'skych averov, alebo ak ide o zmenu zmluvy o Gvere na byvanie spocivajicu v navySeni
vySky Giveru na byvanie, ak v tychto situdciach vyska poskytnutého tiveru na byvanie neprevysuje
sucet zostavajucich vysok refinancovanych tverov alebo navysSenych tverov o nizsiu z hodnét
a) 2000 eur,

b) 5 % suctu zostavajucich vysok tychto existujlcich uverov.

(7) Celkovou zadlZzenost'ou spotrebitel’a sa na icely tohto opatrenia rozumie sucet vysky
novoposkytovaného tiveru na byvanie a zostatkovych hodnot existujicich tiverov na byvanie
a spotrebitel'skych tiverov spotrebitela overenych v registri idajov o spotrebitel'skych uveroch
auveroch na byvanie a vypocita sa ako sucet zostatkovych hodno6t tUverov na byvanie,
spotrebitel'skych tdverov, aktudlnej zostatkovej hodnoty spotrebitel'skych tverov poskytnutych
vo forme vyCerpaného povoleného precerpania a vo forme vyCerpanych uverovych ramcov
kreditnych kariet a sumy zodpovedajucej 20 % zo schvalenych nevycerpanych povolenych
precerpani a zo schvalenych nevycerpanych tverovych ramcov kreditnych kariet spotrebitela.
Vyska celkovej zadlZenosti spotrebitel'a sa moZe znizit' o zostavajicu hodnotu existujicich averov
alebo ich Casti, ktora bude pri Cerpani poskytovaného tiveru na byvanie vyplaten3, ak je ¢erpanie
poskytovaného uveru podmienené vyplatenim tejto zostavajicej hodnoty existujicich dverov
alebo ich casti.

(8) Na ucely vypoctu celkovej zadlZenosti podla odseku 7 sa na existujice uvery,
pri ktorych je spotrebitel spoludlZznikom, hl'adi, ako keby bol spotrebitel’ jedinym dlZnikom.

17a)  § 6a ods. 2 opatrenia zo 14. novembra 2017 ¢. 10/2017 (oznamenie ¢. 306/2017 Z. z.) v zneni opatrenia z 23. augusta 2022
€. 4/2022 (oznamenie ¢. 308/2022 Z. z.).
19)  § 33aods. 1 zakona ¢. 595/2003 Z. z. v zneni zakona ¢. 279/2017 Z. z.
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Ak spoludlznik pri inom Gvere Ziada o Gver spolo¢ne so spotrebitel'om, zostatkova hodnota iného
uveru sa zapocita ibaraz.

(9) Spravnost a aktualnost informacii o zostatkovej hodnote existujicich uverov
potrebnych na urcenie vysSky celkovej zadlZenosti spotrebitel'a podl'a odsekov 7 a 8 sa overuje
podla informacii ziskanych z registra idajov o spotrebitel'skych uveroch a tveroch na byvanie,
pricom overenie vychadza z informdcif dostupnych v registri tidajov o spotrebitel'skych tiveroch
a uveroch na byvanie v ¢ase posudzovania Gveru na byvanie alebo jeho navysenia.

§9

Prechodné ustanovenia

(1) Ustanovenie § 2 ods. 5 sa v obdobi od 1. marca 2017 do 30. juna 2017 uplatnuje tak,
Ze celkovd vySka ndkladov na zabezpelenie nevyhnutnych podmienok na uspokojovanie
zakladnych Zivotnych potrieb spotrebitel'a sa na ucely § 2 ods. 1 urcuje najmenej vo vyske sumy
zivotného minima spotrebitel'a vratane Zivotného minima na osobu, voci ktorej ma spotrebitel

vyZivovaciu povinnost) a ktora Zije so spotrebitel'om v spolo¢nej domacnosti alebo int osobu, voti
ktorej ma spotrebitel’ vyzivovaciu povinnost urcend pravoplatnym rozhodnutim sddu, zvysSena

0 5 % rozdielu medzi celkovou vy$kou prijmu spotrebitela a Zivotnym minimom?) spotrebitela

vratane Zivotného minima osoby, vo¢i ktorej ma spotrebitel’ vyZivovaciu povinnost?) a ktora Zije
so spotrebitel'om v spolo¢nej domacnosti alebo inej osoby, voci ktorej ma spotrebitel’ vyzivovaciu
povinnost urfenud pravoplatnym rozhodnutim sudu.

(2) Ustanovenie § 2 ods. 5 savobdobi od 1.jula 2017 do 31. decembra 2017 uplatiuje tak,
ze celkova vySka nakladov na zabezpeCenie nevyhnutnych podmienok na uspokojovanie
zakladnych Zivotnych potrieb spotrebitel'a sa na ucely § 2 ods. 1 urcuje najmenej vo vyske sumy
zivotného minima spotrebitel'a vratane zivotného minima na osobu, vocCi ktorej ma spotrebitel

vyZivovaciu povinnost’l) a ktora Zije so spotrebitel'om v spolo¢nej domacnosti alebo int1 osobu, voci
ktorej ma spotrebitel’ vyzivovaciu povinnost urfend pravoplatnym rozhodnutim sddu, zvySena

0 10 % rozdielu medzi celkovou vySkou prijmu spotrebitel'a a Zivotnym minimom?) spotrebitel’a

vratane zivotného minima osoby, voci ktorej ma spotrebitel vyzivovaciu povinnost’l) a ktora zije
so spotrebitel'om v spolo¢nej domacnosti alebo inej osoby, voci ktorej ma spotrebitel’ vyzivovaciu
povinnost ur¢enu pravoplatnym rozhodnutim studu.

(3) Ustanovenie § 2 ods. 5 sa v obdobi od 1. januara 2018 do 30. jina 2018 uplatiuje tak,
Ze celkovd vySka nakladov na zabezpeCenie nevyhnutnych podmienok na uspokojovanie
zakladnych Zivotnych potrieb spotrebitel'a sa na ucely § 2 ods. 1 urcuje najmenej vo vyske sumy
zivotného minima spotrebitel'a vratane zZivotného minima na osobu, voci ktorej ma spotrebitel

vyZivovaciu povinnost) a ktora Zije so spotrebitel'om v spolo¢nej domacnosti alebo int osobu, voti
ktorej ma spotrebitel’ vyzivovaciu povinnost urcend pravoplatnym rozhodnutim sddu, zvysSena

0 15 % rozdielu medzi celkovou vy$kou prijmu spotrebitel’a a Zivotnym minimom?) spotrebitel'a

vratane Zivotného minima osoby, vo¢i ktorej ma spotrebitel’ vyZivovaciu povinnost?) a ktora Zije
so spotrebitel'om v spolo¢nej domacnosti alebo inej osoby, voci ktorej ma spotrebitel’ vyzivovaciu
povinnost urfenu pravoplatnym rozhodnutim studu.

(4) Limitpodla§ 7 ods. 3 sav obdobi od 1. januara 2017 do 30. juna 2017 uplatiiuje tak,
Ze objem poskytnutych Gverov na byvanie zabezpecenych nehnutelnostou podla § 6 ods. 2 a 3
okrem Uverov na byvanie podla § 7 ods. 4, pri ktorych ukazovatel zabezpecenia iveru na byvanie
prekracuje hodnotu 0,8, nemoéze presiahnut 50 % z celkového objemu novych uverov na byvanie
zabezpecenych nehnutelnostou podla § 6 ods. 2 a 3 okrem tverov na byvanie podla § 7 ods. 4
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s datumom uzavretia zmluvy v tom istom kalendarnom stvrtroku.

§9a
Prechodné ustanovenia k ipravam G¢innym od 1. jala 2018

(1) Limit podla § 7 ods. 2 sa od 1. jula 2018 do 30. septembra 2018 uplatiiuje tak,
Ze objem poskytnutych Gverov na byvanie zabezpecenych nehnutel'nostou podla § 6 ods. 2 a 3,
okrem tverov na byvanie podla § 7 ods. 3, pri ktorych ukazovatel zabezpecenia Gveru na byvanie
prekracuje hodnotu 0,8, nemdze presiahnut 35 % z celkového objemu novych tverov na byvanie
zabezpecCenych nehnutelnostou podla § 6 ods. 2 a 3, okrem Uverov na byvanie podla § 7 ods. 3
s datumom uzavretia zmluvy v tom istom kalenddrnom stvrtroku.

(2) Limit podla § 7 ods. 2 sa od 1. oktébra 2018 do 31. decembra 2018 uplatiuje tak,
Ze objem poskytnutych Gverov na byvanie zabezpecCenych nehnutelnostou podla § 6 ods. 2 a 3,
okrem tverov na byvanie podla § 7 ods. 3, pri ktorych ukazovatel zabezpecenia Gveru na byvanie
prekracuje hodnotu 0,8, nemdze presiahnut 30 % z celkového objemu novych tverov na byvanie
zabezpecCenych nehnutelnostou podla § 6 ods. 2 a 3, okrem Uverov na byvanie podla § 7 ods. 3
s datumom uzavretia zmluvy v tom istom kalendarnom stvrtroku.

(3) Limitpodla§ 7 ods.2 saod 1.januara 2019 do 30. juna 2019 uplatiuje tak, Ze objem
poskytnutych Gverov na byvanie zabezpecenych nehnutelnostou podla § 6 ods. 2 a 3, okrem
uverov na byvanie podla § 7 ods. 3, pri ktorych ukazovatel zabezpeCenia Gveru na byvanie
prekracuje hodnotu 0,8, nemdze presiahnut 25 % z celkového objemu novych tverov na byvanie
zabezpecenych nehnutelnostou podla § 6 ods. 2 a 3, okrem tiverov na byvanie podla § 7 ods. 3
s datumom uzavretia zmluvy v tom istom kalendarnom Stvrtroku.

(4) Limit podl'a § 8a ods. 3 sa od 1. jula 2018 do 30. septembra 2018 uplatnuje tak,
Ze objem poskytnutych dverov na byvanie a spotrebitel'skych uverov, okrem tiverov podla § 8a
ods. 6 a podla osobitného predpisu,18) pri ktorych podiel vysky celkovej zadlzenosti k prijmu
prekracuje hodnotu 8, neméZe presiahnut 20 % z celkového objemu novych uverov na byvanie
a spotrebitel'skych tverov, okrem uverov podla § 8a ods. 6 a podla osobitného predpisulg)
s datumom uzavretia zmluvy v tom istom kalendarnom Stvrtroku.

(5) Limit podl'a § 8a ods. 3 sa od 1. oktébra 2018 do 31. decembra 2018 uplatnuje tak,
Ze objem poskytnutych uverov na byvanie a spotrebitel'skych uverov, okrem tiverov podla § 8a
ods. 6 a podl'a osobitného predpisu,'®) pri ktorych podiel vy$ky celkovej zadlZenosti k prijmu
prekracuje hodnotu 8, neméZe presiahnut 15 % z celkového objemu novych uverov na byvanie

a spotrebitel'skych Gverov, okrem uverov podla § 8a ods. 6 a podla osobitného predpisulg)
s datumom uzavretia zmluvy v tom istom kalendarnom stvrtroku.

(6) Limitpodla§8aods.3saod 1.januara 2019 do 30.juna 2019 uplatiiuje tak, Ze objem
poskytnutych dverov na byvanie a spotrebitel'skych uverov, okrem uUverov podla § 8a ods. 6
a podl'a osobitného predpisu,lg) pri ktorych podiel vysky celkovej zadlZenosti k prijmu prekracuje
hodnotu 8, neméZe presiahnut 10 % z celkového objemu novych dverov na byvanie
a spotrebitel'skych Gverov, okrem uverov podla § 8a ods. 6 a podla osobitného predpisulg)
s datumom uzavretia zmluvy v tom istom kalendarnom Stvrtroku.

18) § 6a ods. 5 opatrenia Narodnej banky Slovenska ¢. 10/2017, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o postideni schopnosti
spotrebitel'a splacat spotrebitel'sky Gver (oznamenie ¢. 306/2017 Z. z.) v zneni neskorsich predpisov.
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§9b

Prechodné ustanovenia k ipravam ti¢innym od 1. januara 2020

(1) Ustanovenie § 2 ods. 6 sa v obdobi od 1. januara 2020 do 31. marca 2020 uplatniuje
tak, Ze objem poskytnutych Uverov na byvanie a spotrebitel'skych dverov, okrem uverov
na byvanie podl'a odseku 3, okrem uverov na byvanie podla § 2 ods. 8 a okrem uverov podla
osobitného predpisu,22) pri ktorych sa zvySenie vySky nakladov podla § 2 ods. 5 ur¢i vo vyske
aspon 20 % a menej ako 40 %, nemoZe presiahnut 15 % z celkového objemu novych tverov na
byvanie a spotrebitel'skych uverov, okrem tiverov na byvanie podla § 2 ods. 8 a okrem uverov

podl'a osobitného predpisu®) s ddtumom uzavretia zmluvy v tom istom kalendarnom $tvrtroku.

(2) Ustanovenie § 2 ods. 6 sa v obdobi od 1. aprila 2020 do 30. juna 2020 uplatiiuje tak,
Ze objem poskytnutych uverov na byvanie a spotrebitel'skych uverov, okrem tGverov na byvanie
podla § 2 ods. 8 a okrem uverov podla osobitného predpisu,?) pri ktorych sa zvygenie vysky
nakladov podla § 2 ods. 5 ur¢i vo vySke aspon 20 % a menej ako 40 %, nemdZe presiahnut 5 %
z celkového objemu novych Uverov na byvanie a spotrebitel'skych tverov, okrem uverov

na byvanie podla § 2 ods. 8 a okrem tiverov podl'a osobitného predpisuza) s datumom uzavretia
zmluvy v tom istom kalendarnom Stvrtroku.

(3) Nauver nabyvanie, pri ktorom veritel posudil s odbornou starostlivostou schopnost
spotrebitel'a splacat aver do 31. decembra 2019, sa vztahuje § 2 ods. 5 v zneni Uuc¢innom
do 31. decembra 2019, aj ked' sa zmluva o tomto Gvere na byvanie uzatvoripo 31. decembri 2019.

§ 9c
Prechodné ustanovenie k ipravam ac¢innym od 1. januara 2023

Na uver na byvanie, pri ktorom veritel' posudil s odbornou starostlivostou schopnost
spotrebitel'a splacat aver do 31. decembra 2022, sa vztahuje § 8a ods. 3 a 4 v zneni Gc¢innom
do 31. decembra 2022, aj ked’ sa zmluva o tomto tivere na byvanie uzatvori po 31. decembri 2022.

§10
Uc¢innost

Opatrenie ¢. 10/2016 nadobudlo Gc¢innost’ 1. januara 2017 okrem ustanoveni § 2 ods. 4
az 12, 8§ 3 ods. 2 pism. d) a § 5 ods. 3, ktoré nadobudli t¢innost 1. marca 2017.

Opatrenie ¢. 7/2018 nadobudlo ucinnost 1. jula 2018, okrem ¢l. I deviateho bodu § 8a ods.
7 az 9, ktoré nadobudli uc¢innost’ 1. oktébra 2018, okrem ¢l. I deviateho bodu § 8a ods. 5, ktory
nadobudol d¢innost’ 1. januara 2019 a okrem ¢l. I deviateho bodu § 8a ods. 4, ktory nadobudol
ucinnost 1.jula 2019.

Opatrenie ¢. 10/2019 nadobudlo ucinnost 1. januara 2020.

Opatrenie €. 5/2022 nadobudda dc¢innost 1. januara 2023.

z)  § 2 ods. 11 opatrenia Narodnej banky Slovenska ¢. 10/2017 (oznamenie ¢. 306/2017 Z. z.) v zneni opatrenia ¢. 9/2019.
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