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Rast cien byvania sa v polovici roka spomaluje

Ceny nehnutelnosti rastli aj v druhom $tvrtroku, av$ak najpomalsie za viac nez dva roky. Suéasne sa prehibili
rozdiely medzi velkymi mestami a zvySkom Slovenska. Rast priemernej ceny potiahli krajské mesta, zatial ¢o
na vidieku sa uz ¢rta klesajuci trend. Najvyssi rast cien evidujeme v KoSickom kraji, PreSovsky kraj si naopak
zazil miernu korekciu po velmi silnom naraste v predchadzajicom Stvrtroku.

Ceny nehnutelnosti rastli aj v druhom Stvrtroku 2026, avSak pomalSim tempom nez v Gvode roka. V porovnani s prvym
Stvrtrokom boli 0 1,2 % vyssie (graf 1), ¢o znamena narast ceny o 36 EUR/m? na 3041 EUR/m2. Najviac k tomu opat prispel
Bratislavsky kraj, jeho prispevok vSak vyrazne poklesol (graf 2). Naopak, posilnil sa vplyv KoSic a Trnavy. Opacne vSak pdsobil
PreSovsky kraj, ktory po predosSlom mimoriadne silnom prvom S$tvrtroku uz priemerny rast cien brzdil. Medziro€ny rast cien na
Slovensku sa tak spomalil na 9,5 %.

Graf 1 Graf 2
Vyvoj priemernej ceny byvania Dekompozicia zmeny ceny (EUR/m?)
(medziroéna a medzisStvrtroéna zmena v %)
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Byty medzi$tvrtroéne zdrazeli v priemere o 1,6 % , ¢o zodpoveda narastu priemernej ceny o 53 EUR/m? na 3430 EUR/m?2. Ceny
neklesli v Ziadnom segmente, najvyraznejsie rastli ceny najvacsich, 5- a viacizbovych bytov. Medziro€ny rast priemernej ceny vietkych
bytov sa spomalil na 10,2 %.

Priemerna cena domov vzrastla v druhom $tvrtroku o 2,1 %. Aktualne dosahuje 2163 EUR/m?, ¢o je 0 45 EUR/m? viac ako na
zaciatku roku. Oproti rovnakému obdobiu v minulom roku su ceny domov vysSie o 3,1 %.

Pocet inzeratov medziroéne vzrastol prvy krat od roku 2023, avSak len o 0,2 % (graf 4). V porovnani s predchadzajucim
Stvrtrokom ich bolo sice az 0 13,5 % viac, tento rast je v8ak ovplyvneny aj sezénnymi faktormi. Nad'alej plati, Ze poCet inzeratov uz
takmer tri roky osciluje okolo viac-menej rovnakych hodnét. Podiel domov a bytov sa v tomto Stvrtroku vyraznejSie nemenil, avSak
mierne sa zniZil podiel novostavieb. Napriek tomu celkovy cenovy rast v druhom Stvrtroku potiahli novostavby. Zdrazeli 0 2,9 %, zatial
€o ceny starSich nehnutelnosti vzrastli len 0 0,7 %.

Rychle komentare nie su oficialnym stanoviskom Narodnej banky Slovenska. Prezentuju nazory analytikov Gseku menovej politiky a bankovych obchodov (UMB). Sirenie
je povolené bez predchadzajuceho suhlasu, avSak s uvedenim zdroja ,Analytici NBS®. Ak nie je uvedené inak, ¢asové rady su sezénne ocistené pouzitim vlastnych
sezonnych modelov.
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Graf 3 Graf 4
Vyvoj priemernej ceny bytov a domov Pocet inzeratov (index 2021 = 100)
(uroven v EUR/m?2, medziroéna zmena v %)
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Z regionalneho pohladu najvdcsSiu zmenu zaznamenal PreSovsky kraj. Po mimoriadne silnom cenovom raste v prvom
Stvrtroku tam nehnutelnosti zlacneli o vySe 4 % (graf 5). Ceny mierne klesli aj v Banskobystrickom kraji (-1,3 %). V samotnych
krajskych mestach PreSov a Banské& Bystrica pritom ceny aj nadalej rastli, priemer za prislusny kraj v8ak stiahli nadol byty v okrese
Poprad a vyvoj v okresoch Zvolen s Breznom.

Naopak, najrychlejsie ceny rastli v KoSickom (+4,2 %), Nitrianskom (2,9 %) a Trnavskom kraji (2,4 %). V KoSickom kraji za rast
zodpoveda najma mesto Kosice, predovsetkym okres KoSice IV. Podobny vyvoj sledujeme v Nitrianskom kraji, v ktorom ma hlavny
vplyv zdraZovanie bytov v Nitre. V Trnavskom kraji je situacia réznorodejSia, na naraste cien v kraji sa v najva¢sej miere podielal okres
Senica a ceny domov v okrese Galanta.

Graf 5 Graf 6
Vyvoj priemernej ceny byvania v krajoch Medianovy rast cien podla typu lokality
(uroveni v EUR/m?, medziroéna zmena v %) (medziroéna zmena v %)
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Vyvoj v druhom Stvrtroku zaroven potvrdzuje trend, ktory sledujeme uz priblizne rok: rast cien v krajskych mestach sa
odchyl'uje od zvysku krajiny (graf 6). Tento rozdiel je dobre vidiet' pri rozdeleni trhu na hlavné mesto, ostatné krajské mesta (a
Poprad), menSie mesta a vidiek. Kym medianové ceny v skupine krajskych miest rastu najsilnejSie, na vidieku sa zacina ¢rtat’ klesajuci
trend, €o sa poc€as uplynulého roka odzrkadlovalo aj na vyvoji cien domov. V Bratislave ceny nehnutelnosti pravdepodobne dosiahli
strop a dalej uz rastu podobnym tempom ako v mensich mestach.

Vyvoj cien bol v priebehu Stvrtroka rozkolisany. Najskor v aprili mierne klesli, v nasledujucich mesiacoch vsSak pokles
vykompenzovali (graf 7). Ceny bytov rastli po¢as celého Stvrtroku, domom sa darilo az na jeho konci. Slabsi Stvrtrok ma za sebou
Bratislava, pred medziStvrtroénym poklesom ju zachranil silny jun. V fiom sa tiez €iasto&ne zmiernil pokles cien v PreSovskom kraji.

Prilev novych uverov na byvanie sa zatial vyznamnejSie nespomalil, a to aj napriek tomu, Zze Urokové sadzby sa mierne zdvihli (graf 8).

Graf 7 Graf 8
Ceny nehnutelnosti po mesiacoch (urovein v EUR/m?) Ceny nehnutelnosti a avery na byvanie
(medziroéna zmena v %, mil. EUR)
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