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Pokles cien nehnutelnosti pokracoval aj v 2. Stvrtroku

Medzikvartalny pokles cien nehnutel'nosti v 2. Stvrtroku 2023 dosiahol 2,3 %. Zatial' ¢o ceny
bytov pokracuju v poklese, ceny domov stagnuju. Vyraznejsi cenovy pokles sme zaznamenali
na strednom avychodnom Slovensku. V Trnavskom kraji sa ceny prakticky nezmenili
a v Nitrianskom vel'mi mierne rastli. V porovnani s cenovym vrcholom v jili minulého roku st
dnes nehnutel'nosti lacnejSie 0 9 %.

V 2. stvrtroku 2023 poklesli ponukové ceny nehnutelnosti na byvanie 02,3 %
vporovnani s predchadzajicim sStvrtrokom. Do zapornych Cisiel sa dostalo uz aj
medzirocné tempo rastu, ktoré dosahuje -6,5 % (graf 1). Priemerna cena sa medzi
Stvrtrokmi zniZila o0 58 EUR/m?2 na 2498 EUR/m?2. Vyrazné prispevky: k cenovému poklesu ma
nad ramec tradi¢ne silného Bratislavského kraja aj Kosicky a Zilinsky kraj (graf 2).

Graf 1 Vyvoj priemernej ceny byvania Graf 2 Dekompozicia cenového rozdielu
(medzirofna a medzistvrtroc¢na zmena v %) (v EUR/m?)
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Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS. Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS.

Priemerna cena bytov dosiahla hodnotu 2711 EUR/m?, ¢o zodpoveda medzistvrtro¢nému
poklesu o 3 % (medzirocne -8 %). Ceny najvacsich bytov si mierne polepsili, ostatné typy vSak
zlacneli pribliZzne v podobnej miere (graf 3). Priemerna cena domov sa v porovnani
s predchadzajicim Stvrtrokom prakticky nezmenila, evidujeme posun o +0,7 % na uroven
1944 EUR/m?2 (medzirocne -2,1 %).

t Prispevok chapeme ako zmenu ceny v danom kraji, vynasobenu vahou kraja na celkovej priemernej cene.
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Graf 3 Vyvoj priemernej ceny bytov a domov Graf 4 Prispevok cien bytov a domov
(aroven v EUR/m2, medziro¢ny rast v %) (medziro¢na zmena v % a prispevky v p. b.)
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Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS. Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS.

Ceny nehnutel'nosti v 2. Stvrtroku Klesali vo vacsSine krajov. Vynimkou je Nitriansky kraj,
kde ceny mierne vzrastli (+1,3 % oproti minulému S$tvrtroku), zatial ¢ov Trnavskom
stagnovali. Ceny Kklesli vyrazne v PreSovskom (5,1 %), KoSickom (4,9 %), Trencianskom (4,6
%) a Zilinskom kraji (4 %).

V PreSovskom kraji stoji za aktualnym vyvojom najma pokracujuci pokles cien bytov v okrese
Poprad. V KoSickom kraji prispeli vyrazne k poklesu priemernej ceny okresy KosSice Iall,
v Trenc¢ianskom a Zilinskom kraji okresy krajskych miest, pricom vo vSetkych pripadoch islo
najma o ceny bytov. Ceny domov rastli predovSetkym v Nitrianskom kraji.

Graf 5 Aktualna priemerna cena byvania v krajoch Graf 6 Vyvoj priemernej ceny byvania v krajoch
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Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS. Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS.

Rozdielny vyvoj cien bytov a domov ukazuju aj mesacné Statistiky (graf 7). Ceny bytov
pokracuju v klesajicom trende, pri domoch je vyvoj v 2. Stvrtroku menej jednoznacny.
NajvyraznejsSi pokles cien nastal medzi aprilom a majom. Kumulativne su ceny v juni 2023
o takmer 9 % niZsie ako na ich vrchole v juli 2022.
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Graf 7 Ceny nehnutel'nosti po mesiacoch Graf 8 Mesacna cena byvania v krajoch
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