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Ceny nehnutelhosti pokracuju v miernom poklese

V prvom $tvrtroku 2023 ponukové ceny nehnutel'nosti na byvanie poklesli o 3,9 % v porovnani
s predchadzajucim Stvrtrokom. Ceny klesali vo vSetkych krajoch, najvyraznejSie v KoSickom,
PreSovskom a Bratislavskom. Zdrojom poklesu cien v tychto krajoch bol najma cenovy vyvoj v
ich najdrahsich okresoch (Bratislava I, Poprad...). Mesa¢né udaje ukazuju, Ze v marci 2023 boli
nehnutel'nosti o takmer 7 % lacnejSie ako na cenovom vrchole v juli.

V 1. $tvrtroku 2023 ponukové ceny nehnutel'nosti na byvanie zrychlili tempo poklesu na
3,9 % medzi Stvrtrokmi. Medziro¢ny rast spomalil na 1,8 % ( z predchadzajucich 15 %),
¢o predstavuje najpomal$i medziro¢ny rast od roku 2015. Priemernad cena klesla
v porovnani so 4. Stvrtrokom o 104 EUR/m?, pricom 71 eur z uvedeného rozdielu pripada na
Bratislavsky kraj: (graf 2). Celoslovensky vazeny priemer sa v sucasnosti nachadza na arovni
2556 EUR/m?2. Zaporny prispevok k cenovému rozdielu poskytuju vSetky kraje.

Graf 1 Vyvoj priemernej ceny byvania Graf 2 Dekompozicia cenového rozdielu
(medzirocna a medziStvrtro¢na zmena v %) (v EUR/m?)
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Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS. Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS.

Priemerna cena bytov je 03,7 % nizsia oproti predchadzajicemu Stvrtroku (medziroc¢ne
+1,3 %), o zodpoveda urovni 2796 EUR/m?2. Klesali ceny vSetkych typov bytov, pricom 2-
izbové su v zapornych ¢islach uz aj v medzirotnom porovnani (graf 3). Priemerna cena
domov medzi Stvrtrokmi klesla 02,2 %, na uUrovein 1931 EUR/m?2 (medzirotne +3,1 %).
Prispevok domov k celkovej medzirocnej zmene cien byvania sa v 1. Stvrtroku 2023 po dlhSej
dobe zvysil (graf 4).

t Prispevok chapeme ako zmenu ceny v danom kraji, vynasobenu vahou kraja na celkovej priemernej cene.
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Graf 3 Vyvoj priemernej ceny bytov a domov
(troven v EUR/m?, medzirocny rast v %)

Graf 4 Prispevok cien bytov a domov
(medzirocna zmena v % a prispevky v p. b.)
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Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS. Zdroj: United Classifieds, NARKS, NBS.

Medzikvartalny pokles cien nehnutelnosti evidujeme vo vSetkych Kkrajoch.
NajvyraznejSie klesli ceny v KoSickom (-6,1 %), PreSovskom (-5,9 %) a Bratislavskom kraji (-
4,2 %).

V KoSickom kraji k poklesu cien prispeli najma ceny bytov v okresoch KoSice II a KoSice IV.
V PreSovskom kraji hral hlavnu tlohu pokles cien v okresoch Poprad (ceny bytov klesli o 14 %
v priebehu jedného Stvrtroku) a PreSov. V Bratislavskom kraji klesali ceny vo vsetkych
okresoch, najvyraznejsi vplyv na celkovi cenu mali okresy Bratislava I a Bratislava V.

Graf 5 Aktualna priemerna cena byvania v krajoch Graf 6 Vyvoj priemernej ceny byvania v krajoch
(troven v EUR/m?2) (troven v EUR/m?2, medzirocny rast v %)
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Mesacné udaje reflektuju pokracujuci Kklesajuci trend naprie¢ prvym stvrtrokom (graf
7). Vmarci boli ceny nehnutelnosti 0 6,9 % nizsie ako na vrchole dosiahnutom v juli 2022.
Klesajuci trend je okrem Bratislavského kraja dobre viditel'ny aj v KoSickom, PreSovskom
a Zilinskom kraji. Mesa¢ny vyvoj v ostatnych krajoch charakterizujeme v sti¢asnosti skor ako
stagnaciu.
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Graf 7 Ceny nehnutel'nosti po mesiacoch Graf 8 Mesacna cena byvania v krajoch
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