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Na prvy rast cien nehnutelnosti sme si pockali takmer dva
roky

Ponukové ceny nehnutelnosti na byvanie si v druhom Stvrtroku 2024 o0 1,6 % vyssSie ako
na zaciatku roka. Zaznamenavame prvy cenovy rast po Siestich Stvrtrokoch poklesov. Nad'alej
vSak zaostavaju za druhym Stvrtrokom 2023. Medzi rastom cien bytov a rodinnych domov je
len nepatrny rozdiel. Nehnutel'nosti zdraZeli najviac v Banskobystrickom Kkraji, pokles naopak
registrujeme v Nitre aZiline. Zvy$enie aktivity na realithom trhu indikuji tieZ ddaje
o rozsSirovani ponuky a Cerpani iverov na byvanie.

V druhom Stvrtroku 2024 ponukové ceny nehnutel'nosti v porovnani s predchadzajucim
Stvrtrokom mierne vzrastli 01,6 %. Ide oprvy kladny narast medzi Stvrtrokmi
od tretieho Stvrtroka 2022. Medziro¢ny rast sa eSte nad’'alej drzi pod nulou, konkrétne
na hodnote -1,3 % (graf 1). Priemerna cena dosiahla uroven 2461 EUR/m?, ¢o je 0 39 EUR/m?
viac ako minuly Stvrtrok. Okrem tradi¢ne silného Bratislavského kraja k rastu priemernej ceny
prispeli! vyznamne tieZ Trnavsky, Banskobystricky a KoSicky kraj (graf 2).

Graf 1 Vyvoj priemernej ceny byvania Graf 2 Dekompozicia cenového rozdielu
(medzirofna a medziStvrtroc¢na zmena v %) (EUR/m?)
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t Prispevok chapeme ako zmenu ceny v danom Kraji, vynasobenu vahou kraja na celkovej priemernej cene.
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Priemerna cena bytov dosiahla v druhom stvrtroku 2749 EUR/m?, vzrastla teda o 60 EUR/m?
(medziStvrtrocne 2,2 %). V porovnani s predchadzajucim Stvrtrokom rastli ceny vSetkych
typov bytov (graf 3). Najviac si polepsili ceny 4-izbovych (5,2 % medzikvartalne) a 2-izbovych
bytov (3,3 %). Priemerna cena domov sa zvysila na tiroveii 1931 EUR/mZ2. Oproti prvym trom
mesiacom roka je vysSia o 3,5 %, ¢o zodpoveda narastu o 66 EUR/m?.

Celkovy objem ponuky je 0 5 % vys$si ako v prvom Stvrtroku 2024 (graf 4). Podiel bytov
oproti domom mierne klesol. KedZe domy maju spravidla nizsiu cenu na m?, tato zmena vah sa
premietla aj do celkovej ceny byvania. Jej rast je preto o nie¢o pomalsi, ako rast samotnych cien
bytov a domov. PocCet inzeratov rastie uz druhy Stvrtrok po sebe, o by mohol byt indikator
navratu predavajudcich na trh. Stale vSak nedosahuje tirovne zo zaciatku roka 2023.

Graf 3 Vyvoj priemernej ceny bytov a domov Graf 4 Podiel bytov a domov na celkovej ponuke
(troven v EUR/m? medziro¢na zmena v %) (index 2021 =100)
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V Bratislavskom kraji pokracuje mierny rast cien, vyvoj v ostatnych krajoch je vSak
nad’alej rozkolisany (graf 6). Plati, Ze v krajoch, kde v minulom $tvrtroku ceny klesali, v tomto
Stvrtroku rastu, a naopak. Vynimkami sd Bratislavsky kraj, ktory pokracuje v miernom raste
(1,3 %) a Zilinsky, v ktorom ceny d'alej klesaju (-0,4 %).

Cenovy pokles zaznamenal eSte Nitriansky kraj (-0,8 %), k comu prispeli predovSetkym okresy
Nové Zamky a Topol'cany. Najrychlejsi cenovy rast registrujeme v Banskobystrickom kraji
(5,9 %). Na pozitivnom cenovom vyvoji sa podielali najma ceny bytov v Banskej Bystrici a
Ciastoc¢ne aj ceny rodinnych domov v okrese Zvolen.
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Graf 5 Aktualna priemerna cena byvania v krajoch Graf 6 Vyvoj priemernej ceny byvania v krajoch
(aroven v EUR/m2, medziro¢na zmena v %)
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Z mesacnych dat vyplyva,

Zdroj: United
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ze Kkrastu cien pocas druhého Stvrtroka dochadzalo

predovsetkym pocas aprila (graf 7). Ceny bytov sa dvihli eSte aj v maji, vjuni vSak uz
stagnovali. Vyvoj cien domov zostava premenlivy. V druhom Stvrtroku méZeme pozorovat
prvé mierne zrychlenie Cerpania iverov na nehnutel'nosti (graf 8). PriSlo k nemu uZ v priebehu
aprila a maja, teda este pred junovym zvol'nenim menovej politiky.

Graf 7 Ceny nehnutel'nosti po mesiacoch
(troven v EUR/m?2)

Graf 8 Rast

cien nehnutel'nosti a ivery na byvanie
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